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CHAPITRE H - DESIGNATION CADASTRALE DU GROUPE D'IMMEUBLES - ORIGINE
DE PROPRIETE — PERMIS DE CONSTRUIRE - SERVITUDES - CONVENTIONS
PARTICULIERES — RESIDENCE DE TOURISME CLASSEE TROIS ETOILES

| — DESIGNATION CADASTRALE DU GROUPE DIMMEUELES ET DE {A PREMIERE
TRANCHE

A - DESIGNATION CADASTRALE DU GROUPE D'IMMEUBLES

ARTICLE _2-1-1 : Le présent réglement de copropriété s'applique a un Groupe
d'Immeubles en cours de construction sur un terrain situé & LE VERDON (Gironde) 45, Chemin
de Grayan figurant au cadastre rénové de ladite commune, sous les relations cadastrales
suivantes :

SECTION NUMERO LIEUDIT CONTENANCE
AY 194 - 02a84ca
AY 216 - 42 ca
AY 218 - 04a21ca
AY 220 - 02a90ca
AY 222 - 04 a 37 ca
AY 223 - 01 ha51a68ca

CONTENANCE TOTALE : UN HECTARE SOIXANTE SIX 01 ha 66 2 42 ca

ARES QUARANTE DEUX CENTIARES..........

Cet groupe dimmeubles en cours de construction & usage de résidence de tourisme
classée sera pour les besoins de la publicité fonciére subdivisé de la maniere ci-aprés indiquee et
affecté & usage d'habitation.

Le Groupe dimmeubles sera réalisé en DEUX TRANCHES. Il comprendra lors de son
achévement dix neuf batiments collectifs et un batiment "CLUB HOUSE", savoir :

- Les bétiments IIAII‘ IIBIIl IIC, IIDII, IIEII, IIF“, llGIl‘ IIHM! l|lll‘ IIJH' I'IKII, "L"r IIM"‘ IIN"’ HOII’ |IP|I, IIQTIO’
"R" et le batiment "CLUB HOUSE" correspondant & la PREMIERE TRANCHE.

- Et le batiment "Q2" correspondant a la DEUXIEME TRANCHE.

B — DESIGNATION DE LA PREMIERE TRANCHE

La déslgnation des BATIMENTS IIAII' IIBII’ IIC’ 'IIDII, "EII' llFII, llG!Il |lH||! I|II|l |IJPI‘ IIKII’ “L", "M",
"N", "O", "P", "Q1", "R" et du batiment "CLUB HOUSE" objet de la PREMIERE TRANCHE du
groupe d'immeubles est la suivante :

1°) Batiment "A"

Ce batiment sera composé d'un rez-de-chaussée et d'un étage. |l comprendra lors de son
achévement quatre appartements T2 en duplex auxquels on accéde directement depuis
I'extérieur. '

2°) Batiment "B"

Ce batiment sera composé d'un rez-de-chaussée et d'un étage. Il comprendra lors de son
achévement quatre appartements T2 en duplex auxquels on accéde directement depuis
l'extérieur.

3°) Batiment "C"

Ce batiment sera composé d'un rez-de-chaussée et d'un étage. Il comprendra lors de son
achévement quatre appartements T2 en duplex auxquels on accéde directement depuis
lextéreur.



ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ET REGLEMENT DE COPROPRIETE

Du_Groupe d'Immeubles

Dénommé : “LLE DOMAINE DU PHARE"
RESIDENCE DE TOURISME 3 ETOILES

Situé a LE VERDON (Gironde)

45, Chemin de Gravan

- PREMIERE PARTIE -

CHAPITRE | - OBJET DU REGLEMENT

ARTICLE 1 - 1 : Le présent régiement a été dressé conformément aux dispositions de la
loi numéro 65.557 du 10 Juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis,
modifiee, du décret numeéro 67.223 du 17 Mars 1967, et des textes subséquents notamment la loi
numero 85-1470 du 31 décembre 1985 et son décret numéro 86-768 du 9 juin 1986 et la Loi N°
94-624 du 21 Juillet 1994 et son décret N° 95-162 du 15 Février 1995 et la Loi N° 2000-1208 du
13 décembre 2000, le décret n° 2004-479 du 27 Mai 2004 et le décret N° 2005-240 du 14 mars
2005 aux fins de régir la copropriété du Groupe d'mmeubles Résidence de Tourisme 3 Etoiles
dénomme : "LE DOMAINE DU PHARE" situé a LE VERDON (Gironde), 45, Chemin de Grayan.

Il a pour but :

1 - d'établir la désignation et I'état descriptif de division des constructions réalisées,
désignées dans le présent état descriptif de division et reglement de copropriété par les mots
"Groupe d'lmmeubles”.

2 - de déterminer les parties communes affectées 3 fusage de tous les copropriétaires, ou
de certains d'entre eux, et les parties privatives affectées a lusage exclusif de chague
copropriétaire ;

3 - de fixer, en conséquence, les droits et obligations des copropriétaires, tant sur les
installations qui seront leur propriété exclusive que sur les parties qui seront communes et d'en
deéterminer les conditions d'exercice et d'exécution :

4 - d'organiser 'administration du Groupe d'lmmeubles ;

5 - de préciser les conditions d'amélioration du Groupe d'lmmeubles, de son assurance,
de sa reconstruction éventuelle, ainsi que les regles applicables en matiére de litige et de
contestation.

Les dispositions de ce réglement et les modifications reguliéres qui lui seraient apportées
seront obligatoires pour tous les copropriétaires et occupants d'une partie quelconque du Groupe
d'Immeubles, leurs ayants-droit ou ayants-cause.

Elles feront la Loi commune & taquelle ils devront tous se conformer.
Le présent réglement de copropriété entrera en vigueur dés que les lots composant le
Groupe d'lmmeubles appartiendront a au moins deux personnes différentes et qu'un batiment

sera acheve.

Les copropriétaires seront obligatoirement et de plein droit groupés dans un syndicat,
conformément & 'article 14 de la Loi du 10 Juillet 1965 et au présent réeglement.



4°}) Batiment "D"

Ce batiment sera composé d'un rez-de-chaussée et d'un étage. Il comprendra lors de son
achévement quatre appartements T3 en duplex auxquels on accéde directement depuis
l'extérieur.

5°) Batiment "E"

Ce batiment sera composé d'un rez-de-chaussée et d'un étage. Il comprendra lors de son
achevement quatre appartements T3 en duplex auxquels on accéde directement depuis
Fextérieur.

6°) Batiment "F"

Ce batiment sera composé d'un rez-de-chaussée et d'un étage. Il comprendra lors de son
achevement quatre appartements T3 en duplex auxquels on accéde directement depuis
l'extérieur.

7°) Batiment "G"

Ce batiment sera composé d'un rez-de-chaussée et d'un étage. Il comprendra lors de son
achévement quatre appartements T3 en duplex auxquels on accéde directement depuis
l'extérieur.

8°) Batiment "H"

Ce batiment sera composé d'un rez-de-chaussée et d'un étage. |l comprendra lors de son
achévement quatre appartemenis T3 en duplex auxquels on accéde directement depuis
l'extérieur.

9°) Batiment "I"

Ce batiment sera composé d'un rez-de-chaussée et d'un étage. Il comprendra lors de son
achévement quatre appartements T2 en duplex auxquels on accéde directement depuis
lextérieur,

107) Batiment "J"

Ce batiment sera composé d'un rez-de-chaussée et d'un étage. Il comprendra lors de son
achévement quatre appartements T3 en duplex auxquels on accéde directement depuis
l'extérieur.

11°) Batiment "K"

Ce batiment sera composé d'un rez-de-chaussée et d'un étage. Il comprendra lors de son
achévement quatre appartements T3 en duplex auxquels on accéde directement depuis
lextérieur.

12°) Batiment "L"

Ce batiment sera composé d'un rez-de-chaussée et d'un étage. Il comprendra lors de son
achévement quatre appartements T3 en duplex auxquels on accéde directement depuis
lextérieur.

13°) Batiment "M"

Ce batiment sera composé d'un rez-de-chaussée et d'un étage. |l comprendra lors de son
achévement quatre appartements T3 en duplex auxquels on accéde directement depuis
I'extérieur.



14°) Batiment "N

Ce batiment sera composé d'un rez-de-chaussée et d'un étage. Il comprendra lors de son
achevement quatre appartements T3 en duplex auxquels on accéde directement depuis
extérieur.

15°) Batiment "Q"

Ce batiment sera composé d'un rez-de-chaussée et d'un étage. Il comprendra lors de son
achévement quatre appartements T3 en duplex auxquels on accéde directement depuis
l'exterieur.

16°) Batiment "P"

Ce batiment sera composé d'un rez-de-chaussée et d'un étage. Il comprendra lors de son
achévement quatre appartements T3 en duplex auxquels on accéde directement depuis
l'extérieur.

17°) Batiment "Q1"

Ce batiment sera composé d'un rez-de-chaussée. Il comprendra lors de son achévement
deux appartements T2 auxquels on accéde directement depuis I'extérieur.

18°) Batiment "R"
Ce batiment sera composé d'un rez-de-chaussee et d'un étage. ll comprendra lors de son
achévement quatre appartements T3 en duplex auxquels on accéde directement depuis

I'extérieur.

19°) Batiment "CLUB HOUSE"

Ce batiment sera composé d'un rez-de-chaussée et d'un étage. Il comprendra lors de son
achévement, savoir :

- Au rez-de-chaussée ; Entréefréception, salonfaccueil, salon/réception, bureau, lingerie,
laverie clients, sanitaires, dégagement, local technigue, sanitaire auquel on accéde directernent
depuis I'extérieur, local machinerie piscine, local stockage pour la piscine, terrasse couverte avec
pédiluve, escalier extérieur conduisant a I'étage.

- A letage . Escalier, palier, un appartement T3 qui fait I'objet de la "CONVENTION
PARTICULIERE" indiquée sous le CHAPITRE C-1 de I'ARTICLE 2-5 ci-aprés.

Le surplus du ferrain de la PREMIERE TRANCHE sera aménagé en voie de circulation,
piétonniers, espaces verts communs et privatifs, piscine avec sa plage, soixante dix huit parkings
dont soixante treize parkings privatifs, trois parkings communs pour personnes handicapées et
deux parkings communs "visiteurs", local poubelles et local transformateur.

Précision faite :

- Que la DEUXIEME TRANCHE correspond au LOT DE SURPLUS N° 145, ci-aprés créé,
at qu'elle comprendra un batiment dénommé "Q2" composé d'un rez-de-chaussée comprenant
deux appartements T2 avec espaces verts privatifs.

- Que la désignation de la DEUXIEME TRANCHE sera effectuée dans le modificatif du
présent Etat Descriptif de Division et Réglement de Copropriété contenant la subdivision du LOT
DE SURPLUS N° 145 et qu'elle fait I'objet de la "CONVENTION PARTICULIERE" indiguée sous
ie CHAPITRE C-2 de 'ARTICLE 2-5 ci-aprés.



Et que l'on accéde au groupe d'immeubles a pied et en voiture par la servitude de
passage enoncée sous le chapitre -A- de 'ARTICLE 2-4 ci-aprés permettant d'accéder a la Rue
Ausone.

PLANS

Sont demeurés ci-annexés aprés mention, les plans suivants, savoir ;

- Un pian de Masse sur lequel figurent notamment la PREMIERE TRANCHE avec les
jardins privatifs et les parkings et le LOT DE SURPLUS N° 145 correspondant a la DEUXIEME
TRANCHE.

- Un plan du Rez-de-chaussée et de I'étage des batiments "A", "B", "C", "i".

- Un plan du Rez-de-chaussée et de I'étage des batiments "D UER "R NG, UH Y KT
"L, M, UNY O P TR

- Un plan du Rez-de-chaussée du batiment "CLUB HOUSE".

- Et un plan de I'étage du batiment "CLUB HOUSE".

Il est ici précisé que les surfaces et cotes figurant sur les plans sus-énoncés sont
données a titre indicatif seulement, celles-ci pouvant étre légérement modifiées lors de la
réalisation des ouvrages.

Les surfaces et cotes contractuelles seront celles indiquées sur les plans annexés aux
actes de vente des lots dont fa désignation figure ci-aprés sous réserve des tolérances prévues
par la Loi.

Il - ORIGINE DE PROPRIETE

ARTICLE 2 - 2 : Le terrain sur lequel doit étre construit le Groupe d'Immeubles appartient
a la Société dénommeée “"CALIPROM", Société a Responsabilité Limitée, au capital de 7 500 €,
dont le siege social est 8 TOULOUSE (31500), Rue Maurice Hurel, identifice sous le numero
SIREN 451 262 364 et immatriculée au RCS de TOULQUSE, ci-aprés dénommée dans le
présent acte "LA SOCIETE".

Par suite des acquisitions qu'elle en a faite de la Société dénommée "SOFINAIM",
Societé a Associé Unique, au capital de 7 622,45 €, dont le siége social est a LE VERDON SUR
MER (33123), 45, Chemin de Grayan, identifice sous le numéro SIREN 422 8668 939 et
immatriculée au RCS de BORDEAUX.

Aux termes d'un acte recu par Maitre Bernard LOMBRAIL, Notaire 8 SOULAG SUR
MER (Gironde), le 30 septembre 2005, publié au bureau des hypothéques de LESPARRE le 27
octobre 2005 Volume 2005P N° 3118.

Il - PERMIS DE CONSTRUIRE

ARTICLE2 -3:

Le Groupe dimmeuble objet du présent ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ET
REGLEMENT DE COPROPRIETE, sera é&difié en vertu du permis de construire délivré par
Monsieur le Maire de LE VERDON, au nom du "LA SOCIETE", le 5 juillet 2005, sous le N° PC 33
5440551003,

La "SOCIETE" se réserve le droit de déposer tous modificatifs si elle le juge utile et
necessaire, sans laccord des propriétaires, des copropriétaires ou du Syndicat des
Copropriétaires, conformément notamment au paragraphe (5°) du chapitre B de larticle 2-5 ci-
apres, et plus particuligrement pour la construction du LOT N° 71 dans le "CLUB HOUSE" et du
batiment "Q2" objet des "CONVENTIONS PARTICULIERES" énoncées sous les CHAPITRE C-1
et C-2 de I'ARTICLE 2-5 ci-aprés.

A cet effet, dans chaque acte de vente, chague acqueéreur donnera mandat irrévocable 3
"LA SOCIETE"



IV — SERVITUDES — CONVENTIONS PARTICULIERES — RESIDENCE DE
TOURISME CLASSEE TROIS ETOILES

ARTICLE 2-4 : SERVITUDES

Le terrain sur lequel est construit le Groupe dmmeubles objet du présent ETAT
DESCRIPTIF DE DIVISION ET REGLEMENT DE COPROPRIETE n'est grevé ou ne profite
d'aucune servitude autres que celles pouvant résulter de la situation naturelle des lieux, de la Loi,
des titres de propriété, ou des réglementations en matiére d'urbanisme de la commune de LE
VERDON, du permis de construire sus énoncés et de celles ci-aprés textuelfement rapportées
créée ou relatées dans |'acte regu par Maitre LOMBRAIL te 30 septembre 2005.

"Constitution de servitudes — 1%/ Pour permettre l'accés et la desserte de fimmeuble
"présentement vendu, cadastré section AY numéros 194, 216, 218, 220, 222, 223 depuis Ia
"wvaie dénommée rue Ausone, celui-ci bénéficiera d'une servitude de passage sur la parcelle
“cadastrée section AY numéros 107, 115, 116, 122, 215, 250 appartenant au vendeur.

" Cette servitude de passage devant d'exercer par tout moyen et par fout temps, et
"comprenant notamment le passage de foute canalisation et tout réseau en souterrain
*nécessaires a la construction envisagée par 'acquéreur.

" * Fonds dominant

" Le fonds dominant de cette servilude est limmeuble vendu, cadastré section AY
"numeéro 194, 216, 218, 220, 222, 223, présentement vendu.

" * Fonds_servant

" Le fonds servant de cefte servifude est constitué par la parcelle cadasirée section AY
“numéros 107, 115, 116, 122, 215, 250 restant appartenir au vendeur et ayant la méme crigine
"que le bien vendu.

Assiette de la servitude
Le fonds servant cadastré section AY numeéros 107, 115, 116, 112, 215, 250.

Modalifés d'exercice

L 'usage de cette servitude est aftaché exclusivement au fonds dominant.

Cette servitude pourra étre exercée, par tout moyen, a foute époque de 'année, de jour
"comme de nuit, sans aucune restriction, son étendue et modalifés d'exercice n'éfant limitée
"que par la détermination de son assiette, en sorte que ce droif de passage comprendra tout ce
“qui est nécessaire pour assurer l'utilisation, I'accés, la desserte et la viabifisation du fonds
"dominant.

" Dans la mesure ot Jle proprigtaire du fonds dominant effectuerait des travaux
“d'entretien, il les fera & ses frais avec diligence et sans interruption et devra assurer a ses frais
“fa remise des lieux dans leur état primitif.

i Les propriétaires successifs du fonds servant ne pourront édifier a f'emplacement de la
“servitude aucune construction ni plantation d'arbre de haute futaie pouvant dégrader les
*canalisations enterrées.

= ' x z z T

" ETANT ICI déclaré par le vendeur que des pins se frouvent actuellement sur l'assiette
“de Ja présente servitude ce dont I'acquéreur déclare avoir paifaire connaissance et vouloir en
*faire son affaire personnelle at sans recours.

" Absence dindemnité

" Cette servitude ayant le caractére de servitude de pére de famille, sa constitution a lieu
"sans indemnité mais les dégats et dommages qui pourraient élre occasionnes au fonds
"servant devront toujours élre réparés ou indernnisés par 'auteur desdits degats et dommages
"sans qu'il puisse arguer du caractére gratuit de cefte constitution pour s'en exonérer totalement
"ou partieflement.

i 2°/ Pour permettre 'accés el la desserte de ''mmeuble cadastré section AY numéro
"224, restant la propriété du vendeur, celui-ci bénéficiera d'une servitude de passage sur la
"narcelle cadasirée section AY numéro 222.

" Cette servitude de passage devant s'exercer par tout moyen et par fout temps, et
"comprenant notamment le passage de toute canalfisation et tout réseau en souterrain
"nécessaires a la construction envisagée par l'acquéreur.



y * Fonds dominant

" Le fonds dominant de cette servitude est partie de limmeuble vendu, cadastré section
"AY numéro 224, restant appartenir au vendeur et ayant la méme origine que le bien
"présentement vendu.

y * Fonds servant

g Le fonds servant de cette Servitude est constitué par la parcelle cadastrée section AY
"numeéro 222 présentement vendue.

Assisite de la servitude
" Le fonds servant cadastre section AY numéro 222,

g Modalités d'exercice

L'usage de cette servitude est aftaché exclusivement au fonds dominant.

Y Cette servitude pourra étre exercée, par tout moyen, a toute époque de l'année de Jour
‘comme de nuit sans aucune restriction, son étendue et modalités d'exercice n'étant limitée
"que par ia détermination de son assiefte, en sorte que ce droit de passage comprendra fout ce
"qui est nécessaire pour assurer lutilisation, I'accés, la desserte ef fa viabilisation du fonds
“dominant.

" Dans la mesure ot je propriétaire du fonds dominant effectuerait des travaux de viabilité
"il s'oblige a respecter les charges et conditions ci-apras :

" Le représentant du vendeur donne par les présentes son accord pour que l'acquéreur,

‘assuré de fagon continuelfe.

” L'acquéreur devant en outre Supporter seuls les frais de modifications de viabilité et de
“remise en élat si nécessaire de fagon a assurer la continuité de la desserte de immeuble
“cadastré AY numéro 224.

" Les propriétaires successifs dy fonds servant ne pourront edifier & 'emplacement de |a
‘servitude aucune construction nj plantation darbre de haute fuiaje pouvant dégrader les
“canalisations enterrées.

” ETANT IC! déclaré par le vendeur que des pins se trouvent actuellement sur l'assiette
‘de la présente servitude ce dont f'acquéreur déclare avoir parfaite connaissance et vouloir en
“faire son affaire personnelie et sans recours.

” ETANT ICI PRECISE que le propriétaire duy fonds dominant est également propriétaire
"a ce jour des parcelles cadastrées section AY numéros 107, 11 5, 116, 122, 215, 250 formant
"le surplus de fa voie d'acces.

" Absence d'indemnité

" Cette servitude ayant le caractére de servituge de pere de famille, sa constitution a lieu
‘sans indemnité mais les dégats et dommages qui pourraient étre occasionnés au fonds
"servant devront toujours étre réparés ou indemnisés par I'auteur desdits dégéts et dommages
“sans qu'il puisse arguer du caractére gratuit de cette constitution pour s'en exonérer totalement
"ou partiellement.”

"PROMESSE DE CONSTITUTION DE SERVITUDES

"nécessaire toute servitude, réciproque oy non pour la viabilité tant de limmeuble présentement
“vendu, que limmeuble sis a LE VERDON SUR MER cadastré section AY numéro 224, ef de
"l'immeuble sis a LE VERDON SUR MER cadastré section AY numero 75 76 103 104 117 189
"195 251 252 254,



ETANT IC! PRECISE que celte promesse porte notamment sur Ia constitution d'une
rservitude de passage de canalisation souterraine pouvant grever fa parcelle cadastrée section
"AY numéro 217 appartenant au vendeur aux présentes.

" Le proprigtaire du ou des fonds dominants s'obligeant par les présentes, dans la cadre
de travaux de viabilité qui pourraient étre effectué, a assurer le maintient de fagon continuelle
"de la desserte des fonds servants.

" A cet effet 'acquéreur s‘oblige par les présentes a faire établir, a ses frais exclusifs, un
"vlan et un relevé des réseaux existants sur l'immeuble objet des présentes afin de fe deposer
"e cas échéant a l'appui de l'acte de constitution de servitude qui serait établi par le notaire
"soussigné avec la participation de Maftre VIALLANEIX.

" De son coté le vendeur s'oblige a soumettre la présente promesse 3 la prochaine
nassemblée des copropriétaires de limmeuble sis 4 LE VERDON SUR MER cadastré section
"AY numéro 75 76 103 104 117 189 195 251 252 254.

" les frais de constitution de servitude seront réparties par parts également entre fes

"parties aux actes.”

ARTICLE 2-5 . CONVENTIONS PARTICULIERES

A ) DROIT D'USAGE ET DE PASSAGE AU PROFIT DE LELECTRICITE DE FRANCE

Il est ci-apres textuellement rapporté la Convention type qui sera signée entre "LA
SOCIETE" et "L'ELECTRICITE DE EFRANCE" en vue de la construction dans la résidence d'un
poste de transformateur courant :

"ARTICLE 1

" @ propriétaire met & la disposition d'E.D.F. un local situg sur fe terrain du groupe
d'immeuble”.

"Ce Jocal d'une superficie hors ceuvre de 22 m? environ a été reconnu par EDF comme
"nouvant convenir en raison de sa situation et de sa superficie, a linstallation d'un poste de
wransformation de courant électrique affecté a lalimentation de limmeuble et du réseau de
ndistribution publique dont if fera partie intégrante.

"Le propriétaire réalisant le génie civil pour le compte d'EDF s'sngage & appliquer les
"régles de l'art relatives notamment aux contraintes meécaniques (plancher bas et accés devarnt
"mouvoir supporter la charge roulante imposée par ED.F.) & l'amortissement des bruits et des
"ibrations (mur, plancher haut), a 'étanchéite, efe.

"Bour Fexercice des droits qui lui sont ainsi reconnus, EDF pourra effectuer dans fe local
"qui lui est réserve, lous travaux d'aménagement nécessaires a l'installation, la modification ou le
“renouvellement de l'ouvrage électrique.

" 'entretien du génie civil de ce local reste a la charge du propriétaire.

"ARTICLE 2

“Pour lnstallation de lignes électriques devant permettre le raccordement du poste de
“ransformation au réseau de Distribution Publfique, ainsi que I'alimentation de f'ensemble
“immobilier, le propriétaire concéde a EDF, a titre de servitudes, le droif de passage sous les
"errains et voies de l'ensemble immobilier.

"ARTICLE 3

"Pour Finstallation, la surveilfance, l'entretien, la réparation, Ia modification ou le
“remplacement du Poste de transformation et des cébles d'alimentation, EDF aura le droit de faire
“nénétrer a tous moments, de jour et de nuit, sur les voies et passages d'accés au poste, ses
"agents ou ceux des entrepreneurs diment accrédités, ainsi que fous véhicules ou engins de
“transport ef de manipulation du matériel.

"A cet effet le propriétaire devra remettre, si nécessaire 4 EDF, les clés permettant
maxercice des droits d'accés et de passage prevus au présent article.

“ARTICLE 4

"Le proprigtaire ou ses ayants droit, conserve sur la propriété tous les droits compatibles
"svec l'exercice de ceux dont bénéficie EDF.

" s'interdit ainsi que ses ayants droit, de ne rien faire qui Ssoit susceptible de
"compromettre ou de modifier fes conditions d'utilisation du local réservé a linstaftation du poste
"o transformation et, d'une fagon plus générale, qui puisse porter afteinte a la sécurité des
winstallations électriques et a leur libre acces.
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"En I'occurrence, toute demande motivée de modification des installations électriques et 3
leur libre acces.

"telles que changement de tracé de voitie, aménagement de parkings ou d'espaces verts,

"efc...seront 4 sa charge ou & celle de ses ayants droit

"ARTICLE 5

"Dans I'éventualits de la vente de limmeuble en lots distincts, fe proprietaire Sengage &
"porter 3 |a connaissance des acquereurs de lots, les dispositions des articles 1,2 3et4 qui
‘précédent A cet effet, elles seront reproduites dans les Cahiers des Charges ou reglements de
"Copropriéts, et dans les acles de vente. Le local réservé & linstallation dy poste de
"transformation étant affecté a Futilité de tous les copropristaires sera compris dans les parties
"communes (article 3 de Ia Loi n® 65-557 "gy 10 Juillet 1965).

"ARTICLE 6

"Les droits consentis aux articles 1 et 2 le sont sans versement d'aucune indemnits,

‘Les dégéts qui pourraient étre éventuellement causes a la propristé & foceasion de
’V'étabiissement, de f'enfretien ou de Ja modification des installations électriques ouvriront droit a
"indemnité ay profit du propriétaire ou de 588 ayants droif

"Ces dégaéts seront évalugs a l'amiable. Au cas ot Jes parties ne s'entendraient pas surle
"quantum de lindemnité, cefle-ci seraif fixée par un arbitre chois; d'un commun accord oy aesigné,

“a défaut d'entente, par le Juge du Tribunal d'Instance compétent.*

B} CONVENTIONS PARTICULIERES CONCERNANT "LLA SOCIETE" PROPRIETAIRE
MAITRE D'OUVRAGE

il est ici précisé que "LA SOCIETE" fait réserve a son profit des droits et facultés ci-apras,
en sa qualité actuelle de PROPRIETAIRE, et de MAITRE D'OUVRAGE ainsi que, le cas échéant,
au profit de ses ayants-droit, savoir :

1° - Les limites des jardins privatifs pourront étre modifiées par "LA SOCIETE" en fonction
des impératifs de ia construction et des contraintes résultant de la nature gy sol et du sous-sol,
il en existe, des acces Ou pour toutes autres raisons,

privatifs.
_ Les cotes de niveaux des jardins n'ont qu'un caractére indicatif et pourront se trouver
modifiées du fait du tassement naturel des ferres oy pour raison d'écoulement des eayx pluviales.

2°- L'ensemble des cotes indiquées sur les plans ci-annexés sont approximatives. Elles
ier dans les limites autorisées par la Loi et Ia pratique en matiére de vente en générai.

30 L'aménagement des accés du Groupe d'Immeubles pourra étre remodela par rapport
aux énonciations et aux plans ci-annexés, en fonction des impératifs techniques ou des
alignements définitifs de Ia propriété sur les voies.

4° - Les plans de niveaux Ci-annexés des espaces intérieurs privatifs pourront subir des
modifications en cours de construction au seul gré de "LA SOCIETE" pour les lots restant sa
propriété. En conséquence, leurs indications en ce qui concerne la distribution intéricure des
parties privatives, la situation des réseaux et les éléments d'équipement intérieurs 3 ces mémes
parties privatives ne lieront pas "LA SOCIETE" Le tout Sous reserve des énonciations contenues
a cet égard dans les contrats de vente.

5°- Plus généralement, il est fait réserve de la facuité pour "LA SOCIETE", Jjusqu'a ce que
le Groupe d'lmmeubles. soit porté & son complet achévement de proceéder, pour des motifs de
commercialisation, d'opportunite technique ou esthetique ou tirés de contraintes administratives, a
toutes adaptations et le droit de requérir en consequence, si besoin est, la délivrance de tous
modificatifs au permis de construjre Sus-énoncé, de toutes autorisations administratives
éventuellement nécessaires et cela jusqu'a la délivrance du certificat de conformité, le tout sans
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autorisation du Syndicat des Copropriétaires, ou des copropriétaires, mais a condition de ne pas
modifier les lots vendus.

En ce qui concerne les parkings exterieurs, leur emplacement par rapport au plan de
masse pourra étre legérement modifie en fonction de limplantation définitive des ouvrages, a
condition que leur nombre ne soit pas change.

&°- "LA SOCIETE" pourra, sans approbation de lassemblée générale, telle que prévue a
rarticle 11, alinéa 2 de 1a Loi N° 65-557 du 10 juillet 1065, procéder toutes subdivision ou
regroupements des lots restant sa propriété, et ala création de nouveaux lots avec I'attribution a
chacun deux des tantiémes de copropriété, a condition que le total desdits tantiémes
corresponde & ceux qui staient affectés au lot subdivise ou aux lots regroupés, et que la
répartition des tantiemes soit proportionnelle aux surfaces établies en fonction des éléments
matériels prévus a la suite du tableau récapitulatif des lots, et plus particufierement en ce qui
concerne le LOT N° 145.

7°- Les copropriétaires des lots construits devront souffrir sans indemnité toutes les
conséquences des fravaux de construction des batiments en cours de réalisation restant a édifier
ou & édifier ultérieurement dans ie groupe dimmeubles, tels que les bruits, la géne de circulation,
rexacution differée de certains travaux, notamment concernant les parties communes.

lls devront acquitter pendant la période de construction lintégralité des charges des
parties de 'ensembie déja réalisées.

g°- "LA SOCIETE" ne participera 4 aucune charge concernant les services coliectifs et les
aléments d'équipement communs pour les lots dépendant d'un batiment non construit ou non
achevés, au sens de larticle R-261-1 du Code de la Construction et de 'Habitat, conformément a3
larticle 10 de la loi du 10 juillet 1965 modifiée.

go- Jusqu'a la vente du dernier lot et quelle que soit la durée de la campagne de vente,
"L A SOCIETE", ou toutes autres personnes physiques ou morales qu'elie se substituerait pour la
commercialisation du Groupe dImmeubles aura fe droit, sans étre tenue au paiement d'un loyer
ou d'une quelconque redevance, de procéder a la publicité nécessaire a la commercialisation du
groupe dimmeubles, sur toute 'étendue de la copropriéte, notamment au moyen de panneaux sur
les facades des batiments, et plus particuligrement en bordure des voies.

Elle pourra, de la méme maniére ouvrir et maintenir un bureau de vente dans I'un ou
lautre des Batiments ou 4 llextérieur de ceux-ci, que ce soit dans une partie commune ou une
partie privative lui appartenant, et Y implanter des panneaux publicitaires nécessaires a la
commercialisation du programme, le tout sans indemnité.

C — CONVENTIONS PARTICULIERES CONCERNANT LES LOTS N° 71 ET 145

C-1 CONVENTION PARTICULIERE CONCERNANT LE LOT N° 71

Dans le cas de non construction de l'appartement formant le LOT N° 71 situé dans le
batiment "CLUB HOUSE", au 1% étage dans un délai de 3 ans, scus réserve de I'obtention des
autorisations administratives nécessaires, ce lot sera obligatoirement vendu au syndicat des
copropriétaire pour "un euro”. Il y aura lieu d'établir un modificatif au présent Etat Descriptif de
Division et Réglement de Copropriété aux termes duquel le LOT N° 71 sera supprimé, le total
des tantiémes réduit de 108 passant de 10.000 a 9.892 et l'espace correspondant deviendra
une partie commune générale, le tout aux frais de "LA SOCIETE"

Dans ledit modificatif les charges concernant la piscine seront réduites de 150 en sorte
que le total desdites charges sera de 9.852.



C-2 CONVENTION PARTICULIERE CONCERNANT LE LOT N° 145

Dans le cas de non construction dans LOT DE SURPLUS N° 145, c'est-a-dire du
batiment "Q2" Comprenant deux logements avec des lardins privatifs dans un déiaj de 3 ans,
Sous réserve de l'obtention des autorisations administratives nécessaires, ce lot sera
obligatoirement vendu auy syndicat des copropriétaire pour "un euro” et deviendra, aprés
Suppression du iot, un espace vert commun au groupe d'immeubles.

A cet effet, il sera é&tabli un modificatif au présent Etat Descriptif de Division et
Réglement de Coproprieté aux termes duquel le LOT N° 145 sera supprimé, le total des
tantiémes réduit de 396, passant de 10.000 4 9.604 dans e cas de réalisation du iot n® 71, et
dans le cas contraire & 9.496

Dans ledit modificatif, les charges concernant la piscine seront augmentgée da 2728 en
sorte que le total desdits charges sera de 10230 dans |e cas de réalisation du lot n° 71, et dans
le cas contraire de 10.080.

I est ici précisé qu'un pouvoir express sera consenti dans chaque acte de vente par
tout acquéreur de Iot dépendant du groupe d'immeubles "LE DOMAINE DU PHARE" -

- au profit de la société venderesse jusqu'a ce que la copropriété soit effectivement en
place (jusqu'a 'achévement dy groupe d'immeubles et la réception des travaux) et en tout état
de cause jusqu'a ta premiere assemblée générale désignant le syndic,

- et au profit du syndic provisoire de Ia coproprieté puis au syndic effectivement nomme
pour établir l'acte de constitution de servitude sans avoir a recueillir l'accord de 'assembiée
générale des copropriétaires.

L'adhésion au présent ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ET REGLEMENT DE
COPROPRIETE, par le seui fait de l'acquisition d'un lot, emportera acceptation sans réserve,
par chaque acquéreur plus spécialement des conditions particuliéres, stipulations et
dérogations contenues sous l'article 2-5 Chapitre A, B, C lesquelles seront textuellerment
rapportees dans chaque acte de vente,

ARTICLE 2-6 : RESIDENCE DE TOURISME CLASSEE

A — DEFINITION - AVANTAGES FISCAUX

Le groupe dimmeubles "LE DOMAINE DU PHARE" reunit toutes les conditions
juridigues et matérielles, notamment par lexistence de locaux communs et d'ouvrages et
équipements dépendant des parties communes générales correspondant aux "RESIDENCES
DE TOURISME 3* de fagon a permettre aux acquéreurs de bénéficier des avantages fiscaux

Résidence de Tourisme Classée, le tout en conformité avec les dispositions de I'article 261 D 4°
b et ¢ du Code Général des Impots,

Il est rappelé que Ia residence de Tourisme est un etablissement commercial
d'hébergement classé, faisant l'objet d'une exploitation permanente ou saisonniére. Elie est
constituée d'un ensemble homogéne de chambre ou d'appartements meublés par le
gestionnaire offerts en location POUr une occupation a la journée, a la semaine cu au mois &
une clientéle touristique qui n'y élit pas domicile. Elle est dotée d'un minimum d'équipement ou
de services communs. Elle est gérée dans tous les cas par une seule personne physique ou
morale.
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B - BAIL COMMERCIAL ENTRE LES ACQUEREURS DES APPARTEMENTS AU
PROFIT DE LA SOCIETE D'EXPLOITATION

Les acquéreurs des appartements dépendant du groupe d'immeubles, pour bénéficier
des avantages fiscaux visés par les textes en vigueur en la matiere, signeront un bail
commercial avec la Société dénommeée "EUROGROUP" société ancnyme au capital de
2 100 D00 € ayant son siége a CHAMBERY (73000) 472 Rue de la Leysse, identifiée sous le
numéro SIREN 383 109 873 et immatriculee au RCS de CHAMBERY, chargée de I'exploitation
de la Residence de Tourisme, d'une durée de onze ans et autant de mois que nécessaires pour
se terminer le 30 septembre 2018, aux conditions prévues dans ledit bail, ladite Société ci-
aprés dénommée dans e présent acte "LA SOCIETE D'EXPLOITATION".

C — MISE A LA DISPOSITION A "LA SOCIETE D'EXPLOITATION" DE L'ENSEMBLE
DES PARTIES COMMUNES PAR LE SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

De facon & permettre & la "SOCIETE D'EXPLOITATION" de pouvoir exploiter 1a
Résidence de Tourisme, il est indispensable qu'elle dispose des locaux ouvrages et
équipements permettant le bon fonctionnement de ladite Résidence de Tourisme pendant toute
la durée des baux commerciaux consentis par chaque acquereur.

Parties Communes générales a limmeuble

Il résulte des dispositions du présent article 2-6 ce qui suit applicable pendant la duree
des baux commerciaux consentis par chaque acquéreur 2 la "SOCIETE D'EXPLOITATION",
s3avoir

a) Que la copropriété a pour destination celle de Résidence de Tourisme classée 3
étoiles pendant la durée des baux commerciaux consentis par chaque acquéreur & la SOCIETE
D'EXPLOITATION et que les parties communes demeureront affectées a cet usage pendant
cette période.

b) Que la gestion est assurée pour lensembie de la Résidence de Tourisme pendant
cette période par une seule personne physigue ou moraie, "LA SOCIETE D'EXPLOITATION"
liée par lesdits baux

¢) Que seront mis & la disposition de "LA SOCIETE D'EXPLOITATION", a titre gratuit,
lensemble des parties communes générales au groupe dimmeubles telles gu'elles sont
definies sous Tlarticle 5 ci-apres indispensable a l'exploitation de la Résidence de Tourisme
pendant cette période et notamment 'ensemble des locaux communs se trouvant dans le
batiment “CLUB HOUSE" (entréefréception, salon/accueil, salon/réception, bureau, lingerie,
laverie client, sanitaires, local technique, WC, piscine avec sa plage et ses équipements) et
fensemble des autres ouvrages et équipements dependant des parties communes générales,
voie, espaces verts, piétonniers, etc..

d) Que la SOCIETE D'EXPLOITATION, gestionnaire dispose d'un droit d'apposition
d'enseigne, tant & l'extérieur qu'a l'intérieur du groupe d'immeubles, et que ni les copropriétaires
du groupe dimmeubles pris individuellement ou collectivement, ni le syndicat des
copropriétaires ne pourront solliciter de ladite société une indemnité au titre de l'apposition de
I'enseigne.

g) Que ni les copropriétaires du groupe dimmeubles pris individuellement ou
collectivemnent, ni le syndicat des copropriétaires ne pourront solliciter de l'exploitant une
indemnité au titre de l'occupation des parties communes nécessaires a 'exploitation du groupe
d'immeuble en résidence de tourisme pendant cette période.

f) Que les copropriétaires s'engagent & ne rien faire ni laisser faire qui puisse apporter
un trouble de jouissance a la SOCIETE D'EXPLOITATION, gestionnaire.



CHAPITRE il - ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

ARTICLE 3: Le Groupe d'mmeubles ci-dessus désigné est divisé en CENT QUARANTE
CINQ LOTS (145) numéroteas de 1 a 145 inclus, dont I3 désignation est étabiie ci-aprés

Elle comprend pour chacun
- lindication des parties faisant l'objet d'une propriété exclusive {parties privatives)

- Une quote-part dans |a propriétéd indivise des parties communes genérales par rapport
au Groupe d'immeubies, dont le nombre sera ci-aprés indiqué en DIX MILLIEMES (10.000emes)
dans la désignation desdits lots et repris dans le Tableau Récapitulatif des lots ci-annexe.

- Et une quote-part dans Ia propriété indivise des parties communes speciales par rapport
a chaque Batiment pour les jots les composant, dont le nombre sera ci-aprés indiqué dans Ia
désignation desdits lots, exprimées en MILLIEMES (1.000&émes).

Chague copropriétaire a donc des droits indivis sur les parties communes générales et
spéciales pour certains seulement, et un droit exclusif et particulier sur les parties de limmeuble
i nséparables de teile sorte que le partage des parties
communes ne pourra é&tre provoqué, celles-ci étant, de convention expresse, placées sous ie
régime de lindivision forcée, organisé dans le cadre des textes susvisés, par dérogation 3 I'article
815 du Code Civil et en application de rarticle 6 de Ia Ioi du 10 juillet 1965 sous reserve des
exceptions qui peuvent étre prévues par ladite ioi.

Les lots comprennent :
BATIMENT "A"

LOT N° 1 : Dans le batiment "A", un appartement T2 duplex portant ie N° 01 auquel on
accede directement depuis I'extérieur comprenant ;

- Au rez-de-chaussée : salle de séjour-cuisine donnant sur un jardin privatif, escalier.

- A l'etage : escalier, degagement, une chambre, salle de bains, WC, rangement,

Droit a la jouissance exciusive et privative d'une parcelle de terrain a usage de jardin
d'agrément d'une surface approximative de 200,25 mz2.

Les deux cent cinquante/Milliémes {250/1.000&mes) des parties communes spéciales
au batiment "A".

Et les cent cinquante/Dix  Milliémes (150/10.000émes) des parties communes
geénérales.

LOT N° 2 : Dans le batiment "A", un appartement T2 duplex portant le N° 02 auque! on
accede directement depuis I'extérieur comprenant :

- Au rez-de-chaussée : salle de séjour-cuisine donnant sur un jardin privatif, escalier.

- A l'étage : escalier, degagement, une chambre, salle de bains, WC, rangement.

Droit & la jouissance exclusive et privative d'une parcelle de terrain & usage de jardin
d'agrément d'une surface approximative de 81,85 mz.

Les deux cent cinquante/Milliémes (250/1.000émes) des parties communes Spéciales
au béatiment "A",

Et les cent seize/Dix Milliemes (116/10.000&mes) des parties communes générales.
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LOT N° 3 : Dans le batiment "A", un appartement T2 duplex portant le N° 03 auquel on
accéde directement depuis l'extérieur comprenant :

- Au rez-de-chaussée : salle de seéjour-cuisine donnant sur un jardin privatif, escalier.

- A l'étage : escalier, degagement, une chambre, salle de bains, WC, rangement.

Droit a la jouissance exclusive et privative d'une parcelle de terrain a usage de jardin
d'agrément d'une surface approximative de 26,15 m?.

Les deux cent cinquante/Milliemes (250/1.000émes) des parties communes speciales
au batiment "A".

Et les cent/Dix Milliemes (100/10.000émes) des parties communes génerales.

LOT N° 4 ; Dans le batiment "A", un appartement T2 duplex portant le N° 04 auquel on
accede directement depuis l'extérieur comprenant :

- Au rez-de-chaussée : salle de sé&jour-cuisine donnant sur un jardin privatif, escalier.

- A l'étage : escalier, dégagement, une chambre, salle de bains, WG, rangement.

Droit 4 la jouissance exclusive et privative d'une parcelle de terrain a usage de jardin
d'agrément d'une surface approximative de 38,25 m?.

Les deux cent cinquante/Miliemes (250/1.000&émes) des parties communes spéciales
au batiment "A".

Et les cent trois/Dix Milliemes (103/10.000émes) des parties communes générales.

BATIMENT "B"

LOT N° 5 - Dans le batiment "B", un appartement T2 duplex portant le N° 05 auquel on
accéde directement depuis 'extérieur comprenant :

- Au rez-de-chaussée : salle de séjour-cuising donnant sur un jardin privatif, escalier.

- A I'étage : escalier, dégagement, une chambre, salle de bains, WG, rangement.

Droit & la jouissance exclusive et privative d'une parcelle de terrain a usage de jardin
d'agrément d'une surface approximative de 46,65 m?.

Les deux cent cinquante/Milliemes (250/1.000&émes) des parties communes spéciales
au batiment "B".

Et les cent six/Dix Milliémes (106/ 10.000emes) des parties communes genérales.

LOT N° 6 : Dans le batiment "B, un appartement T2 duplex portant le N° 06 auque! on
accéde directement depuis Iextérieur comprenant :

- Au rez-de-chaussée : salle de séjour-cuisine donnant sur un jardin privatif, escalier.

- A 'étage : escalier, dégagement, une chambre, salle de bains, WC, rangement.

Droit a la jouissance exclusive et privative d'une parcelle de terrain a usage de jardin
d'agrément d'une surface approximative de 77,85 m®.

Les deux cent cinguante/Milliemes (250/1.000&émes) des parties communes spéciales
au batiment "B".

Et les cent quinze/Dix Milfiemes (115/10.000&mes) des parties communes genérales.

LOT N° 7 : Dans le batiment "B" un appartement T2 duplex portant fe N° 07 auquel on
accéde directemnent depuis l'extérieur comprenant :

- Au rez-de-chaussée : salle de séjour-cuisine donnant sur un jardin privatif, escalier.

- A l'étage : escalier, degagement, une chambre, salle de bains, WC, rangement.

Droit a la jouissance exclusive et privative d'une parcelle de terrain a usage de jardin
d'agrément d'une surface approximative de 71,05 m?.

Les deux cent cinquante/Milliemes (250/1.000&mes) des parties communes speciales
au batiment "B".

Et les cent treize/Dix Milliemes (1 13/10.000&mes) des parties communes génerales.

LOT N° 8 : Dans le batiment "B, un appartement T2 duplex portant le N° 08 auquel on
accede directement depuis l'extérieur comprenant :

- Au rez-de-chaussée : salle de sé&jour-cuising donnant sur un jardin privati, escalier.

- A P'étage : escalier, dégagement, une chambre, salle de bains, WC, rangement.

Droit & la jouissance exclusive et privative d'une parcelle de terrain a usage de jardin
d'agrément d'une surface approximative de 43,35 m>.

Les deux cent cinquante/Milliemes (250/1.000&mes) des parties communes spéciales
au batiment "B".

Et les cent cing/Dix Milliemes {105/10.000émes) des parties communes générales.
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BATIMENT C"

LOT N° 9: Dans le batiment "C", un appartement T2 duplex portant le N° 09 auquel on
accede directement depuis I'extérieur comprenant :

- Au rez-de-chaussée : salle de s€jour-cuisine donnant sur un jardin privatif, escalier,

- A l'étage : escalier, dégagement, une chambre, salle de bains, WC, rangement.

Droit a la jouissance exclusive et privative d'une parcelle de terrain 2 usage de jardin
d'agrément d'une surface approximative de 39 30 m2.

Les deux cent cinquante/Milliemes (250/1.000émes) des parties comimunes spéciales
au batiment "C".

Et les cent quatre/Dix Milliémes (104/10.000émes) des parties communes générales.

LOT N° 10 : Dans le batiment "C", un appartement T2 duplex portant le N° 10 auquel on
accede directement depuis I'extérieur comprenant :

- Au rez-de-chaussée : salle de séjour-cuisine donnant sur un jardin privatif, escaljer.

- A l'etage : escalier, dégagement, une chambre, salle de bains, WC, rangement.

Droit a Ia jouissance exclusive et privative d'une parcelle de terrain a usage de jardin
d'agrément d'une surface approximative de 31,30 m2,

Les deux cent cinquante/Milliémes (250/1.000émes) des parties communes spéciales
au batiment "C",

Et les cent un/Dix Milliemes (101/10.000émes) des parties communes générales.

LOT N° 11 : Dans Ie batiment "C", un appartement T2 dupiex portant le N° 11 auquel on
accede directerent depuis l'extérieur comprenant :

- AU rez-de-chaussée : salle de séjour-cuisine donnant sur un jardin privatif, escalier.

- A l'étage : escalier, dégagement, une chambre, salle de bains, WC, rangement.

Droit & la jouissance exciusive et privative d'une parcelle de terrain a usage de jardin
d'agrément d'une surface approximative de 10 mZ3,

Les deux cent cinquante/Milliémes (250/1.000émes) des parties communes spéciales
au batiment "C".

Et les quatre vingt quatorze/Dix Milliemes {94/10.000émes) des parties communes
générales.

LOT N° 12 ; Dans le batiment "C", un appartement T2 dupiex portant le N° 12 auquel on
accede directemnent depuis l'extérieur comprehant :

- Au rez-de-chaussée : salle de séjour-cuisine donnant sur un fardin privatif, escalier.

- A l'étage : escalier, dégagement, une chambre, salle de bains, WC, rangement.

Droit a la jouissance exclusive et privative d'une parcelle de terrain a usage de jardin
d'agrément d'une surface approximative de 20,40 m2.

Les deux cent cinquante/Milliémes (250/1.000émes) des parties communes spéciales
au batiment "C"

Et les quatre vingt dix sept/Dix Milliemes (97/1 0.000émes) des parties communes
générales.

BATIMENT "D"

LOT N° 13 : Dans le batiment "D", un appartement T3 duplex portant le N° 13 auquel on
accéde directement depuis I'extérieur comprenant ;

- AU rez-de-chaussée : salle de séjour-cuisine donnant sur un jardin privatif, WC,
escalier.

- A ['étage : escalier, dégagement, deux chambres, salle de bains, rangement.

Droit & ia jouissance exciusive et privative d'une parcelle de terrain a usage de jardin
d'agrément d'une surface approximative de 36 m2,

Les deux cent cinquante/Milliemes (250/1.000émes) des parties communes spéciales
au batiment "D",

Et les cent vingt huit/Dix Milliémes (128/10.000émes) des parties communes générales.



16

LOT N° 14 : Dans le batiment "D", un appartement T3 duplex portant le N° 14 auquel on
accede directement depuis l'extérieur comprenant .

- Au rez-de-chaussée : salle de séjour-cuisine donnant sur un jardin privatif, WC,
escalier.

- Alatage : escalier, dégagement, deux chambres, salle de bains, rangement.

Droit & la jouissance exclusive et privative d'une parcelle de terrain a usage de jardin
d'agrément d'une surface approximative de 38,50 m*

Les deux cent cinquante/Milliémes (250/1.000emes) des parties communes spéciales
au batiment "D".

Et les cent vingt neuf/Dix Milliemes (129/10.000émes) des parties communes
génerales.

LOT N° 15 : Dans le batiment "D", un appartement T3 duplex portant le N° 15 auquel on
accade directement depuis I'extérieur comprenant .

- Au rez-de-chaussée : salle de séjour-cuisine donnant sur un jardin privatif, WC,
escalier.

- A 'étage : escalier, dégagement, deux chambres, salle de bains, rangement.

Droit & la jouissance exclusive et privative d'une parcelle de terrain a usage de jardin
d'agrément d'une surface approximative de 80,40 m*.

Les deux cent cinquante/Milliemes (250/1.000eémes) des parties communes spéciales
au batiment "D".

Et les cent quarante et un/Dix Miliemes (141/10.000émes) des parties communes
généraies.

LOT N° 16 ; Dans le batiment "D", un appartement T3 duplex portant le N° 16 augquel on
accede directement depuis I'extérieur comprenant .

. Au rez-de-chaussée : salle de séjour-cuisine donnant sur un jardin privatif, WC,
escalier.

- A l'stage : escalier, dégagement, deux chambres, salle de bains, rangement.

Droit a la jouissance exclusive et privative d'une parcelle de terrain a usage de jardin
d'agrément d'une surface approximative de 112,20 m?.

Les deux cent cinquante/Milliemes {250/1.000&mes) des parties communes spéciales
au batiment "D"

Et les cent cinquante/Dix Milliemes (150/10.000émes) des parties communes

générales.
BATIMENT "E”

LOT N° 17 : Dans le batiment "E", un appartement T3 duplex portant le N° 17 auguel on
accede directement depuis 'extérieur comprenant .

- Au rez-de-chaussée : salle de séjour-cuisine donnant sur un jardin privatif, WC,
escalier.

- A étage : escalier, dégagement, deux chambres, salle de bains, rangement.

Droit a la jouissance exclusive et privative d'une parcelle de terrain & usage de jardin
d'agrément d'une surface approximative de 39,50 m?.

Les deux cent cinquante/Milliémes (250/1.000émes) des parties communes spéciales
au batiment "E".

Et les cent vingt neuffDix Miliemes (129/10.000emes) des parties communes
générales.

LOT N° 18 : Dans le batiment "E", un appartement T3 duplex portant le N° 18 auquel on
accéde directement depuis Fextérieur comprenant .

_ Au rez-de-chaussée : salle de séjour-cuisine donnant sur un jardin privatif, WC,
escalier.

- A l'étage : escalier, dégagement, deux chambres, salle de bains, rangement.

Droit a la jouissance exclusive et privative d'une parcelle de terrain a usage de jardin
d'agrément d'une surface approximative de 56,10 m?,

Les deux cent cinquante/Milliemes (250/1.000émes) des parties communes spéciales
au batiment "E"

Et les cent trente quatre/Dix Miliémes (134/10.000émes) des parties communes

générales.
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LOT N° 19 : Dans le batiment "E", un appartement T3 duplex portant le N° 19 auquel on
accede directement depuis l'extérieur comprenant :

- Au rez-de-chaussée : salle de séjour-cuisine donnant sur un jardin privatif, WC,
escalier.

- A T'étage : escalier, dégagement, deux chambres, salle de bains, rangement.

Droit & la jouissance exclusive et privative d'une parcelle de terrain a usage de jardin
d'agrément d'une surface approximative de 66,50 m2,

Les deux cent cinguante/Milliémes (250/1.000émes) des parties communes spéciales
au batiment "E".

Et les cent trente sept/Dix Milliémes (137/10.000émes) des parties communes
genérales.

LOT N° 20 : Bans le batiment "E", un appartement T3 duplex portant le N° 20 auquel on
accede directement depuis I'extérieur comprenant :

- Ay rez-de-chaussée : salle de séjour-cuisine donnant sur un jardin privatif, WC,
escalier,

- A l'etage : escalier, dégagement, deux chambres, salle de bains, rangement.

Droit 2 la jouissance exclusive et privative d'une parcelle de terrain & usage de jardin
d'agrément d'une surface approximative de 64,30 m2.

Les deux cent cinquante/Milliémes (250/1.000émes) des parties communes speciales
au batiment "E".

Et les cent trente six/Dix Milliémes (136/10.000&émes) des parties communes générales.

BATIMENT "F"

LOT N° 21 : Dans le batiment "F", un appartement T3 duplex portant le N° 21 auquel on
accede directement depuis 'extérieur comprenant :

- Au rez-de-chaussée ° salle de séjour-cuisine donnant sur un jardin privatif, WC,
escalier,

- A l'etage : escalier, dégagement, deux chambres, salle de bains, rangement,

Droit a la jouissance exclusive et privative d'une parcelle de terrain a usage de jardin
d'agrément d'une surface approximative de 70,80 mz.

Les deux cent cinquante/Milliémes (250/1.000émes) des parties communes spéciales
au batiment "F".

Et les cent trente huit/Dix Milliemes (138/10.000émes} des parties communes
généraijes.

LOT N° 22 : Dans Ie batiment "F", un appartement T3 duplex portant le N° 22 auquel on
accede directement depuis I'extérieur comprenant :

- Au rez-de-chaussée : salle de sejour-cuisine donnant sur un jardin privatif, WC,
escalier,

- A l'étage : escalier, dégagement, deux chambres, salle de bains, rangement.

Droit a la jouissance exclusive et privative d'une parcelle de terrain a usage de jardin
d'agrément d'une surface approximative de 123,40 m2.

Les deux cent cinquante/Milliémes (250/1.000émes) des parties communes spéciales
au batiment "F".

Et les cent cinquante trois/Dix Milliemes (153/10.000émes) des parties communes
génerales.

LOT N° 23 : Dans le batiment "F", un appartement T3 duplex portant le N° 23 auquel on
accede directement depuis I'extérieur comprenant :

- Au rez-de-chaussée : salle de séjour-cuisine donnant sur un jardin privatif, WC,
escalier.

- A l'etage : escalier, dégagement, deux chambres, saile de bains, rangement.

Droit & la jouissance exclusive et privative d'une parcelle de terrain & usage de jardin
d'agrément d'une surface approximative de 93,50 m2.

Les deux cent cinquante/Milliemes {250/1.000émes) des parties communes spéciales
au batiment "F"

Et les cent quarante cing/Dix Miltigmes (145/10.000émes) des parties communes
générales,
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LOT N° 24 : Uans le batiment "F", un appartement T3 duplex portant le N° 24 auquel on
acceéde directement depuis I'extérieur comprenant :

- Au rez-de-chaussée © salle de séjour-cuisine donnant sur un jardin privatif, WC,
escalier.

- A l'étage : escalier, dégagement, deux chambres, salle de bains, rangement.

Droit & la jouissance exclusive et privative d'une parcelle de terrain a usage de jardin
d'agrément d'une surface approximative de 57,20 m2.

Les deux cent cinquante/Milliemes (250/1.000émes) des parties communes spéciales
au batiment "F"

Et les cent trente quatre/Dix Miligmes (134/10.000émes) des parties communes
générales.

BATIMENT "G"

LOT N° 25 : Dans le batiment "G", un appartement T3 duplex portant le N° 25 auquel on
accéde directement depuis I'extérieur comprenant :

- Au rez-de-chaussée : salle de séjour-cuisine donnant sur un jardin privatif, WC,
escalier.

- A l'étage : escalier, dégagement, deux chambres, salle de bains, rangement.

Droit a la jouissance exclusive et privative d'une parcelle de terrain a usage de jardin
d'agrément d'une surface approximative de 70,50 m2,

Les deux cent cinquante/Milliémes (250/1.000émes) des parties communes spéciales
au batiment "G.

£t les cent trente huiDix Miliemes (138/10.000émes) des parties communes
genérales.

LOT N° 26 : Dans le batiment "G, un appartement T3 duplex portant le N° 26 auguel on
accége directement depuis 'extérieur comprenant

- Au rez-de-chaussée : salle de séjour-cuisine donnant sur un jardin privatif, WC,
escalier.

- Al'stage : escalier, dégagement, deux chambres, salle de bains, rangement.

Droit & la jouissance exclusive et privative d'une parcelle de terrain & usage de jardin
d'agrément d'une surface approximative de 98,10 m*.

Les deux cent cinquante/Milliémes (250/1.000émes) des parties communes speciales
au batiment "G.

Et les cent quarante six/Dix Milliémes (146/10.000émes) des parties communes
génerales.

LOT N° 27 : Dans le batiment "G, un appartement T3 duplex portant le N° 27 auquel on
accede directement depuis I'extérieur comprenant :

- Au rez-de-chaussée : salle de séjour-cuisine donnant sur un jardin privatif, WC,
escalier.

- A I'étage : escalier, dégagement, deux chambres, salle de hains, rangement.

Droit & la jouissance exclusive et privative d'une parcelle de terrain & usage de jardin
d’agrément d'une surface approximative de 67,50 m=.

Les deux cent cinquante/Milliémes (250/1.000émes) des parties communes spéciales
au batiment "G.

Et les cent trente septDix Miliemes (137/10.000émes} des parties communes
génerales.

LOT N° 28 : Dans le batiment "G, un appartement T3 duplex portant le N° 28 auquel on
accéde directement depuis I'extérieur comprenant :

- Au rez-de-chaussée : salle de sé&jour-cuisine donnant sur un jardin privatif, WG,
escalier.

- A l'étage : escalier, dégagement, deux chambres, salle de bains, rangement.

Droit 4 la jouissance exclusive et privative d'une parcelle de terrain a usage de jardin
d'agrément d'une surface approximative de 85,30 m2.

Les deux cent cinquante/Milliémes (250/1.000émes) des parties communes speciales
au batiment "G.

Et les cent quarante deux/Dix Milliemes {142/10.000émes) des parties communes
génerales,
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BATIMENT "H"

LOT N° 29 : Dans le batiment "H", un appartement T3 duplex portant le N° 29 auquel on
accede directement depuis l'extérieur comprenant ;

- Au rez-de-chaussée : salle de sejour-cuisine donnant sur un jardin privatif, WC,
escalier.

- A l'étage : escalier, dégagement, deux chambres, salle de bains, rangement.

Droit a la jouissance exclusive et privative d'une parcelle de terrain a usage de jardin
d'agrément d'une surface approximative de 119,50 m2

Les deux cent cinquante/Milliémes (250/1.000émes) des parties communes spéciales
au batiment "H".

Et les cent cinquante deux/Dix Milliemes (1562/10.000émes) des parties communes
générales,

LOT N° 30 : Dans le batiment "H", un appartement T3 duplex portant le N° 30 auquel on
accéde directement depuis 'extérieur comprenant :

- Au rez-de-chaussée : salle de séjour-cuisine donnant sur un jardin privatif, WC,
escalier,

- Al'etage : escalier, dégagement, deux chambres, salle de bains, rangement.

Droit & la jouissance exclusive et privative d'une parcelie de terrain a usage de jardin
d'agrément d'une surface approximative de 121 .60 m2,

Les deux cent cinquante/Milliemes (250/1.000&mes) des parties communes speciales
au batiment "H",

Et les cent cinquante trois/Dix Milliémes (153/10.000émes) des parties communes
générales.

LOT N° 31 : Dans le batiment "H", un appartement T3 dupiex portant le N° 31 auguel on
accede directement depuis l'extérieur comprenant ;

- Au rez-de-chaussée : salle de sé€jour-cuisine donnant sur un jardin privatif, WC,
escalier,

- Al'étage : escalier, dégagement, deux chambres, salle de bains, rangement.

Droit & la jouissance exclusive et privative d'une parceile de terrain a usage de jardin
d'agrément d'une surface approximative de 82,50 m2.

Les deux cent cinquante/Milliemes (250/1.000émes) des parties communes spéciales
au batiment "H".

Et les cent quarante deux/Dix Miliémes (142/10.000¢mes) des parties communes
générales.

LOT N° 32 : Dans le batiment "H", un appartement T3 duplex portant [e N° 32 auquel on
accede directement depuis 'extérieur comprenant ;

- Au rez-de-chaussée : salle de sejour-cuisine donnant sur un jardin privatif, WC,
escalier.

- A l'étage : escalier, dégagement, deux chambres, salle de bains, rangement.

Droit & la jouissance exclusive et privative d'une parcelle de terrain a usage de jardin
d'agrément d’une surface approximative de 57 m?2.

Les deux cent cinquante/Milliemes (250/1.000&émes) des parties communes speciales
au batiment "H"

Et les cent trente quatre/Dix Milliémes {134/10.000émes) des parties communes
générales.

BATIMENT "i"

LOT N° 33 : Dans le batiment "I, un appartement T2 duplex portant le N° 33 auquel on
accede directement depuis I'extérieur comprenant :

- Au rez-de-chaussée : salle de séjour-cuisine donnant sur un jardin privatif, escalier.

- A l'étage : escalier, dégagement, une chambre, salle de bains, WC, rangement.

Droit & la jouissance exclusive et privative d'une parcelle de terrain a usage de jardin
d'agrément d'une surface approximative de 27,25 mz.

Les deux cent cinquante/Milliémes (250/1.000émes) des parties communes spéciales
au batiment "I"

Et les cent/Dix Milliémes ( 100/10.000&mes) des parties communes générales,
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LOT N° 34 : Dans ie batiment ")", un appartement T2 duplex portant le N° 34 auquel on
accede directement depuis I'extérieur comprenant :

- Au rez-de-chausseée : salle de séjour-cuisine donnant sur un jardin privatif, escalier.

- A l'étage : escalier, dégagement, une chambre, salle de bains, WC, rangement.

Droit & la jouissance exclusive et privative d'une parcelle de terrain & usage de jardin
d'agrément d'une surface approximative de 23,35 m?.

Les deux cent cinquante/Milliemes (250/1.000émes) des parties communes spéciales
au batiment "i".

Et les quatre vingt dix huit/Dix Milliémes (98/10.000émes) des parties communes
générales.

LOT N° 35 : Dans le batiment "I", un appariement T2 duplex portant le N° 35 auquel on
accede directement depuis I'extérieur comprenant .

- Au rez-de-chaussée : salle de séjour-cuisine donnant sur un jardin privatif, escalier.

- A l'étage : escalier, dégagement, une chambre, salle de bains, WC, rangement.

Droit a la jouissance exclusive et privative d'une parcelle de terrain a usage de jardin
d'agrément d'une surface approximative de 55,55 m®.

Les deux cent cinquante/Milliemes (250/1.000emes) des parties communes speciales
au batiment "I

Et les cent huit/Dix Milliémes (108/10.000émes) des parties communes genérales.

LOT N° 36 : Dans le batiment "\, un appartement T2 duplex portant le N° 36 auquel on
accéde directement depuis 'extérieur comprenant -

- Au rez-de-chaussée : salle de séjour-cuisine donnant sur un jardin privatif, escalier.

- A l'etage : escalier, dégagement, une chambre, salle de bains, WC, rangement.

Droit & la jouissance exclusive et privative d'une parcelle de terrain 4 usage de jardin
d'agrément d'une surface approximative de 68,25 m*

Les deux cent cinquante/Milliemes (250/1.000eémes) des parties communes spéciales
au batiment "I"

Et les cent douze/Dix Milliémes (112/1 0.000&émes) des parties communes génerales.

BATIMENT "J”

LOT N° 37 : Dans le batiment "J*, un appartement T3 duplex portant le N° 37 auquel on
accede directement depuis 'extérieur comprenant :

- Au rez-de-chaussée : salle de séjour-cuisine donnant sur un jardin privatif, WC,
escalier.

- A l'étage : escalier, dégagement, deux chambres, salle de bains, rangement.

Droit & la jouissance exclusive et privative d'une parcelle de terrain & usage de jardin
d'agrément d'une surface approximative de 56,10 m?.

Les deux cent cinguante/Milliemes (250/1.000émes) des parties communes spéciales
au batiment "J".

Et les cent trente quatre/Dix Milliémes (134/10.000émes) des parties communes
générales.

LOT N° 38 : Dans le batiment "J", un appartement T3 duplex portant le N° 38 auquel on
accede directement depuis l'extérieur comprenant |

- Au rez-de-chaussée : salle de séjour-cuisine donnant sur un jardin privatif, WC,
gscalier.

- A l'étage : escalier, dégagement, deux chambres, salle de bains, rangement.

Droit & la jouissance exclusive et privative d'une parcelle de terrain & usage de jardin
d'agrément d'une surface approximative de 93,70 m*.

Les deux cent cinguante/Milliemes (250/1.000émes) des parties communes spéciales
au batiment "J",

Et les cent quarante cing/Dix Miliemes (145/10.000&émes) des parties communes
générales.
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LOT N° 38 : Dans le batiment "J", un appartement T3 duplex portant le N° 39 auquel on
accéde directement depuis I'extérieur comprenant ;

- Au rez-de-chaussée : saile de séjour-cuisine donnant sur un jardin privatif, WC,
escalier.

- Al'étage : escalier, dégagement, deux chambres, salle de bains, rangament.

Droit & la jouissance exclusive et privative d'une parcelle de terrain a usage de jardin
d'agrément d'une surface approximative de 75 m2,

Les deux cent cinquante/Milliémes (250/1.000émes) des parties communes Spéciales
au batiment "J".

Et les cent trente neuf/Dix Milliemes (139/10.0008mes) des parties communes
générales.

LOT N° 40 ; Dans le batiment "J", un appartement T3 duplex portant fe N° 40 auquel on
accede directement depuis l'extérieur comprenant :

- Au rez-de-chaussée : salle de séjour-cuisine donnant sur un jardin privatif, WC,
escalier.

- A l'étage : escalier, dégagement, deux chambres, salle de bains, rangement.

Droit & la jouissance exclusive et privative d'une parcelle de terrain a usage de jardin
d'agrément d'une surface approximative de 66,50 m2.

Les deux cent cinquante/Milliémes (250/1.000&mes) des parties communes Speciales
au batiment "J".

Et les cent trente sept/Dix Milliémes (137/10.000émes) des parties communes
générales.

BATIMENT "K"

LOT N° 41 : Dans le batiment "K", un appartement T3 duplex portant le N° 41 auquel on
accede directement depuis l'extérieur comprenant

- Au rez-de-chaussée : salle de séjour-cuisine donnant sur un jardin privatif, WC,
escalier.

- A l'etage : escalier, dégagement, deux Chambres, salle de bains, rangement.

Droit a la jouissance exciusive et privative d'une parcelle de terrain usage de jardin
d'agrément d'une surface approximative de 86,70 m=.

Les deux cent cinquante/Milliémes {250/1.000émes) des parties communes speciales
au batiment "K".

Et les cent quarante trois/Dix Milliemes (143/10.000émes) des parties communes
générales.

LOT N° 42 : Dans le batiment "K", un appartement T3 duplex portant fe N° 42 auquel on
accede directement depuis l'extérieur comprenant :

- Au rez-de-chaussée : salle de séjour-cuisine donnant sur un jardin privatif, WC,
escalier.

- A l'étage : escalier, dégagement, deux chambres, salle de bains, rangement.

Droit a la jouissance exclusive et privative d'une parcelle de terrain a usage de jardin
d'agrément d'une surface approximative de 67,90 m2.

Les deux cent cingquante/Milliémes (250/1.000émes) des parties communes speéciales
au batiment "K".

Et les cent trente sept/Dix Milliemes (137/10.000émes) des parties communes
générales,

LOT N° 43 : Dans le batiment "K", un appartement T3 duplex portant le N° 43 auquel on
accede directement depuis 'extérieur comprenant :

- Au rez-de-chaussée : salle de séjour-cuisine donnant sur un jardin privatif, WC,
escalier.

- A l'étage : escalier, dégagement, deux chambres, safle de bains, rangement.

Droit & la jouissance exclusive et privative d'une parcelle de terrain 3 usage de jardin
d'agrément d'une surface approximative de 60,10 m2.

Les deux cent cinquante/Milliemes (250/1.000émes) des parties communes spéciales
au batiment "K”

Et les cent trente cing/Dix Milliemes (135/1 0.000emes) des parties communes
générales.
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LOT N° 44 - Dans le batiment "K', un appartement T3 duplex portant le N° 44 auquel on
accede directement depuis l'extérieur comprenant .

- Au rez-de-chaussée : salle de séjour-cui
escalier.

- Al'étage : escalier, dégagement, deux chambres, salle de bains, rangement.

Droit a la jouissance exclusive et privative d'une parcelie de terrain & usage de jardin
d'agrément d'une surface approximative de 32,50 m?,

Les deux cent cinquante/Milliemes (250/1.000&mes} des parties communes speciales
au batiment "K"

Et les cent vingt septDix Miliémes (127/1 0.000eémes) des parties communes
générales.

sine donnant sur un jardin privatif, WC,

BATIMENT "L"

LOT N° 45 : Dans le batiment "L", un appartement T3 duplex portant le N° 45 auquel on
accede directement depuis l'extérieur comprenant :

- Au rez-de-chaussée : salle de séjour-cuisine donnant sur un jardin privatif, WC,
escalier.

- A l'étage : escalier, dégagement, deux chambres, salle de bains, rangement.

Droit & la jouissance exclusive et privative d'une parcelle de terrain & usage de jardin
d'agrément d'une surface approximative de 71,30 m®.

Les deux cent cinguante/Miliemes (250/1.000&émes) des parties communes spéciales
au batiment "L".

Et les cent trente huitDix Milliémes (138/1 0.000&émes) des parties communes
générales,

LOT N° 46 : Dans le batiment "L", un appartement T3 duplex portant le N° 46 auquel on
accede directement depuis l'extérieur comprenant :

- Au rez-de-chaussée : salle de séjour-cuisine donnant sur un jardin privatif, WC,
escalier.

- A l'étage : escalier, dégagement, deux chambres, salle de bains, rangement.

Droit & la jouissance exclusive et privative d'une parcelle de terrain & usage de jardin
d'agrément d'une surface approximative de 80,20 m*.

Les deux cent cinquante/Milliemes (250/1.000émes) des parties communes spéciales
au batiment "L".

Et les cent quarante et un/Dix Milliemes (141/10.000émes) des parties communes
générales.

LOT N° 47 : Dans le batiment "L", un appartement T3 duplex portant le N° 47 auguel on
accede directement depuis I'extérieur comprenant :

- Au rez-de-chaussée : salle de séjour-cuisine donnant sur un jardin privatif, WC,
escalier.

- A l'atage : escalier, dégagement, deux chambres, salle de bains, rangement.

Droit & la jouissance exclusive et privative d'une parcelle de terrain & usage de jardin
d'agrément d'une surface approximative de 32,50 m®.

Les deux cent cinguante/Milliémes (250/1.000émes) des parties communes spéciales
au batiment "L".

Et les cent vingt sept/Dix Milliemes (127/10.000émes) des parties communes
générales.

LOT N° 48 : Dans le batiment "L", un appartement T3 duplex portant le N° 48 auquel on
acceéde directement depuis I'extérieur comprenant :

- Au rez-de-chaussée : salle de séjour-cuisine donnant sur un jardin privatif, WC,
escalier.

- A l'étage : escalier, dégagement, deux chambres, salle de bains, rangement.

Droit a la jouissance exclusive et privative d'une parcelle de terrain a usage de jardin
d'agrément d'une surface approximative de 48,30 m*.

Les deux cent cingquante/Milliémes (250/1.000&émes) des parties communes spéciales
au batiment "L".

Et les cent trente deux/Dix Miliemes (132/10.000émes) des parties communes
générales.



23

BATIMENT "M"

LOT N 49 : Dans le batiment "M", un appartement T3 duplex portant le N° 49 auquel
on accede directement depuis I'extérieur comprenant :

- AU rez-de-chaussée : salle de sejour-cuisine donnant sur un jardin privatif, WC,
escalier.

- A l'étage : escalier, dégagement, deux chambres, salle de bains, rangement.

Droit & la jouissance exclusive et privative d'une parcelle de terrain a usage de jardin
d'agrément d'une surface approximative de 79,10 m2.

Les deux cent cinquante/Milliemes (250/1.000émes) des parties communes spéciales
au batiment "M",

Et les cent quarante et un/Dix Milliémes {141/10.000émes) des parties communes
générales.

LOT N° 50 : Dans le batiment "M", un appartement T3 duplex portant le N° 50 auquel
on accede directement depuis I'extérieur comprenant :

- Au rez-de-chaussée : salle de séjour-cuisine donnant sur un jardin privatif, WC,
escalier.

- A l'etage . escalier, dégagement, deux chambres, salle de bains, rangement.

Droit & la jouissance exclusive et privative d'une parcelle de terrain a usage de jardin
d'agrément d'une surface approximative de 93,70 m2.

Les deux cent cinquante/Milliémes (250/1.000&mes) des parties communes spéciales
au batiment "M".

Et les cent quarante cing/Dix Milliémes (145/1 0.000émes) des parties communes
générales,

LOT N° 51 ; Dans le batiment "M", un appartement T3 duplex portant le N° 51 auquel
on accede directement depuis 'extérieur comprenant :

- Au rez-de-chaussée : salle de sejour-cuisine donnant sur un jardin privatif, WC,
escalier. . -

- AT'étage : escalier, dégagement, deux chambres, salle de bains, rangement.

Droit a la jouissance exclusive et privative d'une parcelle de terrain a usage de jardin
d'agrément d'une surface approximative de 34,60 m2.

Les deux cent cinquante/Miiidmes (250/1.000émes) des parties communes speciales
au batiment "M".

Et les cent vingt huit/Dix Milliemes (128/10.000émes) des parties communes générales.

LOT N° 52 : Dans le batiment "M", un appartement T3 duplex portant le N° 52 augquel
on accede directement depuis I'extérieur comprenant :

- Au rez-de-chaussée : salle de séjour-cuisine donnant sur un jardin privatif, WC,
escalier,

- Al'étage : escalier, dégagement, deux chambres, salle de bains, rangement.

Droit & la jouissance exclusive et privative d'une parcelle de terrain a usage de jardin
d'agrément d'une surface approximative de 33,70 m2.

Les deux cent cinquante/Milliémes (250/1.000émes) des parties communes speciales
au batiment "M",

Et les cent vingt huit/Dix Milliemes (128/10.000emes) des parties communes générales.

BATIMENT "N"

LOT N° 53 : Dans le batiment "N, un appartement T3 duplex portant le N° 53 auguel on
accede directement depuis l'extérieur comprenant :

- Au rez-de-chaussée : salle de s€jour-cuisine donnant sur un jardin privatif, WC,
escalier,

- A l'étage : escalier, dégagement, deux chambres, salie de bains, rangement.

Droit & la jouissance exclusive et privative d'une parcelle de terrain 3 usage de jardin
d'agrément d'une surface approximative de 33,20 m2,

Les deux cent cinquante/Milliémes (250/1.000émes) des parties communes spéciales
au batiment "N"

Et ies cent vingt sept/Dix Milliemes (127/10.000émes) des partiess communes
générales.
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LOT N° 54 : ans le batiment "N", un appartement T3 duplex portant le N° 54 auguel on
accede directement depuis Fextérieur comprenant .

- Au rez-de-chaussée : salle de séjour-cuisine donnant sur un jardin privatif, WC,
ascalier.

- A l'étage : escalier, dégagement, deux chambres, salle de bains, rangement.

Droit a fa jouissance exclusive et privative d'une parcelle de terrain a usage de jardin
d'agrément d'une surface approximative de 31,80 m?.

Les deux cent cinquante/Milliémes (250/1.000emes) des parties communes speciales
au batiment "N".

Et les cent vingt sept/Dix Miliemes (127/10.000émes) des parties communes
générales.

LOT N° 55 : Dans le batiment "N", un appartement T3 duplex portant le N” 55 auquel on
accede directement depuis l'extérieur comprenant :

- Au rez-de-chaussée : salle de séjour-cuisine donnant sur un jardin privatif, WC,
escalier.

- A I'étage : escalier, dégagement, deux chambres, salle de bains, rangement.

Droit & la jouissance exclusive et privative d'une parcelle de terrain & usage de jardin
d'agrément d'une surface approximative de 38,60 m?,

Les deux cent cinguante/Milliémes (250/1.000&mes) des parties communes spéciales
au batiment "N".

Et les cent vingt neuf/iDix Milliemes (129/10.000émes) des parties communes
générales.

LOT N° 56 : Dans le batiment "N", un appartement T3 duplex portant le N* 56 auguel on
accéde directement depuis I'extérieur comprenant :

- Au rez-de-chaussée : salle de séjour-cuisine donnant sur un jardin privatif, WC,
escalier.

- A 'étage : escalier, dégagement, deux chambres, salle de bains, rangement.

Droit & la jouissance exclusive et privative d'une parcelle de terrain 4 usage de jardin
d'agréement d'une surface approximative de 48,90 m?,

Les deux cent cinquante/Milliemes (250/1.000émes) des parties communes spéciales
au batiment "N".

Et les cent trente deux/Dix Milliemes (132/10.000émes) des parties communes
genérales.

BATIMENT "“O"

LOT N° 57 : Dans le batiment 0", un appartement T3 duplex portant le N° 57 auguel on
accéde directement depuis I'extérieur comprenant .

- Au rez-de-chausseée : salle de séjour-cuisine donnant sur un jardin privatif, WC,
escalier.

- A 'étage : escalier, dégagement, deux chambres, salle de bains, rangement.

Droit a la jouissance exclusive et privative d'une parcelle de terrain a usage de jardin
d'agrément d'une surface approximative de 18,80 m*.

Les deux cent cinguante/Milliémes (250/1.000émes) des parties communes speciales
au batiment "O".

Et les cent vingt quatre/Dix Milliemes (124/10.000émes) des parties communes
générales.

LOT N° 58 : Dans le batiment "Q", un appartement T3 duplex portant le N° 58 auquel on
accede directement depuis I'extérieur comprenant :

- Au rez-de-chaussée ' salle de séjour-cuisine donnant sur un jardin privatif, WC,
escalier.

- A I'étage : escalier, dégagement, deux chambres, salle de bains, rangement.

Droit & la jouissance exclusive et privative d'une parcelle de terrain & usage de jardin
d'agrément d'une surface approximative de 62 m?.

Les deux cent cinguante/Milliemes (250/1.000emes) des parties communes spéciales
au batiment "O".

Et les cent trente six/Dix Milliémes {136/10.000émes) des parties communes générales.
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LOT N° 59 : Dans le batiment "0", un appartement T3 duplex portant le N° 59 auquel on
accede directement depuis I'extérieur comprenant :

- Au rez-de-chaussée : salle de séjour-cuisine donnant sur un jardin privatif, WC,
escalier,

- A l'etage : escalier, dégagement, deux chambres, salle de bains, rangement.

Droit & la jouissance exclusive et privative d'une parcelle de terrain 3 usage de jardin
d'agrément d'une surface approximative de 63,50 m?2,

Les deux cent cinquante/Milliémes {250/1.000&mes) des parties communes spéciales
au batiment "Q",

Et les cent trente six/Dix Milliemes (136/10.000&mes) des parties communes générales.

LOT N° 60 : Dans le batiment "O", un appartement T3 duplex portant le N° 60 auquel on
acceéde directement depuis 'extérieur comprenarnt :

- Au rez-de-chaussée : salle de s€jour-cuisine donnant sur un Jardin privatif, WC,
escalier.

- A l'étage : escalier, dégagement, deux chambres, salle de bains, rangement.

Droit & la jouissance exclusive et privative d'une parcelle de terrain & usage de jardin
d'agrément d'une surface approximative de 98,80 m2.

Les deux cent cinquante/Milliémes (250/1.000émes) des parties communes spéciales
au batiment "O"

Et les cent quarante six/Dix Milliemes (146/10.000émes) des parties communes
générales.

BATIMENT P~

LOT N° 61 : Dans le batiment "P", un appartement T3 duplex portant le N° 61 auquel on
accede directement depuis l'extérieur comprenant :

- Au rez-de-chaussée : salle de séjour-cuisine donnant sur un jardin privatif WC,
escalier,

- Al'étage : escalier, deégagement, deux chambres, salle de bains, rangement.

Droit & la jouissance exclusive et privative d'une parcelle de terrain a usage de jardin
d'agrément d'une surface approximative de 65,50 mz,

Les deux cent cinquante/Milliémes (250/1.000émes) des parties communes speciales
au batiment "P".

Et les cent trente sept/Dix Milliémes (137/10.000émes) des parties communes
générales.

LOT N° 62 : Dans le batiment "P", un appartement T3 duplex portant le N° 62 auguel on
accede directement depuis 'extérieur comprenant :

- Au rez-de-chaussée : salle de séjour-cuisine donnant sur un jardin privatif, WC,
@scaiier.

- A l'étage : escalier, dégagement, deux chambres, salle de bains, rangement.

Droit & la jouissance exclusive et privative d'une parcelle de terrain & usage de jardin
d'agrément d'une surface approximative de 90,70 m=.

Les deux cent cinquante/Miliemes (250/1.000émes) des parties communes spéciales
au batiment "P",

Et les cent quarante quatre/Dix Milliémes (144/10.000émes) des parties communes
générales.

LOT N° 63 : Dans le batiment "P", un appartement T3 duplex portant le N° 63 auquel on
accede directement depuis I'extérieur comprenant ;

- Au rez-de-chaussée : salle de séjour-cuisine donnant sur un jardin privatif, WC,
escalier.

- A l'étage : escalier, deégagement, deux chambres, salie de bains, rangement.

Droit & la jouissance exclusive et privative d'une parcelle de terrain a usage de jardin
d'agrément d'une surface approximative de 95,90 m2.

Les deux cent cinguante/Milliemes (250/1.000émes) des parties communes speciales
au batiment "p"

Et les cent quarante cing/Dix Milliémes (145/10.000émes) des parties communes
genérales.
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LOT N° 64 : Uans le batiment "P", un appartement T3 duplex portant le N° 64 auquel on
accede directerment depuis 'extérieur comprenant |

- Au rez-de-chaussée : salle de séjour-cui
escalier.

- Alétage : escalier, dégagement, deux chambres, salle de bains, rangement.

Droit & la jouissance exclusive et privative d'une parcelie de terrain a usage de jardin
d'agrément d'une surface approximative de 160 m?.

Les deux cent cinquante/Milliemes (250/1.000émes) des parties communes spéciales
au batiment "P"

Et les cent soixante quatre/Dix Milliémes (164/10.000émes) des parties communes
générales.

sine donnant sur un jardin privatif, WC,

BATIMENT "Q1"

LOT N° 65 : Dans le batiment "Q1", un appartement T2 portant le N° 85 auguel on
accede directement depuis 'extérieur comprenant : salle de séjour-cuisine donnant sur un jardin
privatif, une chambre avec salle d'eau-WC, rangement.

Droit 4 la jouissance exclusive et privative d'une parcelle de terrain & usage de jardin
d'agrément d'une surface approximative de 147 45 m?,

Les cing cents/Milliémes (500/1.000&mes) des parties communes spéciales au batiment
"Q1".

Et les cent soixante quatre/Dix Milliemes (164/10.000&mes) des parties communes
générales,

LOT N° 66 : Dans le batiment "Q1", un appartement T2 portant le N° 66 auquel on
accéde directement depuis 'extérieur comprenant . salle de séjour-cuisine donnant sur un jardin
privatif, une chambre avec salle d'eau-WC, rangement.

Droit a la jouissance exclusive et privative d'une parcelle de terrain a usage de jardin
d'agrément d'une surface approximative de 95,45 m?.

Les cing cents/Milliémes (500/1 0002mes) des parties communes spéciales au batiment
"Q1".

Et les cent quarante neuf/Dix Milliemes (149/10.000émes) des parties communes
générales.

BATIMENT "R"

LOT N° 67 : Dans le batiment "R", un appartement T3 duplex portant le N° 67 auquel on
accéde directement depuis l'extérieur comprenant :

- Au rez-de-chaussée : salle de séjour-cuisine donnant sur un jardin privatif, WC,
escalier.

- A l'étage : escalier, dégagement, deux chambres, salle de bains, rangement.

Droit & la jouissance exclusive et privative d'une parcelle de terrain 4 usage de jardin
d'agrément d'une surface approximative de 62,40 m*.

Les deux cent cinquante/Milliemes {250/1.000émes) des parties communes spéciales
au batiment "R".

Et les cent trente six/Dix Milliémes (136/10.000émes) des parties communes genérales.

LOT N° 68 : Dans le batiment "R", un appartement T3 duplex portant le N° 68 auguel on
accéde directement depuis I'extérieur comprenant .

- Au rez-de-chaussée : salle de séjour-cui
escalier.

- A Yétage : escalier, dégagement, deux chambres, safle de bains, rangement.

Droit & la jouissance exclusive et privative d'une parcelle de terrain & usage de jardin
d'agrément d'une surface approximative de 36 m?.

Les deux cent cinquante/Millieémes (250/1.000émes) des parties communes spéciales
au batiment "R".

Et les cent vingt huit/Dix Milliémes (128/10.000émes) des parties communes générales.

sine donnant sur un ijardin privatif, WC,
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LOT N° 69 : Dans le batiment "R", un appartement T3 duplex portant le N° 69 auquel on
accede directement depuis I'extérieur comprenant :

- Au rez-de-chaussée : salle de séjour-cuisine donnant sur un jardin privatif, WC,
escalier,

- A l'étage : escalier, dégagement, deux chambres, salle de bains, rangement.

Droit & la jouissance exclusive et privative d'une parcelle de terrain a usage de jardin
d'agrément d'une surface approximative de 72,10 m2.

Les deux cent cinquante/Milliémes (250/1.000émes) des parties communes spéciales
au batiment "R".

Et les cent trente neuf/Dix Milliemes (139/10.000émes) des parties communes
générales.

LOT N° 70 : Dans le batiment "R", un appartement T3 duplex portant fe N° 70 auquel on
accede directement depuis I'extérieur comprenant :

- Au rez-de-chaussée : salle de séjour-cuisine donnant sur un jardin privatif, WG,
escalier.

- A l'etage : escalier, dégagement, deux chambres, salle de bains, rangement.

Droit & la jouissance exclusive et privative d'une parcelle de terrain a usage de jardin
d'agrément d'une surface approximative de 89,40 m2.

Les deux cent cinquante/Milliemes (250/1.000émes) des parties communes speciales
au batiment "R".

Et les cent quarante quatre/Dix Milliemes (144/10.000émes) des parties communes
genérales,

BATIMENT “CLUB HOUSE"

LOT N° 71 : A I'étage du baAtiment "CLUB HOUSE", un appartement T3 auquel on
accede directement depuis I'extérieur par un escalier extérieur privatif 3 ce lot comprenant :
entrée, salle séjour-kitchenette, deux chambres chacune avec salle d'eau, WC, rangements.

Et les cent huit/Dix Millieémes (108/10.000&mes) des parties communes générales.

EXTERIEUR

LOT N° 72 : Un parking extérieur portant le N° 1 du plan.
Et les quatre/Dix Milliemes (4/10.000émes) des parties communes générales.

LOT N° 73 : Un parking extérieur portant fe N° 2 du pian.
Et les quatre/Dix Milliémes (4/10.000émes) des parties communes générales.

LOT N° 74 : Un parking extérieur portant le N° 3 du plan.
Et les quatre/Dix Milliégmes (4/10.000&mes) des parties communes générales.

LOTN°75: Un parking extérieur portant le N° 4 dy plan.
Et les quatre/Dix Milliémes {4/10.000émes) des parties communes générales.

LOT N° 76 : Un parking extérieur portant le N° 5 du pilan.
Et les quatre/Dix Milliémes {4/10.000émes) des parties communes générales.

LOT N° 77 : Un parking extérieur portant le N° 6 du plan.
Eties quatre/Dix Milieémes (4/10.000émes) des parties communes geénerales.

LOT N° 78 - Un parking extérieur portant le N° 7 du plan.
Et les quatre/Dix Milliémes (4/10.000émes) des parties communies génerales.

LOT N®*79 : Un parking extérieur portant le N° 8 du pian.
Et les quatre/Dix Milliémes (4/10.000&émes) des parties communas générales.

LOT N° 80 : Un parking extérieur portant le N° 9 du plan.
Et les quatre/Dix Milliemes (4/10.000&mes) des parties communes générales.




LOT N° 81 : Un parking extérieur portant le N° 10 du plan.

Et les quatre/Dix Milliémes (4/10.000&mes) des parties communes générales.

LOT N° 82 : Un parking extérieur portant le N° 11 du plan.

Et les quatre/Dix Milliemes (4/10.000&émes) des parties communes générales.

LOT N° 83 : Un parking extérieur portant le N° 12 du plan,

Et les quatre/Dix Milliemes {4/ 0.000émes) des parties communes générales.

LOT N° 84 : Un parking extérieur portant fe N° 13 du plan.

Et les quatre/Dix Milliémes (4/10.000emes) des parties communes génerales.

LOT N° 85 ; Un parking extérieur portant le N° 14 du pian.

Et les quatre/Dix Milliemes (4/110.000émes) des parties communes générales.

LOT N° 86 : Un parking extérieur portant le N* 15 du plan.

Et les quatre/Dix Milfiémes (4/10.000&mes) des parties communes générales.

LOT N° 87 : Un parking extérieur portant le N* 16 du plan.

Et ies quatre/Dix Milliémes (4/10.000&mes) des parties communes générales.

LOT N° 88 : Un parking extérieur portant le N° 17 du plan.

Et les quatre/Dix Milliemes (4/10.000&mes) des parties communes générales.

LOT N° 89 : Un parking extérieur portant le N° 18 du plan.

Et les quatre/Dix Milliemes (4/10.000eémes) des parties communes génerales.

LOT N° 90 : Un parking extérieur portant le N° 19 du plan.

Et les quatre/Dix Milliémes (4/10.000&émes) des parties communes générales.

LOT N° 91 : Un parking extérieur portant le N* 20 du plan.

Et les quatre/Dix Milliemes (4/10.000eémes) des parties communes générales.

LOT N° 92 : Un parking extérieur portant le N° 21 du plan.

Et les quatre/Dix Milliemes (4/10.000émes) des parties communes générales.

LOT N° 93 : Un parking extérieur portant le N° 22 du plan.

Et les quatre/Dix Milliemes (4/10.000émes) des parties communes générales.

LOT N° 94 : Un parking extérieur portant le N° 23 du plan.

Et les quatre/Dix Milliémes (4/10.000emes) des parties communes générales.

LOT N° 95 : Un parking extérieur portant le N° 24 du plan.

Et les quatre/Dix Milliemes (4/10.000emes) des parties communes générales.

LOT N° 96 ; Un parking extérieur portant le N° 25 du plan.

Et les quatre/Dix Milliemes (4/10.000&mes) des parties communes générales.

LOT N° 97 : Un parking extérieur portant le N* 26 du plan.

Et les quatre/Dix Milliémes {4/1 0.000&mes) des parties communes génerales.

LOT N° 98 : Un parking extérieur portant ie N° 27 du plan.

Et les quatre/Dix Milliemes (4/10.000émes) des parties communes générales.

LOT N° 99 : Un parking extérieur portant le N° 28 du plan.

Et les quatre/Dix Milliemes (4/10.000&mes) des parties communes générales,

LOT N° 100 : Un parking extérieur portant le N° 29 du plan.

Et les quatre/Dix Milliemes (4/10.000émes) des parties communes génerales.
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LOT N°® 101 : Un parking extérieur portantle N° 30 du plan.

Et les quatre/Dix Milliemes (4/10.000émes) des parties communes générales,

LOT N° 102 ; Un parking extérieur portant le N° 31 du plan.

Et les quatre/Dix Milliemes (4/10.000émes) des parties communes générales.

LOT N° 103 - Un parking extérieur portant le N* 32 du plan.

Et les quatre/Dix Milliémes (4/10.000eémes) des parties communes geénerales.

LOT N° 104 : Un parking extérieur portant fe N° 33 du plan.

Et les quatre/Dix Milliémes {4/10.000émes) des parties communes générales.

LOT N° 105 : Un parking extérieur portant le N° 34 du plan.

Et les quatre/Dix Miliemes (4/10.000&mes) des parties communes générales.

LOT N° 106 ; Un parking extérieur portant le N° 35 du plan.

Et les quatre/Dix Milliemes (4/10.000&mes) des parties communes générales,

LOT N° 107 : Un parking extérieur portant le N° 36 du plan.

Et les quatre/Dix Milliemes (4/10.000émes) des parties communes générales.

LOT N° 108 : Un parking extérieur portant le N° 37 du pian.

Et les quatre/Dix Milliemes (4/10.000emes) des parties communes générales.

LOT N° 109 : Un parking extérieur portant le N° 38 du plan.

Et les quatre/Dix Milliemes (4/10.000émes) des parties communes générales.

LOT N° 110 : Un parking extérieur portant le N° 39 du plan.

Etles quatre/Dix Milliemes (4/10.000&émes) des parties communes générales.

LOT N° 111 : Un parking extérieur portant le N° 40 du pian.

Et les quatre/Dix Milliemes (4/10.000&mes) des parties communes générales.

LOT N° 112 : Un parking extérieur portant le N° 41 du plan.

Et les quatre/Dix Milliémes (4/10.000&émes) des parties communes générales.

LOT N° 113 ; Un parking extérieur portant le N° 42 du plan.

Et les quatre/Dix Milliemes {4/10.000&mes) des parties communes générales.

LOT N° 114 : Un parking extérieur portant le N° 43 du plan.

Et les quatre/Dix Milliémes (4/10.000&mes) des parties communes générales.

LOT N° 115 ; Un parking extérieur portant le N° 44 du plan.

Et les quatre/Dix Milliémes (4/10.000&émes) des parties communes générales.

LOT N° 118 : Un parking extérieur portant le N° 45 du plan.

Et les quatre/Dix Milliémes (4/10.000&mes) des parties communes générales.

LOT N° 117 : Un parking extérieur portant le N° 46 du pian.

Et les quatre/Dix Milliemes (4/10.000&mes) des parties communes générales.

LOT N° 118 ; Un parking extérieur portant le N° 47 du plan.

Et les quatre/Dix Milliemes (4/10.000&mes) des parties communes générales.

LOT N° 119 : Un parking extérieur portant le N° 48 du plan.

Et les quatre/Dix Milliemes (4/10.000émes) des parties communes générales.

LOT N° 120 : Un parking extérieur portant le N° 49 du plan.

Et les quatre/Dix Milliemes {4/10.000émes) des parties communas générales.
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LOT N° 121 : Un parking extérieur portant le N* 50 du plan.

Et les quatre/Dix Milliémes (4/10.000emes) des parties communes génerales.

LOT N° 122 : Un parking extérieur portant le N° 51 du plan.

Et les quatre/Dix Milliémes {4/1 0.000&mes) des parties communes générales.

LOT N° 123 : Un parking extérieur portant le N° 52 du plan.

Et les quatre/Dix Milliemes (4/10.000émes) des parties communes généraies.

LOT N° 124 : Un parking extérieur portant le N° 53 du plan.

Et les quatre/Dix Milliemes (4/10.000&émes) des parties communes générales.

LOT N° 125 ; Un parking extérieur portant le N° 54 du plan.

Et les quatre/Dix Milliemes (4/ 10.000&mes) des parties communes générales.

LOT N° 126 : Un parking extérieur portant le N°® 55 du plan.

Et les quatre/Dix Milliemes (4/10.000émes) des parties communes génerales.

LOT N° 127 : Un parking extérieur portant le N 56 du plan.

Et les quatre/Dix Milliemes (4/10.000émes) des parties communes générales.

LOT N° 128 : Un parking extérieur portant le N° 57 du plan.

Et les quatre/Dix Milliemes (4/10.000&mes) des parties communes génerales.

LOT N° 129 : Un parking extérieur portant le N° 58 du plan.

Et les quatre/Dix Milliemes (4/10.000&mes) des parties communes générales.

LOT N° 130 : Un parking extérieur portant le N* 59 du plan.

Et les quatre/Dix Milliemes (4/1 0.000emes) des parties communes générales.

LOT N° 131 : Un parking extérieur portant le N° 60 du plan.

Et les quatre/Dix Milliemes (4/10.000&mes) des parties communes générales.

LOT N° 132 : Un parking extérieur portant le N°® 61 du plan.

Et les quatre/Dix Milliemes (4/10.000émes) des parties communes générales.

LOT N° 133 ; Un parking extérieur portant le N° 62 du plan.

Et les quatre/Dix Milliemes (4/10.000&émes) des parties communes génerales.

LOT N° 134 : Un parking extérieur portant le N° 63 du plan.

Et les quatre/Dix Milliemes (4/10.000&mes) des parties communes générales.

LOT N° 135 ; Un parking extérieur portant le N° 64 du plan.

Et les quatre/Dix Milliémes (4/1 0.000émes) des parties communes genérales.

LOT N° 136 : Un parking extérieur portant le N° 65 du plan.

Et les quatre/Dix Milliémes (4/10.000&mes) des parties communes générales.

LOT N° 137 ; Un parking extérieur portant le N° 66 du plan.

Et les quatre/Dix Milliémes (4/ 10.000&mes) des parties communes générales.

LOT N° 138 : Un parking extérieur portant le N® 67 du plan.

Et les quatre/Dix Milliemes (4/10.000emes) des parties communes générales.

LOT N° 139 : Un parking extérieur portant le N° 68 du plan.

Et les quatre/Dix Milliemes (4/10.000eémes) des parties communes générales.

LOT N° 140 : Un parking extérieur portant le N° 69 du plan.

Et les quatre/Dix Miliemes (4/ 10.000&mes) des parties communes générales.
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LOT N° 141 : Un parking extérieur portant le N° 70 du plan.
Et les quatre/Dix Milliemes (4/10.000émes) des parties communes générales.

LOT N° 142 : Un parking extérieur portant le N° 71 du plan.
Et les quatre/Dix Milliemes (4/10.000émes) des parties communes générales.

LOT N°® 143 : Un parking extérieur portant le N° 72 du pian.
Et les quatre/Dix Milliemes (4/10.000émes) des parties communes générales.

LOT N° 144 : Un parking extérieur portant le N° 73 dy plan.
Et les quatre/Dix Milliemes (4/10.000e&mes) des parties communes générales.

LOT N° 145 : Droit a I3 jouissance exclusive et privative d'un terrain d'une superficie
approximative de 650,50 m?, correspondant 3 la DEUXIEME TRANCHE, délimitée par des
pointilies sur le plan de masse ci-annexe et le droit d'y construire le batiment "Q2" qui sera
désigné ultérieurement, d'une surface habitable approximative de 84,86 m? a usage
d'habitation avec accessoirement jarding privatifs, le tout aprés obtention des autorisations
administratives nécessaires an matiére de permis de construire.

Il est précisé que les terrains qui ne seront pas construits oy qui ne sont pas affectés en

Et les trois cent Quatre vingt seize/Dix Milliemes (396/10.000émes) des parties
communes générales.

TABLEAU RECAPITULATIF
==Y RECAFITULATIF

405 du 21 Mai 1979,

DETERMINATION DES QUOTES PARTS DES PARTIES COMMUNES
=== FARTS DES PARTIES COMMUNES

Conformément aux prescriptions de I'Article 10, dernier alinéa de la Loi du 10 Juillet
1965, résuitant de la loj n° 2000-1208 du 13 décembre 2000, les quotes-parts attribuées aux
lots désignés dans I'Etat Descriptif de Division ont &té déterminées en fonction des éléments
matériels précisés a Ja suite du TABLEALU RECAPITULATIF DES LOTS ci-annexe, en
application de l'article 5 de |a loi dy 10 juillet 1965.

La répartition des charges communes genérales visées a l'Article 35 du présent
réglement sera faite entre leg lots au prorata de leurs quotes-parts ci-dessus.

CHAPITRE [V - PARTIES COMMUNES ET PARTIES PRIVATIVES

I - DEFINITION DES PARTIES COMMUNES

ARTICLE 4 : Les parties communes sont celles qui ne sont pas affectées a I'usage
exclusif d'un copropriétaire détermina.

Elles sont réparties différemment entre les copropriétaires selon qu'elles font l'objet d'un
usage commun & l'ensemble des Copropriétaires ou qu'elles sont affectées a fusage de certains
d'entre eux seulement, d'aprés la situation des iots en cause ou lutilité des divers &léments
d'equipements et services collectifs,

Elles comprennent donc des "PARTIES COMMUNES GENERALES" dont Ia propriété
indivise est répartie entre tous les lots du Groupe d'Immeubles, et des "PARTIES COMMUNES
SPECIALES", dont Ia propriéte indivise est répartie entre certains lots seulement, le tout dans les
proportions indiquées dans I'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ci-dessus,



A - PARTIES COMMUNES GENERALES

ARTICLE 5 ; Les parties communes générales sont celles qui ne sont pas affectées a
fusage exclusif d'un coproprietaire déterminé et qui ne sont pas communes seulement aux
copropriétaires d'un batiment collectif dépendant du Groupe d'Immeubles.

Elles comprennent notamment, sans que la présente énumération soit fimitative

La totalité des sols, y compris ceux sur lesquels sont construits les Batiments désignés ci-
dessus mais sous réserve de la jouissance exclusive et privative affectée a certains lots
concernant les jardins.

Les espaces verts a Yexception des jardins privatifs affectes a certains lots.

Les voies, les piétonniers desservant le groupe d'immeubles, les trois parkings communs
pour Personnes handicapées et les deux parkings visiteurs communs.

Le portail d'entrée de la résidence avec ses équipements.
Le local pour les ordures ménageéres, le jocal transformateur.
Le "CLUB HOUSE" & l'exclusion du LOT N° 71 s'il est créé.

La piscine avec sa plage et ses équipements se trouvant dans le local technique situé
dans le batiment "CLUB HOUSE".

Les clétures avec les proprietés voisines sauf mitoyennete.

L'antenne de télévision collective y compris les réseaux jusqu'a chaque logement, mais
non compris les branchements.

La totalité des branchements, tuyaux, canalisations et réseaux divers avec leurs
accessoires, tels que vannes d'arréts, regards, bouches, compteurs concernant feau, I'électricite,
le téléphone et les eaux vannes et pluviales desservant le groupe dimmeubles juqu'aux
branchements desdits batiments ¥ compris ces branchements.

Et en général, les ouvrages, installations et équipements de toute nature affectés a
l'usage ou a lutilisation de tous les copropriétaires du Groupe d'Immeubles, tel que l'éclairage
extérieur et l'arrosage automatique jorsqu'il en existe.

Il est ici précisé gu'en fonction de la répartition des charges telle que prévue ci-apres sous
le TITRE Il du REGLEMENT DE COPROPRIETE, certaines parties communes enumérées ci-
dessus peuvent étre des "parties communes spéciales” a certains copropriétaires et non a
rensemble suivant quelles profitent et sont utilisées par certains d'entre eux seulement et non par
tous.

ACCESSOIRES AUX PARTIES COMMUNES GENERALES

ARTICLE 5 Bis : Sont également accessoires aux parties communes générales

_ Le droit d'édifier des Batiments nouveaux dans les espaces verts communs, sSOUS
réserve des autorisations administratives en matiére de permis de construire.

- Le droit d'affouiller ces espaces verts CoOmmuns.

- Et le droit de mitoyenneté afferent aux parties communes.

Les parties communes générales et les droits qui leur sont accessoires ne peuvent faire
lobjet, séparément des parties privatives, d'une action en partage ni d'une licitation forcée.
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B - PARTIES COMMUNES SPECIALES A CHAQUE BATIMENT "A", "B", "C, "D",
"E", “F“. "G", "H", “I". IIJII’ HK". "L", llM" "N", "O", "P“, "01 ll’ |IQ2II et "R"

ARTICLE 6-1: Elles comprennent les parties qui ne sont pas affectées a 'usage privatif
d'un copropriétaire déterminé mais qui servent a l'usage exclusif des coproprietaires des locaux
situés dans un de ces batiments.

Elles comprennent, savoir :

Les fondations, les gros murs de facade et de refend, les murs pignons mitoyens ou non
Le gros oeuvre des planchers, & l'exclusion du revétement des sols ;

La couverture dudit Batiment ;

Les conduits de fumeée (coffres et gaines), les tétes de cheminées ; les tuyaux d'aération
des W.C. et ceux de ventilation des salles de bains, la V.M.C. :

Les ormements des fagades, les terrasses et balcons s'il en existe (& lexclusion des
garde-corps, balustrades et barres d'appui, et du revétement du sol) ;

Les tuyaux de chute et d'écoulement des eaux pluviales, ménagéres et useées ; les
conduits du tout & Pégout et les canalisations et réseaux de toute nature desservant chaque
batiment depuis les branchements aux réseaux principaux desservant le groupe d'immeubles, et ¥y
compris ces branchements,

Les conduites, prises d'air, canalisations, colonnes montantes et descendantes d'eau,
d'électricité, (sauf toutefois les parties de canalisations se trouvant a lintérieur des appartements
ou des locaux en dépendant et affectés 3 'usage exclusif de CeuX-Ci) ;

Les compteurs généraux ou defalquants d'eau, d'électricité ;

Tous les accessoires de ces parties communes, tels que les installations d'éclairage.

Et en général, les éiéments, instaflations, appareils de toute nature et leurs accessoires
affectés a fusage ou a [Iutilite des copropriétaires de chaque batiment (paillasson, glaces,
omements divers, efc...).

Cette énumération est purement énonciative et non limitative.

Il est ici précisé qu'en fonction des charges telles que prévues ci-apres sous le TITRE I,

certaines parties communes speciales au batiment, énumeérées ci-dessus peuvent étre des

‘parties communes spéciales” a certains lots seulement dépendant du batiment, suivant qu'elles

profitent et sont utitisées par certains copropriétaires et non par tous.

Dans le cas de non construction du BATIMENT "Q2", il y aura lieu d'exclure ce batiment
de ce CHAPITRE -B-.

ACCESSQIRES AUX PARTIES COMMUNES SPECIALES A CHAQUE BATIMENT

ARTICLE 6-1 Bis: Sont €galement accessoires aux parties communes spéciales a
chaque batiment les droits immobiliers ci-aprés :

- Le droit de surélever le batiment et d'en affouiller le sol, et le droit de mitoyenneté
afférent aux parties communes speciales a chaque batiment.

- Les parties communes speciales et les droits qui leur sont accessoires ne peuvent faire
I'objet, séparément des parties privatives, d'une action en partage ni d'une licitation forcée.
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C - PARTIES COMMUNES SPECIALES AU LOT N° 71 ET AU CLUB HOUSE

ARTICLE 6-2 : Elles comprennent, savoir

Les fondations, les gros murs de fagade et de refend. le mur mitoyen concernant la partie
du CLUB HOUSE correspondant au local technique auquel on accéde sous l'escalier conduisant
a I'étage, au local lingerie, au local laverie et au bureau dépendant du CLUB HOUSE et au LOT
N°® 71 situé au-dessus.

Le gros ceuvre des planchers situés au rez-de-chaussee et & 'étage, a lexclusion des
revétements de sol.

La couverture de cette partie de batiment.

Les ornements des fagades de cette partie du CLUB HOUSE.

Les conduits de fumée (coffres et gaines), les tétes de cheminée, les tuyaux d'aération
des WG, et ceux de ventilation des salles de bains, la VMC le tout concernant le "CLUB HOUSE"
etle LOT N° 71 situé au-dessus.

Les tuyaux de chute et d'écoulement des eaux pluviales, ménageres et usées les
conduits du tout a fégout et les canalisations et réseaux de toute nature desservant le "CLUB
HOUSE" avec le LOT N° 71 depuis les branchements aux réseaux principaux desservant le
groupe d'immeuble et y compris ces branchements.

Cette énumération est purement énonciative et non limitative.

Precision faite que dans le cas de non construction du LOT N° 71, le présent article 6-2
deviendra sans objet.

Il - DEFINITION DES PARTIES PRIVATIVES

ARTICLE 7 : Les parties privatives sont celles qui sont réservées a fusage exclusif de
chaque copropriétaire des appartements dépendant de chacun des batiments, c'est a dire les
locaux compris dans son lot, avec tous leurs accessoires.

Elles comprennent notamment .

les plafonds (& 'exclusion des ouvrages de gros oeuvres, qui sont parties communesy,

les carrelages, dalles et tous autres revétements des sols;

les cloisons intérieures (mais non les gros murs ni les refends, classés dans les parties
communes) ainsi que leurs portes;

- les portes paliéres, les fenétres, porte-fenétres, persiennes et volets, siores et rideaux
roulants lorsqu'il en existe, ainsi que leurs accessoires, et d'une fagon générale, les ouvertures et
vues des locaux privatifs;

- les appuis de fenétres, les garde-corps, balustrades et barres d'appui des balcons et
terrasses s'il en existe, ainsi que le revétement de ces derniers lorsqu'il en existe,

- les enduits des gros murs et cloisons séparatives

. les canalisations intérieures, les raccordements particuliers, les appareillages,
robinetteries et accessoires qui en dépendent,

- les installations sanitaires de salles de bains, salie d'eau et WG,

— les installations individuelles de chauffage et d'eau chauds;

- les installations des cuisines, des kitcheneties, éviers;

- les placards et penderies;

- les glaces, tentures, papiers et décors;
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— tous les accessoires des parties privatives, serrureries, robinetteries etc. . tous ce qui
concourt a 'aménagement et 4 |a décoration intérieure, peinture, boiseries, efc...

- et en résumé, tout ce qui est inclus a lintérieur des locaux privatifs, Ia présente
énonciation étant purement enonciative et non limitative,

Les parties privatives sont la propriété exclusive de chaque copropriétaire.

Nl - DEFINITION DES PARTIES MITOYENNES

ARTICLE 7 Bis : les separations entre les locaux privatifs quand eiles ne font pas partie
du gros oeuvre, sont mitoyennes entre les copropriétaires voisins.

- DEUXIEME PARTIE -

REGLEMENT DE COPROPRIETE
=== YR LUPROPRIETE

TITRE i - CONDITIONS D'USAGE DU GROUPE D'IMMEUBLES
= = LRt DU GROUPE D'IMMEUBLES

GENERALITES

Le Groupe d'Immeubles sera soumis pour l'usage des parties communes et des parties
privatives aux régles de jouissance ci-aprés énoncées.

Chaque copropriétaire sera responsable a l'égard tant du syndicat que de tout autre
copropriétaire, des troubles de Jouissance et infractions aux dispositions du présent réglement,
dont lui-méme, sa famille, ses préposés, ses locataires ou occupants quelconques des locaux Jui

fait d'une chose ou d'une personne dont il est légalement responsabie.

Tout copropriétaire devra donc imposer le respect desdites prescriptions aux personnes
ci-dessus désignées sans que, pour autant, soit dégagée sa propre responsabilité.

Aucune tolérance ne pourra devenir un droit acquis, quelle qu'en puisse éfre la durge,

Le non respect des prescriptions ci-dessus pourra &tre assorti de l'obligation de verser
une indemnité au syndicat, 3 titre de l'exécution de la clause pénale ici expressément stipulée,
dont le montant et les modalites seront fixés par l'assemblée génerale statuant par voie de
décision ordinaire.

La responsabilite du syndicat ou du syndic ne Pourra étre mise en cause en cas de vol ou
d'action délictueuse commise dans les parties communes ou dans les parties privatives, chaque
coproprigtaire ayant I'entiére responsabilité de la surveillance de sas biens, les services assurés
dans le Groupe d'immeubies ne pouvant y suppléer.,

CHAPITRE | - DESTINATION DU GROUPE D'IMMEUBLES

ARTICLE 8 : Le groupe d'immeuble régi par les présentes est destinég a usage
de"RESIDENCE DE TOURISME CLASSEE" comme précisé sous ‘article 2-6 ci-dessus, avec
CLUB HOUSE.

L'état descriptif de division ci-inclus, qui a méme valeur contractuelle que le réglement
lui-méme, détermine 'affectation particuliére de chaque lot compris dans I'ensemble immobilier.

Il 'ne pourra étre installé dans I'ensemble immobilier le siége ou la permanence d'un
parti politique.

En conséquence la suppression ou la modification de |a destination de Ia
Résidence de Tourisme nécessitera le vote unanime de tous les copropriétaires pendant
la durée des baux commerciaux, en raison des conséquences fiscales qui pourraient
résulter d'un changement de destination avant I'expiration de ces baux. En outre pendant
I'existence de la Résidence de Tourisme ou aprés I'expiration des baux, dans le cas de
Sa suppression la location ou la vente du club-house avec ia piscine nécessitera le vote
unanime de tous les copropriétaires.
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CHAPITRE Il - USAGE DES PARTIES PRIVATIVES

Principe

ARTICLE 9 : Chaque coproprigtaire aura le droit de jouir et d'user, comme bon lui
semblera des parties privatives comprises dans son lot, (il pourra les amenager et modifier sous
sa responsabilité et dans |a limite des lois et réglements, en fonction de la destination qu'il leur
donnera), & la condition de ne pas nuire aux droits des autres copropriétaires et de ne rien faire
qui puisse compromettre harmonie, la solidité ou la sécurité du Groupe d'immeubles ou porter
atteinte a4 sa destination ou nuire ala tranquillité des occupants, et sous les réserves qui seront ci-
aprés exposees.

Toutefois, si les circonstances l'exigent et & condition que ['affectation, la consistance ou
la jouissance des parties privatives comprises dans son lot n'en soient pas altérées de maniere
durable, aucun des copropriétaires ou de leurs ayants droit ne peut faire obstacle a 'exécution,
méme a lintérieur de ses parties privatives, des travaux réguligrement et expressément décides
par l'agssemblée générale en vertu des paragraphes "e, g, h et i" de l'article 25 et des articles 26-1
at 30 de ia Loi du 10 Juillet 1965 modifiee.

Les travaux entrainant un acces aux parties privatives doivent étre notifies aux
copropriétaires au moins huit jours avant le début de leur realisation, sauf impératif de sécurité ou
de conservation des biens.

Les copropriétaires qui subissent un préjudice par suite de 'exécution des travaux, en
raison soit d'une diminution définitive de la valeur de leur lot, soit d'un trouble de jouissance grave,
meéme s'il est temporaire, soit de dégradations, ont droit & une indemnité.

Cette indemnité, qui est & la charge de l'ensemble des copropriétaires, est répartie,
s'agissant des travaux décidés dans les conditions prévues par les paragraphes "e, g, h et i" de
Particle 25 et par les articles 26-1 et 30, en proportion de ta participation de chacun au colt des
travaux (article 9, loi du 31 décembre 1985).

Jarding Privatifs

ARTICLE 9 Bis : Les jardins privatifs devront étre conservés a usage de jardin d'agrément
a l'exclusion de tout autre usage.

lls devront étre entretenus en parfait état par leur propriétaire et & leurs frais. A défaut, le
syndic pourra y faire procéder a leurs frais exclusifs, passé le délai de quinze jours aprés l'envoi
d'une letire recommandée avec accusé de réception demeurée sans effet. Il en sera de méme
pour les clbtures.

La hauteur des haies ne devra pas étre supérieure a 1,20 metre. En ce qui concerne les
arbres, ils devront étre élagués conformément aux usages en la matiere.

A lintérieur du jardin privatif les haies devront &tre entretenues par le copropriétaire du
jardin privatif et a ses frais. Les haies séparant deux jardins privatifs seront entretenues et
remplacées a frais communs entre les deux copropriétaires concernes.

En limite de propriété par rapport au Groupe d'lmmeubles avec les propriétés voisines,
les cidtures des jardins privatifs font partie des parties communes générales, conformément a
rArticle 5 ci-dessus, sauf cas de mitoyennete.

La pose de canisse, brande ou de pare-vue ou pare-vent en plastique est interdit.

QOccupation
ARTICLE 10 : Les locaux devront étre occupés par des personnes de bonne vie et

mosurs.

En ce qui concemne les activites professionnelles ou libérales, elles ne devront pas étre
de nature & géner par le bruit et les odeurs les occupants du Groupe d'Immeubles. Les cours de
chant et de musique sont interdits.

Aucun dépdt de matiéres inflammables, périssables, dangéreuses, insalubres, ou
susceptibles de dégager de mauvaises odeurs, ne pourra étre fait dans les locaux.

Aucune vente publique de meubles ou autres objets ne pourra avoir fieu dans le Groupe
d'Immeubles, méme aprés déces ou par auforité de justice.

Les copropriétaires ou occupants devront prendre toutes mesures nécessaires ou utiles
pour éviter la prolifération des insectes nuisibles et des rongeurs. lIs devront en outre se
conformer & toutes directives qui leur seraient données a cet égard par le Syndic. lls devront se
prémunir contre les risques d'incendie par l'achat, & leurs frais, de tout matériel propre a cet effet
(extincteur, etc...).
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Parkings extérieurs

ARTICLE 11 :

Les parkings extérieurs ne pourront servir qu'au stationnement des voitures ou des
véhicules & deux roues.

Il est interdit expressément de procéder & des travaux de mecanique ou a des
Opérations de vidange ou de lavage sur les parkings.

L'emploi des avertisseurs n'est autorisé que pour l'entrée et la sortie des voitures. |l est
interdit de faire tourner les moteurs autrement que pour les besoins des departs et des arrivées.

Locations

ARTICLE 12 : Les copropriétaires pourront louer leurs appartements comme bon leur
semblera, a la condition que les locataires soient de bonne vie et meeurs et quiils respectent les
prescriptions du présent réglement ainsi que la destination du Groupe dImmeubles telle que
definie aux articles 8 et 10 ci-dessus.

Les baux et engagements de location deviont imposer aux locataires l'obligation de se
conformer aux prescriptions du présent réglement.

En tout cas, les copropriétaires resteront personnellement garants et responsables de
I'exécution de cette obligation.

Lorsqu'un bail ou un engagement de location aura été consenti, le propriétaire devra,
dans les quinze jours de I'entrée en jouissance du locataire, en aviser le syndic par lettre
recommandée.

La transformation des appartements en chambres meublées pour éire louées a des
perscnnes distinctes est interdite, mais les locations en meublé, par appartement entier, sont
autorisées.

Le nombre de personnes occupant les appartements doit étre adapté a leur superficie.

CONVENTIONS PARTICULIERES CONCERNANT LE LOT N° 71
Logement loué au syndicat des copropriétaires destiné

au personnel de la Résidence de Tourisme)

ARTICLE 12 Bis : Compte tenu de la destination du Groupe d'immeubles, notamment
de ses articles 2-6 et 8 (Destination du Groupe dimmeubles) dans le cas de construction
conformément au Chapitre C-1 de Iarticle 2-5 ci-dessus du LOT N° 71 correspondant 3
I'appartement situé dans le BATIMENT "CLUB HOUSE" est destiné au logement du personnel
de la Résidence de Tourisme.

En conséquence l'acquéreur de ce lot, personne physique ou morale, qui sera un
investisseur devra prendre l'engagement lors de son acquisition, de le louer & la SOCIETE
D'EXPLOITATION notamment pendant toute la durée des baux commerciaux.

A I'expiration desdits baux, l'assemblée genérale pourra a la double majorité de l"article
26 de la loi du 10 juillet 1965, imposer au propri¢taire du LOT N° 71 de le louer au syndicat des
copropriétaires pour y installer un gardien ou un concierge, sauf décision prise en assemblée
générale, a l'unanimité des coproprietaires, de supprimer le logement pour le personnel destiné
au fonctionnement de Ia Reésidence de Tourisme, notamment 3 'expiration des baux
commerciaux.

Le contrat de location devra étre consenti conformément aux textes législatifs en la
matiére et moyennant un loyer fixé d'un commun accord.

A défaut d'entente. sur le montant du loyer, celui-ci devra étre déterminé par un expert
choisi d'un commun accord. A defaut, il appartiendra a la partie la plus diligente de demander
par requéte, au Président du Tribunal de Grande Instance dont dépend le Groupe d'immeubles,
la désignation d'un expert a l'effet de déterminer le loyer. Le montant du loyer fixé par l'expert
qui devra étre accepté par chacune des parties.

Dans le cas de transfert de propriété de ce lot, 4 titre onéreux ou gratuit, les dispositions
ci-dessus devront étre rapportees textuellement dans chaque acte de vente avec engagement
par le nouveau propriétaire de les respecter.
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Harmonie du Groupe d'lmmeubles

ARTICLE 13 : Les portes d'entrée des locaux, les fenétres et fermetures extérieures, les
garde-corps, balustrades, rampes et barres d'appui des terrasses, et balcons, lorsqu'il en existe,
meéme la peinture, et d'une fagon génerale, tout ce qui contribue & 'harmonie de lensemble, ne
pourront étre modifies, méme g'ils constituent une partie privative, sans le consentement de
lassemblée générale des copropriétaires.

La pose de stores et fermetures axtérieures est autorisée, sous reserve gue la teinte et la
forme soient choisie par le syndic.

Aucun aménagement ni aucune décoration ne pourront étre apportes par un
copropriétaire aux balcons et terrasses qui extérieurement rompraient I'harmonie du Groupe
d''mmeubles, sauf accord de lassemblee genérale des copropriétaires statuant dans les
conditions de quorum et de majorité prévues a larticle 26 de la Loi du 10 Juillet 1965, et a
condition d'avoir soumis le modéle de fermeture et les matériaux a |'approbation de l'architecte du
Groupe d'immeubles et a défaut de la copropriéte.

Les tapis-brosses, s'il en existent, sur les paliers d'entrée, quoique fournis par chague
copropriétaire, devront étre d'un modele unique agréé par le syndic.

L'ensemble devra étre entretenu en bon état et aux frais de chacun des copropriétaires et
notamment les portes donnant accés aux parties privatives, les fenétres et, sl y a lieu, volets,
persiennes, stores et jalousies.

Utilisation des fenétres, terrasses et balcons

ARTICLE 14 : |l ne pourra étre étendu de linge aux fenétres, terrasses ou balcons | aucun
objet ne pourra étre deposé sur le bord des fenétres, terrasses ou balcons, s'il en existe sans étre
fixé pour en éviter la chute, les jardiniéres et autres vases devront étre installés sur le cote
intérieur; les vases a fleurs devront reposer sur des dessous étanches de nature a conserver
I'excédent d'eau, pour ne pas détériorer les murs ni incommoder les voisins ou passants.

fl ne devra jamais étre jeté dans les parties communes du Groupe d'immeubles ni
détritus, ni objets ou matériaux queiconques.

Les réglements de police devront éfre observés pour battre ou secouer les tapis et
chiffons de nettoyage.

Bruits

ARTICLE 15 : Les copropriétaires et occupants, quels qu'ils soient, devront veiller a ce
que la tranquiliité du Groupe d'Immeubles ne soit a aucun moment troublée par leur fait, celui des
membres de leur famille, de leurs invités ou des personnes a leur service.

En conséquence, ils ne pourront faire ou laisser faire aucun bruit anormal, aucun travail,
de quelque genre que ce soit, qui serait de nature a nuire a la tranquillité du Groupe d'lmmeubles
ou & géner leurs voisins par le brutt, les vibrations ou autrement.

Tous bruits ou tapages nocturnes et diurnes, de quelque nature qu'ils soient, alors méme
quils auraient lieu a rintérieur des locaux privatifs, troubtant la tranquillité des habitants, sont
formellement interdits.

L'usage des appareils de radio, de t&lévision, des électrophones, magnétophones et
magnétoscopes, et autres, est autorisé sous réserve de lobservation des réglements
administratifs et a la condition que le bruit en résuitant ne soit pas perceptible par les voisins.

Il est interdit d'utiliser les avertisseurs dans le Groupe d'mmeubles.

Les machines a laver et autres appareils ménagers susceptibles de donner naissance a
des vibrations devront &ftre poses sur un dispositif empéchant leur transmission en ce qui
concerne l'immeuble collectif.

Le revétement des sols ne pourra étre modifie qu'apres autorisation du Syndic ayant pris
lavis de 'architecte de la copropriété et du bureau de controle et sous |a condition expresse gue
le procédé utilise et les nouveaux matériaux employés présentent des caractéristiques d'isolation
phonique au moins égales a celles des procédés et matériaux d'origine.

Les appareils électriques devront étre antiparasités.

Dans toutes les piéces carmelées, les tables et siéges devront étre équipés d'éléments
amortisseurs de bruit.
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Animaux

ARTICLE 16 : Les animaux, méme domestiques, de nature bruyante, désagréable ou
nuisible, sont interdits. Les chiens at chats sont autorisés. La proprete des parties communes
devra étre rigoureusement respectée, et & cet effet les animaux devront faire leurs besoins en
dehors de la résidence. Tous dégats et toutes dégradations causés par eux, devront rester 3 Ia
charge de leurs propriétaires. En aucun cas, les chiens et les chats ne devront errer dans jes
parties communes. lls devront obligatoirement &tre tenus en laisse lors de leur promenade dans
les parties communes du Groupe d'immeubles. Concernant les chiens type "Pitbull” et assimilés,
leurs propriétaires devront se conformer & la législation en vigueur, notamment le port de la
museliére.

Antenne

ARTICLE 17 : Une antenne de télévision collective sera installée dans le groupe
dimmeuble et desservira tous les appartements.

Linstallation d'antennes ou paraboles dans les jardins privatifs, sur les fenétres ou
balcons est interdite.

En conséquence, lnstallation d'antennes individuelles est soumise 4 la réglementation en
vigueur.,

Enseignes - Plagues

ARTICLE 18 : Toute installation d'enseigne, réclame, panneau ou affiche quelconque sur
la facade des batiments est autorisé uniquement pour la société d'Exploitation de la résidence
de Tourisme classée, pendant toute la durée de lexistence de cette Résidence et pius
particuliérement sur le batiment "CLUB HOUSE" et a l'entrée de la Résidence.

Par ailleurs, il pourra étre toléra l'apposition d'écriteaux provisoires annongant la mise
en vente ou la location d'un lot.

Réparations et entretien (accés des ouvriers)

ARTICLE 19 : Les coproprietaires devront souffrir, sans indemnité, lexécution des
réparations ou des travaux d'entretien qui seraient nécessaires aux parties communes, quel qu'en
soit la durée et si besoin est, livrer accés a leurs locaux au syndic, aux architectes,
entrepreneurs, techniciens et ouvriers chargés de surveiller, conduire, ou faire ces travaux ou
réparations, et supporter sans indemnité |'établissement d'échafaudages en conséquence,
notamment pour le nettoyage des facades, le ramonage des conduits de fumée, I'entretien des
gouttieres et tuyaux de descente, des extracteurs de ventilation mecanique ete...

Libre accés

ARTICLE 20 : En tout temps, l'accés des locaux pour verification d'état, pour reconnaitre
notamment le bon fonctionnement des canalisations, robinetteries, ou découvrir l'origine de fuites
ou infiltrations, sera librement consenti au syndic de la copropriéte et a ses mandataires.

Il en sera de méme toutes les fois qu'il sera exécuté des travaux dans un appartement,
pour vérifier que lesdits travaux ne sont pas de nature A nuire a la sécurité du Groupe
d'immeubles ou aux droits des autres copropriétaires.

Les copropriétaires devront souffrir le passage dans leurs parties privatives des cébles,
canalisations et conduits qui desserviraient les élements d'équipement commun ou d'autres
locaux privatifs, ainsi que Iimplantation des robinets de purge, regard etc... y afférents.

Tout copropriétaire possédant un local, un parking, un jardin privatif ou un passage, dans
lequel se trouvent des gaines, trappes, regards, compteurs, canalisations communs, cables
electriques ou téléphoniques, etc..., devra en tout temps laisser le libre acces aux entreprises et
administrations spécialisées pour leur entretien, leur reparation, le relevage des compteurs ou
encore la réalisation de nouveaux branchements.

En cas d'absence prolongée, tout occupant devra laisser les clefs de son local au syndic
Ou a une personne résidant effectivement dans la Résidence, dans la commune ou dans une
Commune limitrophe. L'adresse de celte personne devra étre portée 4 la connaissance du
Syndic. Le détenteur des clés sera autorisé & pénétrer dans le local durant cette absence en cas
d'urgence.
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A défaut, le syndic est tormellement autorisé sl le juge conforme & lintérét de la
coproprieté a faire ouvrir la porte par un serrurier sans formalité autre que d'en aviser le
propriétaire intéressé dans les plus brefs délais.

Entretien des canalisations d'eau et robinetteries

ARTICLE 21 : Afin d'éviter les fuites d'eau, les vibrations dans les canalisations et tous
autres inconvénients, les robinets, appareils a effet d'eau et leurs raccordements, devront étre
maintenus en bon état de fonctionnement, et les réparations exécutées sans retard.

En cas de fuite, le propriétaire du local ou elle se produira, devra réparer les dégats, et
rembourser la dépense d'eau supplémentaire.

Les conduits de queique nature gu'ils soient ne pourront étre utilisés que pour fusage
auguel ils ont été destines.

Il ne pourra étre jeté dans les canalisations, notamment dans celles conduisant aux
égouts, de produits ou matiéres inflammables ou dangereux.

Il est interdit d'utiliser les tuyaux d'évacuation exposés aux gelées lorsque celles-ci
risquent de se produire.

Electricité

ARTICLE 22 : Le Groupe dimmeubles est équipé de compteurs d'électricité individuels.

Il est absolument interdit aux copropriétaires pour desservir les lots & usage privatif de se
brancher sur I'électricité des parties communes.

Eau

ARTICLE 22 Bis : Le Groupe dImmeubles pourra étre équipé de compteurs d'eau
individuels, pouvant faire 'objet d'un contrat de location auprés d'une société specialisée, apres
approbation par 'assemblée générale des copropriétaires.

Chauffage
ARTICLE 23 : Chaque appartement est équipé dune installation de chauffage

individuelle.
Ne peuvent étre utilisés que les appareils de chauffage existant dans les locaux.
Notamment, les poéles a combustion lente et bouteilles de gaz sont interdits.

Climatisation

ARTICLE 23 Bis : Linstallation d'une climatisation par chaque copropriétaire
d'appartement est autorisée, a condition que l'appareil ou lunite centrale soit installé sur les
terrasses, les balcons ou dans les jardins privatifs le tout sfil en existe, mais en aucun cas au
moyen d'ouvertures sur les facades si ce n'est pour le passage de cables ou de canalisations.

L'installation devra &tre soumise au préalable a laccord de l|'architecte du groupe
dimmeubles ou de Ia copropriété, lequel précisera le mode de dissimulation de 'appareil ou de
I'unité centrale pour l'ensemble de ces installations.

Uinstallation de la climatisation devra &tre réalisée par un professionnel en la matiére et
conforme aux normes en la matiére, plus particuliérement en ce qui concerne le bruit et les
vibrations.

Entretien des conduits d'évacuation .

ARTICLE 24 : Les conduits d'évacuation devront étre entretenus et vérifies annuellement.

Chaque coproprietaire sera responsable de tous les dégats occasionnés au Groupe
d'Immeubles pour défaut d'entretien de ces conduits et autres. Dans ce cas, les travaux de
réparation ou de reconstruction devront atre exécutés sous la surveillance de l'architecte désigné
par le syndic.




41

Madifications

ARTICLE 25 : Chaqgue copropriétaire pourra modifier, comme bon lui semblera et 3 ses
frais la disposition intérieure de son local, sous réserve des prescriptions du présent paragraphe,
des stipulations du présent réglement, relatives notamment 3 Iharmonie, laspect, la sécurits et |3

tranquillite et s'il y a lieu, de I'obtention des autorisations nécessaires délivrées par les services

de l'architecte du Groupe d'immeubles, dont les honoraires seront & Ia charge du copropriétaire. If
devra prendre toutes les precautions nécessaires pour ne pas nuire a la solidité et la sécurité du
Groupe d'lmmeubles et il sera responsable de tous affaissements, dégradations ou autres
conséquences qui se produiraient du fait de ces travaux.

Quinze jours avant le début des travaux, le copropriétaire devra en informer par letire
recommandee le syndic de la copropriété, lequel pourra en interdire I'exécution si les conditions
du présent paragraphe ne sont pas remplies.

Tous travaux qui affecteraient les parties communes ou l'aspect extérieur du Groupe
dimmeubles devront étre soumis a lautorisation de l'assemblée générale des copropriétaires
statuant par voie de décision ordinaire prise dans les conditions particulieres de majorité (article
86 paragraphe (b).

TOUTE MODIFICATION EST INTERDITE AVANT L'OBTENTION DU CERTIFICAT DE
CONFORMITE PAR "LA SOCIETE",

Surcharge des Planchers

ARTICLE 26 : Il ne pourra étre placé ni entreposé aucun objet dont le poids excéderait la
limite de charge des planchers, afin de ne pas Compromettre leur solidité ou cefle des murs et de
ne pas détériorer ou lézarder les plafonds.

Responsabilite

ARTICLE 27 : Chaque copropriétaire restera responsable a I'égard tant du syndicat que
des autres copropriétaires des conséquences dommageables entrainées par sa faute ou sa
negligence, ou celle des personnes dont il doit répondre ou par fe fait d'un bien dont il est
légalement responsable,

Boites aux lettres

ARTICLE 27 Bis : Il sera installé dans le batiment "CLUB HOUSE" un nombre de boite
aux iettres correspondant au nombre de logement.

Aucune boite aux lettres supplementaire ne pourra étre installée dans ies parties
communes sans l'autorisation du syndic.

En outre, les modeéles d'étiquettes sur les boites aux letires et interphanes seront imposés
par le Syndic.

ARTICLE 27 ter : Les copropriétaires des appartements dont les lots comprennent des
balcons privatifs, ou qui bénéficient de la jouissance exclusive et privative de ceux-ci seront

de remise en état qui s'avéreraient nécessaires.

En cas de carence, les travaux pourront étre commandés par le syndic & leurs frais.

Seuls les gros travaux résultant d'une vétusté normale seront & Ia charge de la
collectivité, quand il s'agit de terrasses servant de couverture a des parties privatives ou
communes.

CHAPITRE Ili - USAGE DES PARTIES COMMUNES
=" onL ULts FARTIES COMMUNES

ARTICLE 28 : Chaque Copropriétaire pourra user librement des parties communes pour la
jouissance de ses locaux privatifs, suivant leur destination propre telle qu'elle résuite du présent
reglement, a condition de ne Pas porter atteinte aux droits des autres copropriétaires et sous
réserve des limitations énoncées ci-apres.
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Pour lexercice de ce droit, il sera responsable dans les termes de l'article 27 ci-dessus.

Chacun des copropriétaires devra respecter ta réglementation intérieure qui pourrait étre
&dictée pour l'usage de certaines parties communes, et le fonctionnement des services collectifs
et des éléments d'équipement communs, le cas échéant.

Concernant la piscine, outre le réglement intérieur qui pourra étre approuvé par
lassemblée générale, son utilisation est réservée aux résidents du Groupe d'lmmeubles. Les
enfants doivent obligatoirement étre accompagnés par leurs parents et leur baignade reste sous
Pentiére responsabilité desdits parents.

ARTICLE 29 : Nul ne pourra méme temporairement, encombrer les parties communes ni
y déposer quoi que ce soit, ni les utiliser pour son usage personnel, en dehors de leur destination
normale sauf cas de nécessite.

A Textérieur du Groupe d'lmmeubles, les voies, les piétonniers, les espaces verts et d'une
maniére générale toutes les parties communes devront étre laissées libres en tout temps. Le
stationnement des véhicules de tous genres y est strictement interdit. Le dépdt ou l'entrepdt
d'objets ou de marchandises est également interdit.

En cas d'encombrement d'une partie commune en contravention avec les présentes
stipulations, le syndic est fondé a faire enlever 'objet de la contravention, quarante huit heures
aprés mise en demeure par lettre recommandée avec demande d'avis de réception restee sans
effet, aux frais du contrevenant et 4 ses risques et peérils. En cas de nécessité, la procédure ci-
dessus sera simplement réduite 2 la signification faite par le syndic au contrevenant par lettre
recommandée, qu'il a été procéde au déplacement de l'objet.

Aucun coproprietaire ne pourra procéder & un travail domestique ou autre dans les parties
communes du Groupe d'Immeubles.

Aucun copropriétaire ne pourra constituer dans les parties communes de dépot d'ordures
ménagéres ou de déchets quelconques. Il devra déposer ceux-ci aux endroits prévus a cet effet.

ARTICLE 30 : Les livraisons dans le Groupe d'immeubles, de provisions, matieres
salissantes ou encombrantes, devront étre faites le matin avant dix heures.

il ne devra étre introduit dans le Groupe d'immeubles aucune matiére dangereuse,
insalubre ou malodorante.

Les circulations ainsi que leurs aménagements et accessoires, devront étre conservés
par les occupants dans un état de rigoureuse proprete.

La conception et 'harmonie générale du Groupe dimmeubles devront étre respectées
sous le contréle du syndic.

Déménagements et Aménagements.

ARTICLE 30 Bis : A cet effet, les proprietaire ou locataires devront informer le syndic des
dates desdits déménagements et ameénagements, de fagon & pouvoir constater éventueliement
toutes dégradations.

Chaque copropriétaire ou locataire devra veiller & ne pas causer des degats aux parties
communes lors des déménagements et aménagements.

ARTICLE 31 : Chaque coproprietaire d'appartement devra stocker les ordures ménagéres
dans des sacs prévus & cet effet et les déposer ensuite dans les containers se trouvant sur l'aire
de présentation des containers a I'entrée de la résidence.

Le dépot d'ordures en vrac est interdit.

ARTICLE 32 : Les copropriétaires pourront, apres en avoir avisé le syndic, procéder a
tous branchements, raccordements sur les descentes d'eaux usées et sur les canalisations et
réseaux d'eau, d'électricité, de téléphone, et, d'une facon générale, sur toutes les canalisations et
tous les réseaux constituant des parties communes, le tout, dans la limite de leur capacite et sous
réserve de ne pas causer un trouble anormal aux autres copropriétaires et sous réserve, en ce qui
concerne les branchements électriques des dispositions de [‘article 22 ci-dessus .

ARTICLE 33 : L'ensemble des services collectifs et éléments d'éguipement communs
étant propriété collective, un copropriétaire ne pourra réclamer de dommages-intéréts en cas
d'arrét permanent, pour cause de force majeure, ou de suspension momentanée, pour des
nécessités d'entretien ou des raisons accidentelles.
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ARTICLE 34 : Les copropriétaires devront respecter toutes les servitudes et autres
sujetions qui grevent ou pourront grever la proprigté,

Les copropriétaires et occupants du Groupe d'mmeubles devront observer et exécuter
les réglements d'hygiene, de ville, de police, de voiries et en outre d'une fagon générale, tous les
usages d'un Groupe d'Immeubies bien tenu,

Chaque copropriétaire sera personnellement responsable des dégradations causées aux
parties communes, et, d'une maniére générale, de toutes les consequences dommageables
susceptibles de résuiter d'un usage abusif ou d'une utilisation non conforme a la destination des
parties communes, que ce soit par son fait, par le fait de ses locataires Ou par celui des
personnes se rendant chez lui.

ARTICLE 35 : En cas de carence d'un copropriétaire 3 l'entretien de ses parties
privatives, tout au moins pour celles visibles de I'extérieur, ainsi que, d'une fagon générale, pour
toutes celles dont le défaut d'entretien peut avoir des incidences 3 I'égard des parties communes
ou des autres parties privatives, ou de l'aspect extérieur du Groupe d''mmeubles le syndic, aprés
decision de I'assemblée générale des copropriétaires, pourra remédier aux frais du copropriétaire
défaillant, a cette carence, aprés mise en demeure par lettre recommandée avec demande d'avis
de réception restée sans effet pendant un délai de deux mois.

Quiconque aurait 3 se plaindre de quoi que ce soit relativement au bon ordre, 3 la
tranquillité du Groupe d'lmmeubles et de fagon générale a linobservation des prescriptions du
present réglement concernant la Jouissance commune et privative, devra en faire part par écrit ay
syndic, lequel en avisera s'ii y a liey, I'assembiée généraie Ia plus proche.

Les plaintes et suggestions verbales ou anonymes ne seront pas recevables.

-TITRE |l -

CHARGES COMMUNES DU GROUPE D'IMMEUBLES

ETAT DE REPARTITION DES CHARGES
== == T ARTTTION DES CHARGES

Les charges du Groupe d'mmeubles sont ventilées en charges générales et en un certain
nombre de charges spéciales.

CHAPITRE { - CHARGES GENERALES

a) Définition

ARTICLE 36 : Les charges générales comprennent toutes celles qui ne sont pas
considérées comme spéciales aux termes des stipulations ci-apres.

Elles comprennent notamment sans que cette énonciation soit limitative

Les frais d'entretien, de réparation et de réfection des voies et des piétonniers desservant
le groupe d'immeubles avec les portails et portillons existant, Y compris des équipements pouvant
se trouver dans ces parties communes tel que l'éclairage extérieur ainsi que leur rempiacement.

Les frais d'entretien, de réparation et de remplacement s'il vy lieu des espaces verts
communs au groupe d'immeubles et des clotures avec les propriétés voisines sauf mitoyenneté, y
compris les équipements pouvant se trouver dans ces parties communes tel que l'éclairage
extérieur et l'arrosage automatique s'il en existe.

Les frais d'entretien, de netioyage et de réfection des trois parkings communs pour
personnes handicapées et des deux parkings visiteurs communs,
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Les frais d'entretien, de nettoyage, de réfection et de reconstruction du local pour les
ordures ménagéres, du transformateur, du CLUB HOUSE a 'exception du LOT N° 71 s'il est cree.

Les frais d'entretien, de réparation et de remplacement sl y a lieu de fantenne de
talevision collective y compris les réseaux et branchements jusqu'a chaque logement.

Les frais d'entretien, de réparation, de réfection, de remplacement des réseaux generaux
de distribution d'eau, d'électricité, de téléphone, des égouts, vannes et pluvial ou autres, y cCompris
des compteurs, le tout a lexclusion des raccordements et des canalisations particuliéres aux
batiments.

Le colt des consommations d'électricite et d'eau se rapportant aux parties communes
générales.

Les primes, cotisations et frais occasionnés par les assurances de toute nature
contractées par le syndic en application et dans les conditions du Chapitre V - du TITRE IV ci-
aprés, notamment concernant la responsabilité civile.

Les frais et dépenses d'administration et de gestion communes

- Honoraires de larchitecte de la copropriete, réemunération du syndic, frais de
fonctionnement du syndicat et du conseil syndical.

- Salaire ou honoraires de tout preposé a rentretien des parties communes et des
élements 4 usage commun.

Ainsi que les charges sociales et fiscales et les prestations avec leurs accessoires, les
frais d'assurance contre les accidents du travail et avantages en nature y afférents.

Les impodts, contributions et taxes, sous quelque forme et dénomination que ce soit,
auxquels seraient assujetties les parties communes et méme celles afférentes aux parties
privatives, tant que, en ce qui concerne ces derniéres, les services administratifs ne les auront
pas réparties entre les divers copropriétaires.

b) Répartition

ARTICLE 36 Bis : Les charges generales enoncées a larticle précédent seront réparties
entre tous les copropriétaires, au prorata des quotes-parts de copropriete, dans les parties
communes attachées & chaque lot conformément a la Colonne 2 du TABLEAU DE
REPARTITION DES CHARGES annexé en fin d'acte et sous réserve de la répartition de
certaines charges telles que prevues sous les articles 37 et suivants ci-aprés.

Néanmoins, les copropriétaires qui aggraveraient les charges générales par leur fait,
par celui des personnes vivant avec eux, des personnes a leur service ou de leurs locataires,
supporteraient seuls lintégralité des depenses ainsi occasionnées, conformément a la regle
fixée a l'article 34 ci-dessus.

CHAPITRE Il - CHARGES SPECIALES

A - CHARGES SPECIALES A CHAQUE BATIMENT "A". "B". "C, "D". “E", "F". "G", "H".
||I|l' |lJII, IIK!I' I|L||I IIMH' ||NI|l IIOI[! IIPII‘ |IQ1II! ||Q2|I et IiRll

Les charges spéciales a chaque batiment "A", "B", "C, "D", "E", "F", "G", "H", B R L
l!LII’ IIMI" "N"l IIO"' ||Pll' IIQ1II: lleIl et IIRII Comprennent' Savoir :
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a} Définition

ARTICLE 37-1 : Les frais d'entretien, de reparation, de réfection et de reconstruction ou
de remplacement relatifs aux éléments et parties de chaque batiment tels que les frajs de
reparations de toute nature, grosses oy menues, 4 faire aux fondations, gros murs {(sauf dans les
appartements pour les menues reparations a faire a ces gros murs), a la toiture, aux tétes de
cheminées, aux descentes et canalisations principales diverses.

Les frais de réparation, de refection, de reconstruction des terrasses et balcons s'il en
existe, a l'exclusion de leurs appuis et balustrades et de leurs revétements au sol, qui sont parties
privatives,

Les frais d'entretien, de reparation, de réfection et de remplacement s'il y a lieu des
Canalisations, gzines et réseaux de toute nature concernant le batiment (sauf des parties situées
a lintérieur d'un local et affectées a fusage exclusif de celui-ci), jusque et y compris leurs
branchements et raccordements aux réseaux desservant ie groupe d'immeubles.

Les frais d'entretien, de réparation, de réfection ou de remplacement des €léments,
installations, appareils de toute nature et de leurs accessoires constituant des parties communes
Spéciales au batiment.

La location, la pose et l'entretien des Compteurs particuliers d'eau, d'electricité, etc... s'il
en existe.

Et, généralement, les fraig d'entretien, de réparation et réfection des parties communes
Spéciales aux copropriétaires des locaux composant le batiment

Les frais occasionnés par des réunions entre copropriétaires d'un méme batiment.
La présente énumération est purement enonciative et non limitative.

b) Répartition

ARTICLE 37-1 bis : Les charges spéciales énoncées 3 l'article précédent seront réparties
entre tous les copropriétaires de chague batiments au prorata des quotes-parts de copropriété,
dans les parties communes speciales attachées au lot dudit Batiment conformément 3 Ia colonne
1 du TABLEAU DE REPARTITION DES CHARGES ci-annexé.

B - CHARGES SPECIALES AU LOT N” 71 ET AU CLUB HQUSE

a) Définition

ARTICLE 372 : Ces charges speéciales concernant les ouvrages et equipements
communs au LOT N° 71 et au "CLUR HOUSE" tels qu'ils sont décrits sous larticle 6-2 ci-
dessus.

Elles comprennent :
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Les frais d'entretien, de réparation et de reconstruction sl y a lieu des fondations, des
gros murs de fagade et de refend, du mur mitoyen concernant la partie du CLUB HOUSE
correspondant au local technique auquel on accéde sous rescalier conduisant & I'étage, au local
lingerie, au local laverie et au bureau dépendant du CLUB HOUSE et au LOT N° 71 situé au-
dessus.

Les frais d'entretien, de réparation et de reconstruction du gros ceuvre des planchers
situés au rez-de-chaussée et a l'etage, 4 lexclusion des revétements de sol, de la couverture de
cette partie de batiment, des ornements des facades de cette partie du CLUB HOUSE.

Les frais d'entretien, de réparation et de remplacement s'il y lieu des conduits de fumée
{coffres et gaines), des tétes de cheminée, des tuyaux d'aération des WC, et de ceux de
ventilation des salles de bains, de la VMC le tout concernant le "CLUB HOUSE" et le LOT N° 71
situé au-dessus.

Les frais d'entretien, de réparation et de remplacement s'il y a lieu des tuyaux de chute et
d'écoulement des eaux pluviales, ménagéres et usées, des conduits du tout a I'égout et des
canalisations et réseaux de toute nature desservant le "CLUB HOUSE" avec le LOT N° 71 depuis
les branchements aux réseaux principaux desservant le groupe dimmeuble et y compris ces
branchements.

Ceite énumération est purement énonciative et non limitative.
b) Répartition

ARTICLE 37-2 bis : Les charges énumeérces ci-dessus seront réparties entre le LOT
N° 71 et le "CLUB HOUSE", savoir

En ce qui concerne le LOT N° 71 a concurrence de 237/1.000émes.
- Eten ce quiconcerne le "CLUB HOUSE” a concurrence de 763/1.000emes
TOTAL :1.000/1.000émes

Précision faite que les charges se rapportant au "CLUB HOUSE" font partie des charges
communes générales et a ce titre elles seront reparties conformément a I'article 36 et 36 bis.

Précision faite que dans le cas de non construction du LOT N° 71, le présent article 37-2
deviendra sans objet.

CHAPITRE Il - CHARGES RELATIVES AUX SERVICES COLLECTIFS ET ELEMENTS
D'EQUIPEMENTS COMMUNS

| - DEPENSES D'EAU FROIDE

ARTICLE 38 :

Les dépenses d'eau froide comprennent le prix de leau consommée par les
copropriétaires ainsi que pour I'entretien des parties communes de limmeuble.

Elles seront réparties proportionnellement aux consommations effectives relevées au
moyen des compteurs individuels sl en existe, et toute différence pouvant exister entre le
relevé du compteur général et le total des relevés des compteurs individuels, sera répartie
conformément & la Colonne 2 du TABLEAU DE REPARTIT!ON DES CHARGES ci-annexé.

Dans le cas ou il existerait des compteurs individuels faisant l'objet d'un contrat de
location, le cout de la location, de leur relevé et de leur entretien sera supporté par les
copropriétaires de limmeuble proportionnellement au nombre de compteurs installés.
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En l'absence de compteurs individuels, les charges d'eau froide seront reparties
conformément a la Colonne 2 duy TABLEAU DE REPARTITION DES CHARGES ci-annexa.

Il - REPARTITION DES CHARGES D'ENTRETIEN ET DE FONCTIONNEMENT DE LA
PISCINE - REGLEMENT INTERIEUR CONCERNANT L'USAGE DE LA PISCINE

Toutefois, en ce qui concerne le gros ceuvre de fa piscine, son revétement et ia plage
située autour, les charges s'y rapportant, de quelque nature que ce soit (réparation, réfection,
reconstruction), seront réparties entre les Copropriétaires des tous les lots, conformément a la
Colonne 2 du TABLEAU DE REPARTITION DES CHARGES cl-annexé en fin des présentes pour
les lots correspondant aux appartements composant le groupe d'immeubles c'est a dire en

9.312émes.

L'utilisation de la piscine par les copropriétaires pourra faire l'objet d'un Reglement
Intérieur approuvé par I'assemblée générale des copropriétaires.

l — CHARGES CONCERNANT LES PARKINGS EXTERIEURS

ARTICLE 40 :

Les charges de toute nature concernant les parkings extérieurs nettoyage, marquage et
réfection du sol ainsi que les travaux de toute nature seront réparties entre les lots N° 72 a 144,
a concurrence de 1/73°™ par lot.

IV - CHARGES DIVERSES

Baicons — terrasses

ARTICLE 41 : Les copropriétaires ayant l'usage exclusif de terrasses, balcons s'it en
existe supporteront personnellement ta charge dy nettoyage, de l'entretien courant des
revétements de sol, garde-corps, balustrades et de Ia réparation des dégradations qu'ils
occasionneraient, le tout sous le contrdle et eventuellement, la surveillance de l'architecte de Ia
copropriété.

Les autres dépenses de reparation et de réfection - notamment les dépenses d'étanchéite
s'il en existe - constitueront des Charges communes speciales Batiment, au sens de 'article 37-1
ci-dessus.

Cloisons mitoyennes

ARTICLE 42 : Les dépenses relatives aux cloisons séparatives des locaux privatifs qui
font l'objet d'une mitoyenneté aux termes de i'article 7 Bis ci-dessus seront réparties par moitig
entre les copropriétaires mitoyens, & moins qu'elles n'aient eté rendues nécessaires par des
désordres affectant le gros oeuvre non imputable & ces copropriefaires, auquel cas elles

constitueront des charges communes speciales Batiment au sens de l'articles 37-1 ci-dessus.

Regprise de vestiges

ARTICLE 42 bis - En cas de réparation ou de reconstruction, la valeur de reprise ou ie
produit de la vente des vieux matériaux, équipements, ou vestiges, bénéficiera aux seuls
coproprietaires qui auront a supporter les frais de ces travaux.
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CHAPITRE IV - REGLEMENT DES CHARGES
PROVISIONS - GARANTIES

ARTICLE 43 : Le syndic peut exiger des coproprietaires, le versement .

1°. D'une avance a titre de réserve, laguelle ne peut excéder un/sixieme du montant du
budget prévisionnel ;

2°. Des provisions du budget prévisionnel prévues aux alinéas 2 et 3 de l'article 14-1 de la
loi du 10 juillet 1965 ;

3°- Des provisions pour les dépenses non comprises dans le budget previsionnel prevues
3 l'articie 14-2 de la loi du 10 juillet 1965 et énonceées a larticle 44 du décret n° 67-223 du 17 Mars
1967 ;

4°- Des avances correspondant & I'échéancier prévu dans le plan pluriannuel de travaux
adopté par l'assemblée générale |

5°- Des avances constituées par les provisions spéciales prévues au sixieme alinéa de
rarticie 18 de la loi du 10 juillet 1965.

ARTICLE 44 : Pour l'exécution du budget prévisionnel, le syndic adresse a chague
copropriétaire, par lettre simple, préalablement & la date d'exigibilité déterminée par la loi, un avis
indiquant le montant de la provision exigible.

Pour les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel, le syndic adresse a
chaque copropriétaire, par lettre simple, préalablement a la date d'exigibilité déterminée par la
décision d'assemblée générale, un avis indiquant le montant de la somme exigible et l'objet de la
dépense.

Les sommes dues au titre de l'article 43 ci-dessus portent intérét au profit du syndicat. Cet
intérat, fixé au taux iégal en matiére civile, est di & compter de la mise en demeure adressee par
le syndic au copropriétaire défaillant.

Les autres copropriétaires devront, en tant que besoin, faire les avances nécessaires
pour pallier les conseguences de la défaillance d'un ou plusieurs d'entre eux constatée par
fassemblée génerale.

ARTICLE 45 : Le paiement de la part contributive due par chaque copropriétaire, qu'il
g'agisse de provision ou de paiement définitif, sera poursuivi par toutes les voies de droit et
assuré par toutes mesures conservatoires en application notamment des dispositions des articles
55 et 60 du décret du 17 mars 1967. Il sera, en outre, garanti par 'hypotheque légale et le privilege
mobilier, prévus a l'article 19 de la loi du 10 juillet 1965. Il en sera de méme du paiement des
intéréts de retard ci-dessus stipules.

Pour l'exercice de ces garanties, la mise en demeure aura lieu par acte extrajudiciaire, et
sera considérée comme restée infructueuse a l'expiration d'un délai de quinze jours.

En outre, les dépenses de toute nature, entrainées par le recouvrement des charges
dues, seront entiérement supportees par le copropriétaire défaillant, ainsi que tous dommages-
intéréts, a compter de la Mise en Demeure en vertu de ['Article 10-1 de 12 Loi du 10 juillet 1965
(Article 81 de la Loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000.

Enfin, les créances du Syndicat correspondant aux charges visées a l'article 10 de la Loi
du 10 Juiliet 1965 et aux travaux de l‘article 30 de la méme Loi seront garanties par te privilége
spécial du Syndicat résuttant de l'article 19-1 nouveau de la Loi N° 94-624 du 21 juillet 1994.
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ARTICLE 46 : Les obligations de chaque copropriétaire sont indivisibles a régard du
syndicat, lequel, en consequence, pourra exiger leur entiére exécution de n'importe lequel des
héritiers ou représentants. Tous les frais entrainés par Ia ou les significations prevues par |'article
877 du Code Civil seront a la charge des héritiers,

En cas d'indivision ou de démembrement de |a propriete d'un lot, les indivisaires d'une
part, et les nus-propriétaires et usufruitiers d'autre part, seront tenus solidairement de l'entier
paiement des charges afférentes au lot considére.

Aucun copropriétaire ne pourra se décharger de sa contribution aux charges communes,
ou la diminuer, par 'abandon aux autres, en totalité ou en partie, de ses droits divis et indivis.

ARTICLE 47 : Les copropriétaires qui aggraveraient par leur fait, celui de leurs ayants-
droit, locataires, occupants ou preposés, les charges communes, supporteront seuls les frais ou
dépenses supplémentaires qui seraient ainsi occasionnés,

Il est ici précisé que les charges telles que prévues dans le présent REGLEMENT DE
COPROPRIETE ont éte réparties en fonction d'un “usage d'habitation” pour l'ensemble des
locaux.

Dans le cas de changement de cet usage, notamment s'il est exercé des activités
professionnelles ou libérales, i pourra étre procédé par l'assemblée générale a une modification
des charges communes speciales, en créant une nouvelle cateégorie de charges correspondant a
celles entrainées par les services collectifs et les éléments d'équipement communs,
conformément & l'article 25 paragraphe (f) de la Loi du 10 Juillet 1965 (article 86 ci-aprés).

ARTICLE 47 Bis :
Le paiement des charges n‘emporte pas I'approbation des comptes qui reste du ressort
de l'assemblée Générale.

TITRE NI

MUTATIONS DE PROPRIETE ET DE JOUISSANCE
CONSTITUTION DE DROITS REELS

CHAPITRE i - OPPOSABILITE DU REGLEMENT AUX TIERS

ARTICLE 48 : Le présent réglement de copropriété et I'état descriptif de division, ainsi que
les modifications qui pourraient Iui atre apportées, seront, & compter de leur pubiication au fichier
immobilier, opposables aux ayants cause 2 litre particulier des copropriétaires,

Quand bien méme, le présent réglement et ses éventuels modificatifs n‘auraient pas été
publiés, ils seraient néanmoins opposables auxdits ayants-cause, qui, aprés en avoir eu
connaissance, auraient adhéré aux obligations en résultant.

CHAPITRE !l - MUTATIONS DE PROPRIETE
=TATIRE WU TATIONS DE PROPRIETE

I. - CONTRIBUTION AUX CHARGES

ARTICLE 49 : Mutation a titre onéreux — A Yoccasion de la mutation 2 titre onéreux d'un lot

1°- le paiernent de la provision exigible du budget previsionnel, en application du 3° alinéa
de l'article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965, incombe au vendeur ;

2°- Le paiement des provisions des dépenses non comprises dans le budget prévisionnel
incombe & celui, vendeur ou acquereur, qui est copropriétaire au moment de Iexigibilite.
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3°- Le trop ou moins percu sur provisions, révélé par |'approbation des comptes, est porté
au crédit ou au débit du compte de celui qui est copropriétaire lors de I'approbation des comptes.

Toute convention contraire aux dispositions de l'article 6-2 du décret n° 67-223 du 17 Mars
1967 n'a d'effet qu'entre les parties & ia mutation a titre ohéreux.

ARTICLE 50 : Mutation par décés . - En cas de mutation par décés, les héritiers et
ayants-droit devront justifier au syndic, dans les deux mois du décés, de leurs qualites héredi-
taires par une lettre du notaire chargé du reglement de la succession.

Les obligations de chaque copropri¢taire etant indivisibles a l'égard du syndicat, celui-ci
pourra exiger leur entiére exécution de nimporte lequel des héritiers ou représentants. Si
lindivision vient a cesser par suite d'un acte de partage, d'une cession ou licitation entre héritiers,
le syndic devra en étre informé dans le mois de cet événement par lettre du rédacteur de lacte
contenant les nom, prénoms, profession et domicile du nouveau copropriétaire, la date de la
mutation et celle de I'entrée en jouissance.

En cas de mutation résultant d'un legs particulier, les dispositions ci-dessus sont
applicables. Le légataire restera tenu solidairement avec les héritiers des sommes afférentes au
lot cédé, dues a quelque titre que ce soit au jour de la mutation.

Il. - FORMALITES

1°) Information des parties

ARTICLE 51 : En vue de linformation des parties le syndic peut &tre requis de délivrer un
&tat daté comportant trois parties.

1°- Dans la premiére partie, le syndic indique, d'une manigére méme approximative et sous
réserve de l'apurement des comptes, les sommes pouvant rester dues, pour le lot considéré, au
syndicat par le copropriétaire cédant, au titre -

a) Des provisions exigibles du budget prévisionnel ,

b) Des provisions exigibles des dépenses non comprises dans le budget prévisionnel,
c) des charges impayées sur les exercices antérieurs ;

d) Des sommes mentionnées a f'article 33 de la loi du 10 juillet 1963

e) Des avances exigibles.

Ces indications sont communiquées par le syndic au notaire ou au proprietaire cédant, a
charge pour eux de les porter a la connaissance, le cas échéant, des créanciers inscrits.

2°_ Dans la deuxiéme partie, le syndic indique, d'une maniere méme approximative, et
sous réserve de 'apurement des comptes, les sommes dont le syndicat pourrait étre debiteur, pour
le lot considéré, a 'égard du copropriétaire cédant, au titre |

a) Des avances mentionnées a larticle 45-1 du décret n° 67-223 du 17 Mars 1967 ;

b) Des provisions du budget prévisionnel pour les périodes postérieures & la période en
cours et rendues exigibles en raison de la déchéance du terme prévu par larticle 19-2 de la loi du
10 juillet 1965.

3°- Dans la troisiéme partie, le syndic indique les sommes qui devraient incomber au
nouveau copropriétaire, pour le lot considéré, au titre :

a) De la reconstitution des avances mentionnees a larticle 45-1 du décret n° 67-223 du 17
Mars 1967 et ce d'une maniére méme approximative ;

b) Des provisions non encore exigibies du budget prévisionnel ;

¢) Des provisions non encore exigibles dans les dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel.
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Dans une annexe & Ia troisiéme partie de ratat daté, le syndic indique la somme
Correspondant, pour les deux exercices précédents, a la quote-part afférente au lot considéré dans
le budget prévisionne! et dans le total des dépenses hors budget prévisionnel. Ii mentionne, s'ly a
fieu, Fobjet et I'état des procedures en cours dans lesquelles le syndicat est partie.

La réquisition de délivrer cet etat peut étre faite a tout moment, notamment lorsque est
envisage un acte conventionnel devant réaliser ou constater le transfert de propriété d'un lot ou

ARTICLE 51 Bis : Mention de la superficie du lot vendu

Toute promesse unilatérale de vente ou d'achat, tout contrat realisant ou constatant Ia
vente d'un lot ou d'une fraction d'un lot devra mentionner Ig Superficie de la partie privative de ce
lot ou de cette fraction de lot. Lg nullité peut &tre invoquee sur le fondement de 'absence de toute
mention de superficie.

Sont excius de cette obligation les lots ou fractions de Jot d'une superficie inférieure a
8 m? ainsi que les caves, garages, emplacements de stationnement,

La superficie a indiquer est celle des planchers des locaux clos et Couverts, ce qui exciut
les balcons et terrasses non couvertes. Il ne sera pas tenu compte des surfaces occupées par les
murs et cloisons, des marches et cages d'escaliers, des gaines, des embrasures de portes et
fenétres, des planchers des parties de locaux d'une hauteur inférieure 4 1,80 m.

Le mesurage pourra étre effectué par le vendeur, Je candidat acquéreur, un intermédiaire
négociateur, ou par un professionnel {(géomeétre-expert, architecte, huissier de justice),

Le bénéficiaire en cas de promesse de vente, le promettant en cas de promesse d'achat
ou l'acquéreur peut intenter laction en nullité, au plus tard 3 l'expiration d'un délai d'un mois 3
compter de l'acte authentique constatant la réalisation de la vente.

La signature de I'acte authentique constatant la realisation de la vente mentionnant Ia

fondée sur l'absence de mention de cette superficie.

Si la superficie est superieure a celle exprimée dans lacte, I'excédent de mesure ne
donne lieu 4 aucun supplément de prix.

Si la superficie est inférieure de plus d'un vingtiéme a celle exprimée dans l'acte, le
vendeur, 4 la demande de l'acquéreur, Supporte une diminution du prix proportionnefle 3 Ia
moindre mesure.

L'action en diminution du prix doit &tre intentée par l'acquéreur dans un déiai d'un an a
compter de 'acte authentique constatant fa réalisation de la vente, 4 peine de déchéance.

2°} Droit d'opposition au paiement du prix ~ Formalites — Honoraires du syndic a la charge
du syndicat des copropriétaires

ARTICLE 52 : Lors de Ia Mutation & titre onéreux d'un lot, et si le vendeur n'a pas
présenté au notaire un certificat du syndic ayant moins d'un mois de date, attestant qu'il est libre
de toute obiigation 3 I'egard du syndic, avis de mutation doit étre donné au syndic de I'ensemble
immobilier, par letire fecommandée avec demande d'avis de réception 4 la diligence du Notaire,

Pour 'application des dispositions ci-dessus, il n'est tenu compte que des créances du
syndicat effectivemeant liquides et exigibles 2 la date de la mutation.
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Lorsque le syndic s'est opposé, dans les conditions prévues ci-dessus, au paiement du
prix de vente d'un lot ou d'une fraction de lot, pour une créance inférieure au montant de ce prix,
les effets de lopposition ainsi formee sont limités au montant des sommes restant dues au
syndicat par 'ancien propriétaire, énoncees dans lopposition.

Dans le cas ou le confrat du syndic prévoit le versement d'honoraires au titre des
prestations particulieres lui incombant dans le cas des ventes des lots, ces honoraires devront

atre pris en charge par le syndicat.

3°) Notification des mutations. Election de domicile

ARTICLE 53 : En cas de mutation par déces, les héritiers et ayants droit devront dans les
deux mois du décés, justifier au syndic de leur qualité héréditaire dans les conditions prévues a
larticle 50 ci-dessus. En cas de cessation de lindivision, le syndic devra en &tre informe dans le
mois de cet événement selon les modalités fixées au méme article.

ARTICLE 54 : Tout transfert d'un lot ou d'une fraction de lot, toute constitution sur ces
derniers d'un droit d'usufruit, de nue-propriété, d'usage ou d'habitation, tout transfert de l'un de ces
droits, sera notifié sans délai au syndic, soit par les parties, soit par le notaire qui établit l'acte, soit
par l'avocat qui a obtenu la décision judiciaire, acte ou décision qui, suivant le cas, réalise, atteste,
constate ce transfert ou cette constitution.

Cette notification comportera la désignation du ‘ot ou de la fraction de lot intéresse, ainsi
que lindication des nom, prénoms, domicile réel ou élu de 'acquéreur ou du titulaire du droit et, le
cas échéant, du mandataire commun prévu a l'article 75 du présent réglement.

Le nouveau copropriétaire ou titulaire d'un droit sur un lot ou une fraction de lot sera tenu
de notifier au syndic son domicile réel ou élu, faute de quoi, ce domicile sera considéré de plein
droit comme étant élu dans le Groupe d'lmmeubles.

CHAPITRE !li - INDIVISION - USUFRUIT

a) Indivision

ARTICLE 55 : En cas d'indivision de la propriété d'un lot, tous les copropriétaires indivis
seront solidairement responsables vis a vis du syndicat du paiement de toutes les charges
afferentes audit lot.

Les indivisaires devront se faire représenter auprés du syndic et aux assemblées de
copropriétaires par un mandataire commun qui sera, a défaut d'accord, désigné par le Président
du Tribunal de Grande Instance, a la requéte de I'un d'entre eux ou du syndic.

b) Usufruit

ARTICLE 56 : En cas de démembrement de la propriété d'un lot et sauf convention
contraire dénoncée au syndicat, les dispositions des articles 605 et suivants du Code Civil seront
applicables pour le paiement de toutes les charges se rapportant audit lot.

Les intéressés devront se faire représenter auprés du syndic et aux assemblées de
copropriétaires par f'un d'eux ou un mandataire commun gui, a défaut d'accord, sera désigné
comme il est dit a Tlarticle ci-dessus.

Jusqu'a cette désignation, lusufruitier représentera valablement le nu-propriétaire, sauf en
ce qui concerne les décisions visées a |'article 26 de la loi du 10 juillet 1965.

Les nus-propriétaires et les usufruitiers seront solidaires envers le syndicat des
copropriétaires du paiement des charges de copropriété.

c) Notification
ARTICLE 57 : Pour la notification de la constitution d'un droit d'usufruit, de nue-propriéte,
d'usage ou d'habitation sur un lot, il sera fait application de l'article 54 ci-dessus.



CHAPITRE IV - HYPOTHEQUE

ARTICLE 58

a} Tout copropriétaire qui voudra contracter un emprunt garanti par une hypothéque
constituee sur son lot devra donner connaissance & son créancier, personne physique ou morale
autres que les banques et organismes de credit en genéral, des dispositions des articles 120 et
121 du présent reglement. |l devra obtenir dudit créancier qu'il accepte, en cas de sinisfre, que
lindemnité d'assurance ou la part de cette indemnité pouvant revenir a l'emprunteur, soit versée
directement entre les mains du Syndic, assisté dans les conditions prévues a larticle 120 et quiil
renonce par conséquent au bénéfice des dispositions de larticle L i21-3 du Code des
Assurances. 1l sera en outre tenu d'obtenir de son créancier qu'il se soumette d'avance, pour le
cas de reconstruction du Groupe d'lmmeubles, aux décisions de I'Assembice générale.

b) U sera dérogé a ces regles dans le cas d'emprunt contracte aupres des banques et
organismes de crédit en général,

Dans ce cas, lindemnité d'assurance ou la part de cette indemnite pouvant revenir a
'emprunteur sera versée directement par la compagnie d'assurances entre les mains de la
banque ou de l'organisme de crédit ayant contracté le prét, lequel sera chargé de la conserver
jusqu'a la deécision de I'assemblée genérale appelée a statuer sur Ia reconstruction ou non de
limmeuble. Dans le cas ol lassemblée aurait decidé la reconstruction de limmeuble, la banque
ou l'organisme de crédit devra reverser lindemnité d'assurance ou la part de cette indemnits
encaissée a la suite du sinistre, entre les mains du syndic au fur et & mesure de 'avancement des
travaux, de facon a ne pas créer un obstacle a la reconstruction de limmeuble décidée par
l'assemblée générale des copropriétaires.

Dans le cas d'emprunt auprés d'une banque ou d'un organisme de crédit, la présente
clause formant le paragraphe (b) de l'article 58 devra étre portée & la connaissance du créancier
par le copropriétaire, emprunteur.

CHAPITRE V - LOCATIONS

ARTICLE 59 : Le copropriétaire qui consentira a Ia location de son lot devra donner
connaissance au locataire des dispositions du présent reglement, notamment celles relatives i Ia
destination du Groupe d'immeubles et des lieux loués et l'obliger dans le bail 3 exécuter les
prescriptions de ce réglement. A défaut de bail écrit, 'engagement du locataire devra atre
constate par lettre séparée signée par |ui.

ARTICLE 60 : Le copropriétaire devra prévenir le syndic, par lettre recommandée, de Ia
location consentie, en précisant le nom du locataire, pour permetire au Syndic d'exercer,
eventuellement, le privilege immobilier prévu par ['article 19 de fa loi du 10 juillet 1965. I devra, en
outre, justifier de I'engagement souscrit par le locataire en vertu de larticle précédent, par la
production d'une copie certifiée du bail ou de l'acte séparé signé par le preneur.

ARTICLE 61 : Le copropriétaire bailleur restera solidairement responsable du fait cu de la
faute de ses locataires ou sous-locataires. || demeurera seul redevable de la quote-part afférente
a son lot dans les charges définies au présent réglement, comme s'il occlpait lui-méme las [ocaux
loués,

ARTICLE 62 : Les dispositions qui précédent sont applicables aux autorisations d'occuper
qui ne constitueraient pas des locations.
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CHAPITRE VI - MODIFICATIONS DES LOTS

ARTICLE 63 : Chaque copropriétaire pourra, sous sa responsabilité, et dans la limite des
lois et réglements, modifier la disposition intérieure des locaux lui appartenant, sous réserve de se
conformer aux dispositions de l'article 25 du présent réglement.

ARTICLE 64 : Les copropriétaires pourront échanger entre eux des éiéments détaches de
leurs lots ou en ceder aux copropriétaires voisins, ou encore diviser leurs locaux en plusieurs lots.
lis auront la faculté de modifier en conséquence les quotes-parts de parties communes et des
charges de toute nature afférentes aux locaux concernés, a la condition que le total reste
inchangé.

Toutefois, en cas d'aliénation séparée d'une ou plusieurs fractions d'un lot, la nouvelle
répartition des charges entre ces fractions sera, par application de l'article 11 de la loi du 10 juillet
1965, soumise a l'approbation de I'assemblée générale statuant & la majorite prévue par [article
85 du présent réglement.

Cette approbation ne sera pas nécessaire si le total des nouvelles quotes-parts
correspond a l'ancien, et si fa répartition a été faite proportionnellement a la surface des lots.

Tout copropriétaire de plusieurs lots jouira de la faculté de modifier la composition de ces
lots, mais sous les mémes conditions.

Il pourra aussi les réunir.

Toute modification des lots devra faire I'objet d'un acte modificatif de I'état descriptif de
division, ainsi que de 'état de répartition des charges.

En cas de division d'un lot, cet acte attribuera un numero nouveau a chacune des parties
du lot divisé, lesquelles formeront autant de lots distincts.

De méme, en cas de réunion de plusieurs lots pour former un lot unique, I'acte modificatif
attribuera a ce dernier un nouveau NUMEro.

D'autre part, il est stipulé que lorsqu'une fraction de couloir, passage ou autre partie
commune se trouve n'étre qu'a lusage exclusif de plusieurs lots appartenant au méme
propriétaire - qu'il y ait ou non-réunion effective des locaux en un seul lot nouveau - ledit
propriétaire aura la faculté d'incorporer la partie de couloir, passage ou autre partie commune
dont s'agit dans ses locaux privatifs et d'atablir si bon Iui semble une cldture, telle qu'une porte
d'accés, sous réserve de ne pas modifier I'harmonie des parties communes et notamment de faire
établir s'il y a lieu, une porte identique aux autres portes des locaux privatifs, les travaux dont
s'agit devant donner lieu au contrdle prévu sous le paragraphe ci-aprés. Bien entendu, le
propriétaire intéressé aura seul lentretien de la partie commune incorporée dans ses locaux
privatifs, mais il aura la faculté de rétablir a tout moment a ses frais, les lieux dans leur situation
originaire, ce rétablissement étant au surplus indispensable en cas de transmission des lots
intéressés a des propriétaires différents. Le tout sous réserve d'approbation par l'assemblee
générale des copropriétaires du Groupe d'mmeubies.

ARTICLE 85 : Dans lintérét commun des copropriétaires ou de leurs ayants-cause, il est
stipulé qu'au cas ou l'etat descriptif de division ou le réglement de copropriété viendraient a étre
modifiés, une expédition de l'acte modificatif, rapportant la mention de publicité fonciére devra étre
remise :

1°- Au Syndic,
2. Au notaire détenteur de l'original des présentes, ou a SOn SUCCesseur, pour en étre
effectué le dépét ensuite de celles-ci au rang de ses minutes.
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Tous les frais, en conséquence, seront 4 la charge du ou des copropriétaires ayant
réalisé les modifications.

-TITRE IV -

ADMINISTRATION DU GROUPE D'IMMEUBLES

CHAPITRE 1er - SYNDICAT

ARTICLE 66 : La collectivité des copropriétaires est constituée en un syndicat doté de la
personnalité civile.

Ce syndicat a pour objet la conservation qu Groupe d'immeubles et l'administration des
parties communes.

I a qualité pour agir en justice tant en demandant qu'en défendant, méme contre certains
des copropriétaires.

N peut modifier le présent réglement de copropriété.

L'assemblée générale des coproprietaires pourra décider de donner 3 ce syndicat Ia
forme coopérative, conformeément & larticle 17-1 de la loi du 10 juiliet 1965 (Loi N° 2000-1208 du
13 décembre 2000 - Article 75).

ARTICLE 67 : Les décisions de Iz compétence du syndicat seront prises par lassemblée
générale des copropriétaires et exécutés par le syndic, ainsi qu'il sera dit ci-aprés.

Le syndicat des copropriétaires est régi par la Loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 et le décret
numero 67-223 du 17 Mars 1967. Il a pour dénomination "SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES
DU DOMAINE DU PHARE A LE VERDON".

ARTICLE 68 : Le syndicat prendra naissance dés qu'ii existera un immeuble construit
dont les lots appartiendront & des coproprietaires différents. il continuera tant que le Groupe
d''mmeubles sera divisé en fractions appartenant a des copropriétaires différents.

Son siége est 4 LE VERDON (Gironde) dans le Groupe d'lmmeubles,

CHAPITRE II. - ASSEMBLEES GENERALES

l. - EPOQUE DES REUNIONS

ARTICLE 69 : Les copropriétaires se réuniront en assemblée genérale au plus tard dans
les six mois qui suivra 'achévement du groupe dimmeubies.

A cette premiére réunion, I'assemblée hommera le syndic définitif, fixera le montant de sa
réemunération et arrétera le budget prévisionnel pour le temps restant a courir sur ce premier
exercice.

ARTICLE 70 : Par la suite, les copropriétaires se réuniront en assemblée genérale au
moins une fois par an sur convocation du syndic.

L'assembiée générale pourra également étre réunie extraordinairement par le syndic
aussi souvent qu'il le jugera nécessaire.

Eile pourra encore étre convoqueée par le syndic & la demande du conseil syndical ou de
plusieurs copropriétaires dans les conditions indiquées & |'article suivant.



il. - CONVOCATIONS :

INITIATIVE DES CONVOCATIONS .

ARTICLE 71 : Cette assemblée se tient, sur convocation du syndic, chaque fois que les
circonstances ['exigent, et au moins une fois par an. En outre, le syndic doit convoquer
rassembiée Générale chague fois que la demande lui en est faite par letire recommandée, soit
par le conseil syndical, soit par un ou des copropriétaires representant ensemble au moins le
quart des quotes-parts de copropriété; faute par le syndic de le faire dans un délai de huit jours,
les convocations seront valablement envoyees par le Président du Conseil syndical.

Dans les mémes cas, si les membres de ce conseil n'ont pas été désignés ou si le
Président de ce conseil ne procéde pas a la convocation de l'assemblée, tout coproprietaire peut
alors provoquer ladite convocation dans les conditions prévues a t'article 50 du décret numéro 67-
223 du |7 mars 1967.

Conformément a cet article 50, le Président du Tribunal de Grande Instance statuant en
matiere de référé peut a la requéte de tout copropriétaire, habiliter un copropriétaire ou un
mandataire de justice & l'effet de convoquer rassemblée générale. Dans ce cas, il peut charger ce
mandataire de présider l'assemblee ; l'assignation est délivrée au syndic.

Lorsque I'assemblée est convoguée en application du présent paragraphe, la convocation
est notifiee au Syndic.

La convocation contient lndication des lieu, date et heure de la réunion ainsi que l'ordre
du jour qui précise chacune des questions soumises a la déliberation de 'assembiée.

Sauf urgence, cette convocation est notifiée au moins quinze jours avant la date de la
réunion. Les représentants des associations sont convoqués & l'assemblée selon la méme
procédure que les copropriétaires.

Le syndic informe, le cas échéant, les locataires par voie d'affichage de la date, de
Fheure, du lieu et de l'ordre du jour de rassemblée générale (loi numero 82-526 du 22 juin 1982,
article 32, dernier alinéa).

Dans le cas prévu par larticle 29-11 du présent réglement, lorsque a defaut de décision
prise & la majorite définie a cet article, une nouvelle assemblée générale doit &tre réunie pour
statuer dans les conditions de majorité prevues, si l'ordre du jour de cette nouvelie assemblée ne
porte que sur des questions déja inscrites & r'ordre du jour de la précédente assembiée, le délai
de la convocation peut étre réduit a huit jours, et les noftifications prévues ci-dessus n'ont pas a
étre renouvelées.

Ordre du jour : L'ordre du jour est arrété par le syndic ou par la personne qui convoque
lassemblée.

DELAI DE CONVOCATION

ARTICLE 72 : Les convocations seront adressées aux copropriétaires par lettres
recommandées avec demandes d'avis de réception, envoyées a leur domicile reel ou & un
domicile par eux élu et mises a la poste suffisamment tot pour gu'elles puissent étre présentées a
leurs destinataires au moins quinze jours avant la date de la réunion. En cas d'urgence, ce délai
pourra étre réduit & huit jours. Elles pourront également étre remises au copropriétaires contre
réceépissé ou émargement d'un état. Cette remise devra étre effectuée en temps utile ; elles
dispensera de l'envoi de letires recommandées aux copropriétaires ayant émargé au moins

quinze jours avant la réunion.

DESTINATAIRES DES CONVOCATIONS

ARTICLE 73 : Tous les copropriétaires devront atre convoqués a assembiée générale.

Toutefois, lorsqu'une assemblee sera réunie pour délibérer exclusiverment sur des
guestions relatives aux parties du Groupe d'immeubles qui seraient fa proprieté indivise de
certains copropriétaires seulement ou dont la charge d'entretien leur incomberait intégralement,
seuls ces derniers seront convoques.
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ARTICLE 74 : Lorsqu'une société immobiliére d'attribution est proprigtaire de plusieurs
lots dont-elle attribue Ia jouissance a ses associés, chacun de ceux-ci regoit notification des
convocations et de leurs annexes,

syndic ainsi que, le cas echéant, a toute personne habilitée a convoquer 'assemblée générale, et
& Ja demande de ces derniers, les nom et domicile, réel ou elu, de chacun des associés. I doit
immediatement informer ie syndic de toute modification des renseignements ainsi coemmunicués.
A l'égard du syndicat, la qualité d'associé résulte suffisamment de la communication faite
en application de l'alinéa qui précéde.
La convocation de lassemblée générale des copropriétaires est également notifiée au
représentant légal de Ia sociéte, lequel peut assister a la réunion avec voix consultative.

ARTICLE 75 : Les mutations de propriété ne sont opposables au syndicat qu'a compter
de la date ou elles ont été signifiées au syndic.

En conséquence, les convocations seront valablement faites au dernier domicile notifié au
syndic et opposables aux nouveaux Coproprietaires tant qu'il n'a pas &té procédé a la signification
de ces mutations.

En cas d'indivision d'un lot, fa convocation sera valablement adressée au mandataire
commun prévu & l'article 81 ci-aprés.

En cas d'usufruit d'un lot, elle sera valablement adressée au mandataire commun choisi
par les intéressés et dénoncée au syndic, ou, a défaut a lusufruitier, sauf indication contraire
diment notifice au syndic.

LIEU ET DATE DE REUNION

ARTICLE 76 : La personne qui convoque I'assemblée fixe le lieu, la date et I'heure de la
réunion.

Les assemblées pourront se tenir dans la commune ol se situe limmeuble ou dans les
communes limitrophes.

Le délai de convocation prévu a larticle 72 peut étre réduit & huit jours et les notifications
visées a l'articie 77 ci-aprés n'ont pas a &fre renouvelées lorsqu'i
nouvelle assembiée en vertu de Iarticle 86 du présent raglement si Fordre du jour de cette
nouvelle assemblée ne porte que sur des questions déja inscrites a lordre du jour de la prece-
dente assembiée.

CONTENU DES CONVOCATIONS

ARTICLE 77 : Les convocations contiennent ['indication des lieu, date et heure de la
réeunion, ainsi que l'ordre du jour, lequel précise chacune des questions soumises 3 la délibération
de l'assemblée.

Sont notifiés au plus tard en méme temps que 'ordre du jour:

I~ Pour ia validité de la décision
ur1a vahdiie de [a décision

1°- L'état financier du syndicat des copropriétaires et son compte de gestion général et
I'stat des travaux de Farticle 14-2 de la loi du 10 juillet 1965 et des opérations exceptionnelles
votés, non encore cloturés a la fin de I'exercice lorsque 'assemblée est appelée a approuver les
comptes. Ces docurmnents sont présentés avec le comparatif des comptes de lexercice précedent
approuvé ;

2°- Le projet du budget présenté avec le comparatif du dernier budget prévisionnel voté,
lorsque l'assemblée est appelée & voter le budget prévisionnel ;

La présentation des documents enumérés au 1° et 2° ci-dessus est établie sous forme de
tableaux conformes aux modéles prévus a titre obligatoire aux annexes 1 a 5 du décret N° 2005-
240 du 14 mars 2005
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3°_ Les conditions essentielles du contrat ou, en cas d'appel & la concurrence, des contrats
proposés, lorsque lassemblée est appelée a approuver un contrat, un devis ou un marché,
notamment pour la réalisation des travaux

4°- Le ou les projets de contrat du syndic, lorsque lassemblée est appelée a désigner le
représentant |égal du syndicat ;

5°- Le projet de convention, ou la convention, mentionné a larticle 39 du décret n® 67-223
du 17 Mars 1967, outre les projets mentionnés au 4° ci-dessus ;

6°- Le projet de réglement de coproprieté, de retat descriptif de division, de letat de
répartition des charges ou le projet de modification desdits actes, lorsque Fassemblée est appelee,
suivant le cas, a établir ou @ modifier ces actes |

7°- Le projet de résolution lorsque l'assemblee est appelée a statuer sur fune des
guestions mentionnées aux articles 14-1 (2° et 3° alinéas) 14-2 (2° alinga) 18 (7° alinea) 24
(alinéas 2 et 3) 25, 26-2, 30 (alinéas 1°, 2° et 3) 35, 37 (alinéas 3et4) et 309 de la loi du 10 juillet
1965 ;

g8° - Le projet de résolution tendant a autoriser, sil y a lieu, le syndic a introduire une
demande en justice ,

9°- Les conclusions du rapport de l'administrateur provisoire lorsqu'il en a &te désigneé un
par le président du Tribunal de Grande Instance (T.G.1.} en application des dispositions de l'article
29-1 de la loi du 10 juillet 1965 et lorsque lassemblée est appelée a statuer sur une question dont
la mention & l'ordre du jour résulte de ces conclusions.

Il - Paur lNnformation des gcopropriétaires

1°- Les annexes au budget prévisionnel |
2°. | 'état détailié des sommes pergues par le syndic au titre de sa rémunération

3°_ L'avis rendu par le conseil syndical lorsque sa consultation est obligatoire en
application du 2° alinéa de I'article 21 de la loi du 10 juillet 1965 ;

Le contenu de ces documents ne fait pas 'objet d'un vote par l'assemblée des
copropriétaires.

Représentation : Chaque copropriétaire peut se faire représenter par un mandataire de
son choix, habilité par une simple lettre; Cette représentation sera réglée par les articles 22 et 23
de la loi numéro 65.557 du 10 Juillet 1965 sus-visée.

ORDRE DU JOUR COMPLEMENTAIRE

ARTICLE 78 : A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le conseil syndical,
peuvent notifier au syndic la ou les questions dont ils demandent qu'elles soient inscrites & lordre
du jour d'une assemblée générale. Le syndic porte ces questions a lordre du jour de la
convocation de la prochaine assemblée générale. Toutefois, si la ou les questions notifiées ne
peuvent étre inscrites a cette assemblée compte tenu de Ja date de réception de |la demande par l&
syndic, elles le sonta l'assemblée suivante.

Il - TENUE DES ASSEMBLEES GENERALES

ARTICLE 79 : Au début de chaque réunion, fassemblée générale élit son président et s'il
y a lieu un ou plusieurs scrutateurs ainsi gue le secrétaire.
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Est elu celui des copropriétaires present qui a recueilli le plus grand nombre de suffrages ;
en cas de partage des voix, il est procédé a un second vote.,

Le syndic, son conjoint et ses preposes ne peuvent présider I'assemblée méme s'fis sont
copropriétaires.

Le président prend toutes les mesures nécessaires au déroulement regulier de la réunion.

Le syndic ou son représentant assure le secrétariat de la séance, sauf décision contraire
de assembiée générale.

ARTICLE 80 : Il est tenu une feuille de présence. Elle indique les nom et domicile de
chaque copropriétaire et le cas échéant, de son mandataire, ainsi que le nombre de voix dont
chacun dispose, compte tenu, s'il y a lieu, des dispositions de l'article 22 {alinéas 2 et 3) et de
Farticle 24 (alinéa 2) de Ia loi du 10 Juillet 1985,

Cette feuille de présence est emargee par chacun des membres de lassemblée générale
Ou par son mandataire. Elle est certifiee exacte par le président de F'assemblée et conservee par
le syndic - ainsi que les pouvoirs avec l'original du procés-verbal de seance; elle devra étre
communiquée a tout copropriétaire qui en ferait la demande.

La feuille de présence constitue une annexe du procés verbal avec lequel elle est
conservée,

Elle peut étre tenue sous forme électronique dans les conditions définies par les articles
1316-1 et suivants du Code Civil.

ARTICLE 81 : Représentation des copropriétaires -

Les copropriétaires peuvent se faire representer par un mandataire de leur choix, habilité
par une simpie lettre. Le syndic, son conjoint et ses préposés ne peuvent recevoir mandat pour
repreésenter un copropriétaire. Toutefois aucun mandataire ne peut représenter plus de trois
copropriétaires & moins que le total des voix dont-il dispose Iui-méme et de celles de ses
mandants n'excéde pas 5 % des voix du syndicat,

Les représentants légaux des mineurs et aufres incapables participent aux assemblées
en leurs lieu et place.

En cas d'usufruit d'un lot, les intéressés sont représentés soit par le mandataire commun
qu'ils auront choisi, soit, & défaut, par 'usufruitier,

En cas d'indivision d'un lot, les indivisaires seront représentés par un mandataire commun
qui sera, a défaut d'accord entre eux, désigné par le président du tribunal de grande instance a la
requéte de Y'un d'eux ou du syndic.

Sauf directives contraires expressément formulées dans la procuration, celle-ci habiiite le
mandataire & voter pour le compte de son mandant, sur chacune des questions figurant 3 lordre
du jour notifié au copropriétaire représenté.

ARTICLE 82 : Il ne pourra étre mise en delibération que les questions inscrites a l'ordre
du jour et dans la mesure ou les notifications prévues a I'article 77 du present réglement auront
été reguliérement effectuses,

Toutefois I'assemblée pourra examiner, sans effet décisoire toute question non inscrite a
l'ordre du jour.

ARTICLE 83 : Les délibérations de chaque assemblée sont constatées par un proces-
verbal signé 3 la fin de la séance par le président, par le secrétaire de séance et par les scrutateurs
s'il en a été désigné.

Lorsque le registre est tenu sous forme électronique, ces signatures sont &tablies
conformément au 2° alinéa de I'article 1316-4 duy Code Civil.

Le proces-verbal comporte le texte de chaque délibération. Il indique le résultat de chaque
vote et précise les noms des copropriétaires qui se sont opposés 3 la décision de lassemblée et
leur nombre de voix ainsi que les noms des coproprictaires qui se sont abstenus et ieur nombre de
VOIX.
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Le procés-verbal mentionne les réserves éventuellement formulées par les copropriétaires
opposants sur la régularité des délibérations.

Les procés-verbaux des seances sont inscrits, a la suite les uns des autres, surun registre
spécialement ouvert & cet effet. Ce registre peut étre tenu sous forme electronique dans les
conditions définies par les articles 1316-1 et suivants du Code Civil.

Les copies ou exiraits de ces procés-verbaux & produire en justice ou ailleurs sont
certifiés par le syndic.

IV. - NOMBRE DE VOIX DES COPROPRIETAIRES

ARTICLE 84 : Dans les assemblées générales, chacun des copropriétaires dispose
d'autant de voix qu'il posséde de quotes-parts de propriété des parties communes.

Toutefois, lorsqu'un copropriétaire posséde plus de la moitié des quotes-parts de
propriété des parties communes appartenant & I'ensemble des coproprietaires, fe nombre de voix
dont-i! dispose est réduit a la somme des voix des autres copropriétaires.

Lorsque la question débattue est relative a 'une des charges spéciales définies sous le
TITRE Il du présent réglement, seuls participent au vote les copropriétaires & qui ces charges
incombent, chacun d'eux disposant alors d'un nombre de voix proportionnel & sa contribution dans
les dépenses en cause.

V. - MAJORITES REQUISES POUR L'ADOPTION DES DECISIONS

1) Dégisions Ordinaires

ARTICLE 85 :Sont prises a la majorité des voix exprimees des copropriétaires présents
ou représentés ayant, en vertu du présent réglement, voix delibérative au sujet de la résolution
objet du scrutin, les décisions refatives 3 'application dudit réglement et a tout ce qui conceme la
jouissance, l'administration et la gestion des parties communes, le fonctionnement des services
collectifs et des éléments d'équipement communs, et, plus généralement, & toutes les questions
intéressant la copropriété autres que celles exigeant une majorité renforcée et visees aux articles
suivants.

Relévent également de cette majorité les travaux d'accessibilité aux personnes
handicapées ou & mobilité réduite.

En cas d'egalité des suffrages, il est procedeé a un second vote.

2) Décisions exigeant la majorite absolue

ARTICLE 86 : L'assemblée générale, réunie sur premiére convocation, ne peut adopter
gu'a la majorité des voix de tous les copropriétaires les décisions concernant :

a) Toute délégation du pouvoir de prendre 'une des décisions entrant dans le champ
d'application de larticle précedent, relatif a ladministration courante de limmeuble. Cette
délégation peut étre donnée au syndic, au conseil syndical ou a toute autre personne; elle ne peut
porter que sur un acte ou une décision déterminé, sauf a propos de I'engagement de certaines
dépenses dont le montant n'excéde pas la limite fixée par ladite délégation. Elle ne peut, en aucun
cas, priver lassemblée générale de son pouvoir de contréle sur fadministration de limmeuble et la
gestion du syndic. Il doit &tre rendu compte & lassemblée de l'exécution de la délegation.

b) L'autorisation donnée a certains copropriétaires d'effectuer & leurs frais des travaux
affectant les parties communes ou l'aspect exterieur de limmeuble, et conformes a la destination
de celui-ci.
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¢) La désignation ou la révocation du syndic et des membres du conseil syndical, ainsi que
le contrat & conclure avec ledit syndic pour fixer les modalités de son mandat.

d) Les conditions auxquelles sont réafises les actes de disposition sur les parties
communes de limmeuble ou sur les droits accessoires  ces parties communes, lorsque ces actes
resultent d'obligations légales ou régiementaires, telles que celles relatives a I'étabiissement de
cours communes, d'autres servitudes, ou a la cession de droits de mitoyenneté.

e) Les modalités de réalisation et d'exacution des travaux rendus obligatoires en vertu des
dispositions législatives ou réglementaires.

f) La modification de la répartition des charges visées aux articles 38 et suivanis du
présent réglement, rendue nécessaire par un changement de 'usage d'une ou plusieurs parties
privatives,

g) Les travaux d'économie d'énergie portant sur Ilisolation thermique du batiment, le
renouvellement de l'air, le systéme de chauffage et la production d’'eau chaude et amortissables

sur une période inférieure 3 dix ans.

h) La pose, dans les parties communes, de canalisations, de gaines et la réalisation
d'ouvrages permettant d'assurer la mise en conformité des logements avec les normes de
salubrité, de sécurité et d'équipement définies par ia réglementation en vigueur relative 3
Famélicration de I'habitat {ne conceme que les immeubles anciens).

i) La suppression des vide-ordures pour des impeératifs d'hygiéne (ne conceme que les
immeubles anciens).

j) Linstallation ou la modification d'une antenne coliective ou dun réseau interne a
limmeuble dés lors qu'elle porte sur des parties communes.

k) L'autorisation permanente accordée 3 la police ou a la gendarmerie nationale de
pénétrer dans les parties communes.

) L'installation ou la modification d'un réseau de distribution d'électricité public destiné a
alimenter en courant électrique les emplacements de stationnement des véhicules, notamment
pour permettre la charge des accumulateurs de véhicules électrigues.

m} L'instailation de compteurs d'eau froide divisionnaire.

A défaut de décision prise dans les conditions de majorité prévue au premier alinéa du
présent article, une nouvelle assembiée génerale statue a la majorité des voix exprimées des
copropriétaires présents ou représentés, si les conditions prévues a larticle 25-1 de ia loi sont
remplies.

D'autre part, fassemblée générale pourra dispenser le syndic professionnel d'ouvrir un
compte bancaire ou postal séparé au nom du syndicat a la majorité de l'article 25 et le cas échéant
de l'article 25-1.

3) Décisions exigeant la double majorité

ARTICLE 87 : L'assemblée générale ne peut adopter qu'a la majorité des membres du
syndicat représentant au moins les deuxftiers des voix des décisions concernant :

a) Les actes d'acquisitions immobiliéres ainsi que les actes de dispositions sur les parties
communes ou sur les droits accessoires & ces parties communes autres que ceux visés a l'article
86 ci-dessus.

b} La modification du présent reglement de copropriété, dans la mesure ot i concerne la
jouissance, l'usage et I'administration des parties communes.

¢} Les travaux immobiliers définis aux articles 122 et suivants du présent réglement, sous
réserve des dispositions du dernier alinéa de Farticle 26 de la loi du 10 juillet 1965.
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d) Les travaux a effectuer sur les parties communes en vue d'ameliorer 1a sécurité des
personnes et des biens au moyen de dispositifs de fermeture permettant dorganiser l'accés du
Groupe d'lmmeubles, ainsi que les périodes de fermeture totale du Groupe dlImmeubles
compatibles avec l'exercice dune activité autorisée par le réglement de copropriéte.

e) Le retrait d'une union de syndicats dans le cas ou le syndicat des copropriétaires ferait parti
d'une telle union.

Si la majorité prévue au premier alinéa n'a pu étre obtenue pour l'exécution de fravaux
d'amélioration, une nouvelle assemblée pourra statuer a nouveau dans les conditions fixées a larticle
26 dernier alinéa de Ia lot.

4) Décisions requérant l'unanimité

ARTICLE 88 : L'assemblée générale ne peut, sauf a I'unanimité des voix de tous les
copropriétaires, décider l'alienation des parties communes dont la conservation est nécessaire au
respect de la destination du Groupe d'Immeubles, ni imposer a un copropriétaire une modification
3 |la destination de ses parties privatives ou aux modalités de leur jouissance telles qu'elles
résultent du présent réglement de copropriéte.

ARTICLE 89 ' Sous réserve du cas prévu a larticle 86 f) ci-dessus, et des dispositions
des articles 11 et 12 de 1a Loi numéro 65-557 du 10 Juillet 1965, aucune madification de la
répartition des charges ne peut étre effectuée sans le consentement unanime des copropriétaires.

VI. - EFFETS DES DECISIONS

ARTICLE 90 : Les décisions réguligrement prises obligeront tous les coproprietaires,
méme les opposants et ceux qui n‘auront pas &té représentés & la réunion. Elles seront notifiees
aux non-présents et aux opposants au moyen d'une copie ou d'un extrait du procés-verbal de
I'assemblée certifié par le syndic et qui leur sera adressé par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception dans le délai de deux mois & compter de la tenue de ladite assemblée. Cette
notification mentionnera le résultat du vote et reproduira le texte de l'article 42, alinéa 2, de la Loi
numéro 65-557 du 10 Juiliet 1965,

Si une société est proprigtaire de plusieurs lots dont elle attribue la jouissance a ses
associés, cefte notification sera adressee au représentant légal de la société lorsqu'un ou
plusieurs associés ont été opposants ou défaillants. En outre, et méme si aucun associé n'est
opposant ou défaillant, un extrait du procés-verbal de lassemblée est notifié au représentant légal
de la Société, s'il n'a pas assisté a la réunion.

CHAPITRE lll - SYNDIC

| - NOMINATION. DUREE DES FONCTIONS. REMUNERATION.

ARTICLE 91 : Le syndic sera nommé et révoque par lassemblée générale statuant dans
les conditions prévues & larticle 86 ci-dessus. Ses fonctions pourront &tre renouvelées dans les
mémes conditions.

It pourra étre choisi parmi les copropriétaires ou en dehors d'eux.

ARTICLE 92 : Lassemblée générale fixera, sous reserve, le cas échéant, de la
réglementation y afférente, la rémunération du syndic et la durée de ses fonctions. laquelle ne
pourra excéder trois ans, compte tenu, s'il y a lieu, des dispositions de l'article 28, afinea 2, du
décret du 17 mars 1967.

A cet effet, le projet de contrat et un projet de résolution devront étre notifiés en méme
temps que l'ordre du jour.

La nomination du syndic, la durée de ses fonctions et son contrat devront étre approuves
dans la méme résolution & la majorité de l'article 25 ou de l'article 25-1 de la loi du 10 juillet 1965.

Les fonctions du syndic seront renouvelables dans les limites de durée ci-dessus. En cas
de démission, le syndic devra aviser les copropriétaires ou le conseil syndical de son intention
trois mois au moins a l'avance.
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Jusgu'a la réunion de la premiére assembiée genérale des copropriétaires, telle que
prévue a larticle 69, "LA SOCIETE" exercera a titre provisoire les fonctions de syndic & compter
de lentrée en vigueur du présent réglement. Pendant cette periode, elle aura droit & la
rémunération pratiquée habituellement pour des immeubles de cette nature.

ARTICLE 83 : A défaut de nomination du syndic par l'assemblée generale, il pourra y étre
pourvu par une ordonnance du Président du Tribunal de Grande Instance sur requéte d'un ou de
plusieurs copropriétaires.

ARTICLE 94 : Dans les autres cas de vacance du poste de syndic, comme en cas
d'empéchement pour quelque cause que ce soit ou de carence du syndic & exercer les droits et
actions du syndicat, ces fonctions seront proviscirement exercées par le président du conseil
syndical jusqu'a la désignation d'un administrateur provisoire par décision de justice, dans les
conditions des articles 47 et 49 du décret du 17 mars 1967. L'assemblée générale des
copropriétaires devra alors étre réunie dans les plus brefs délais pour prendre toutes mesures
utiles.

Il. - ATTRIBUTIONS

ARTICLE 85 : Le syndic est 'organe exécutif et I'agent officiel du syndicat. A ce titre, il est
chargé d'assurer 'exécution des dispositions du reglement de copropriéte et des délibérations de
l'assemblée générale, d'administrer le Groupe d'Immeubles, de pourvoir & sa conservation, & sa
garde et a son entretien en procédant, au besoin, a 'exécution de tous travaux nécessaires a la
sauvegarde du Groupe d'!mmeubles en cas d'urgence, et de représenter le syndicat dans tous les
actes civils et en justice.

En vertu de ces principes, les pouvoirs du syndic sont plus précisément définis dans les
articles ci-apres.

a}- Pouvoirs de gestion et d’'administration

ARTICLE 96 : Le syndic pourvoira & sa propre initiative a l'entretien courant du Groupe
d'lmmeubles ; il fera exécuter les travaux et engagera les dépenses nécessaires a cet effet.

En particulier, il pourvoira a 'entretien des parties communes, & leur bon état de propreté,
de peinture, d'éclairage, d'agrément et de fonctionnement ainsi qu'a leur réfection courante; il
passera tous contrats d'entretien et d'approvisionnement relatifs aux parties communes, aux
elements d'eéquipement commun et au fonctionnement des services collectifs et procédera a tous
achats a cet effet,

Toutefois, pour I'exécution de réparations ou de travaux dépassant le cadre d'un entretien
courant en raison de leur nature ou de leur colt, le syndic devra obtenir I'accord préalable de
lassemblée générale.

Il en sera ainsi, notamment, des grosses réparations du Groupe d'Immeubles et des
refections ou rénovations générales des éléments d'équipement.

Cet accord ne sera cependant pas obligatoire en cas d'urgence pour exécution de
travaux nécessaires a la sauvegarde du Groupe d'Immeubles, & charge pour le syndic d'en aviser
les copropriétaires et de convoquer immeédiaterent Fassemblée generale. Dans ce cas, il peut, en
vue de l'ouverture du chantier et de son premier approvisionnement, demander sans délibération
preéaiable de 'assemblée générale mais aprés avoir pris l'avis du conseil syndicai, le versement
d'une provision qui ne peut excéder le tiers du montant du devis estimatif des travaux.

Il est d'autre part rappelé que lassemblée générale doit arréter un montant des marchés
et contrats & partir duquel le syndic est tenu de consulter le conseil syndical.

Les copropriétaires ne pourront s'opposer aux travaux réguliérement entrapris sur ordre
du syndic, soit en vertu de ses pouvoirs diinitiative propre, soit avec l'autorisation de 'assemblée
genérale.
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lls devront laisser la disposition de leurs parties privatives aux entrepreneurs et a leur
personnel, dans la mesure nécessaire a 'exécution de ces travaux.

Le syndic est tenu d'établir et de tenir & jour un carnet d'entretien du Groupe dimmeubles
conformément a Farticle 18 de fa loi du 10 juillet 1965 compléiee par l'article 78 de la loi N° 2000-
1208 du 13 décermbre 2000 et plus spécialement de son décret d'application.

ARTICLE 87 : Le syndic engagera le personnel nécessaire, fixera les conditions de son
travail et de sa rémunération et le congediera suivant les usages locaux et les textes en vigueur,

Toutefois, 'assemblée générale a seule qualité pour fixer le nombre et la catégorie des
emplois.

ARTICLE 98 : Le syndic assurera la police du Groupe d'lmmeubles et veilera a sa
tranquillité. |l contractera toutes les assurances nécessaires, ainsi qu'il est prévu a larticle 117 ci-
aprés.

ARTICLE 99 : Dans le cadre de son pouvoir général d'administration, le syndic pourra
donner des autorisations aux copropriétaires en ce qui concerne la jouissance de leurs lots a la
condition expresse qu'elles n'affectent en aucune maniere les parties communes, 'aspect géneral,
'harmonie et la destination du Groupe d'Immeubles.

Sur la base des principes contenus dans le réglement de copropriéte, le syndic pourra
procéder a létablissement d'une réglementation destinée a assurer la police des parties
communes, des services collectifs et des &éments d'équipement commun et la soumetira a
l'approbation de l'assemblée des copropriétaires ; cefte réglementation s'imposera a tous les
copropriétaires et occupants du Groupe d'Immeubles au méme titre que le présent réglement de
coproprieté.

ARTICLE 100 : Le syndic établira et tiendra a jour la liste de tous les coproprietaires avec
lindication des lots qui leur appartiennent, ainsi que de tous les titulaires des droits fixés a l'article
54 du présent réglement ; il mentionnera leur état civil ainsi que leur domicile réel ou élu.

Il remettra ie premier janvier de chaque année au président du conseil syndical un
exemplaire mis & jour de la liste ci-dessus prevue.

En cours d'année, le syndic fera connaitre immédiatement au président du conseil
syndical les modifications qu'il y a lieu d'apporter a cette liste.

ARTICLE 101 : Le syndic détiendra les archives du syndicat, notamment une expédition
ou une copie des actes énumérés aux articles 1er & 3 du décret modifié numéro 67-223 du 17
mars 1967, ainsi que toutes conventions, piéces, correspondances, plans, registres, documents et
décisions de justice relatifs au Groupe d'immeubles et au syndicat. |l détiendra en particulier, les
registres contenant les procés-verbaux des assemblées genérales des copropriétaires et les
pieces annexes.

Il délivrera des copies ou extraits, qu'il certifiera conformes de ces proces-verbaux, du
carnet d'entretien du groupe dimmeubles et le cas échéant du diagnostic technique du groupe
d'immeubles, aux frais du copropriétaire gui en fait la demande.

ARTICLE 102 : Le syndic tiendra la comptabilité du syndicat, établie de fagon & faire
apparaitre la position comptable de chaque copropriétaire ainsi que la situation de trésorerie du
syndicat.

Il tiendra les comptes et les différents registres du syndicat.

It présentera annuellement & 'assemblée générale un état des comptes du syndicat et de
sa situation de trésorerie, ainsi qu'un rapport sur la gestion de IImmeuble. Avant la reunion de cette
assemblée, les copropriétaires auront la faculté de consulter, dans les locaux du syndic, les pieces
justificatives des charges communes, selon les modaiités définies par 'assembléee générale et
rappelées dans les convocations.
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Il préparera le budget prévisionnel & soumettre & i'assembiée génerale, avec le comparatif
du dernier budget prévisionnel, lequel porte sur les dépenses courantes, de maintenance, de
fonctionnement et d'administration des parties communes et équipements communs.

Le syndic doit ouvrir un compte bancaire ou postal separe au nom du syndicat sur lequel
sont versées sans délai toutes les sommes ou valeurs regues au nom ou pour le compte du
syndicat. L'assemblée générale peut en décider autrement a la majorité de l'article 25 et le cas
echeant, de larticle 25-1 lorsque limmeuble est administré par un syndic soumis aux dispositions
de la loi n° 70-9 du 2 janvier 1970 réglementant les conditions d'exercice des activités relatives a
Certaines opérations portant sur les immeubles et les fonds de commerce ou par un syndic dont
l'activité est soumise & une réglementation professionnelle organisant le maniement des fonds du
syndicat. L'assemblée fixe la durée pour laquelle Ia dispense est donnée. La méconnaissance par
le syndic de cette obligation emporte la nullité de plein droit de son mandat a l'expiration du délai
de trois mois suivant sa désignation. Toutefois, les actes qu'il aurait passés avec des tiers de
bonne foi demeurent valables.

Il devra soumettre au vote de lassembiée la décision de constituer des provisions
spéciales pour travaux futurs.

ARTICLE 103 : Dans le cas ou le Groupe d'Immeubles serait administré par un syndic qui
ne serait pas soumis aux dispositions de la loi n° 70-¢ du 2 Janvier 1970 et des textes pris pour
son application, toutes sommes ou valeurs regues au nom et pour le compte du syndicat devront
étre versées sans délai a un compte bancaire ou postal ouvert au nom du syndicat. Toutefois, le
syndic sera autorisé & conserver une somme de TROIS MILLE EUROS pour le réglement des
dépenses ; ce montant pourra étre modifié par I'assemblée générale.

ARTICLE 104 : Toute convention entre le syndicat et le syndic, ses préposés, parents ou
alices jusqu'au troisitme degré inclus, ou ceux de son conjoint au méme degré, devra étre
spécialement autorisée par une décision de I'assemblée générale.

H en sera de méme des conventions entre le syndicat et une entreprise dont les
personnes ci-dessus visées sont propriétaires ou associées, ou dans lesquelles elles exercent les
fonctions de gerant, d'administrateur ou de directeur, de salarié ou de prépose.

b} Pouvoirs d'exécution et de représentation

ARTICLE 105 : Chargé de veiller au respect des dispositions duy reglement de copropriété
et d'assurer I'exécution des décisions de l'assemblée generale, le syndic a pouvoir d'agir a
I'encontre de tout copropriétaire aux fins d'obtenir I'exécution de ses obligations.

En conséquence, il pourra prendre toutes mesures et garanties, et exercer toutes
poursuites nécessaires pour le recouvrement des charges communes, en usant, au besoin des
procédures et garanties visées aux articles 19 de la Loi du 10 Juillet 1965 et 55 et 58 du décret du
17 Mars 1967, et de la Loi N° 94-624 du 21 Juillet 1994.

ARTICLE 106 : Le syndic représentera le syndicat des copropriétaires en justice, tant en
demandant qu'en défendant, méme au besoin contre certains copropriétaires. Il pourra,
conjointerment ou noh avec un ou plusieurs copropriétaires, agir en vue de la sauvegarde des
droits afférents a Groupe d'lmmeubles.

Toutefois, le syndic ne pourra engager une action en justice sans y avair été autorisé par
une decision de l'assemblée générale, aprés avoir notifié au préalable le projet de résolution, sauf
lorsqu'il s'agit de l'une des actions prévues a l'article 55 du décret du 17 mars 1 967.

A Tloccasion de tous litiges dont est saisie une juridiction et qui concerent le
fonctionnement du syndicat ou dans lesquels ce dernier est partie, le syndic avisera chaque
copropriétaire de |'exercice et de 'objet de l'instance.
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Enfin, il lui appartiendra, dans les conditions et formes prévues par ia Loi N° 94-624 du 21
Juillet 1994, modifiée par Farticie 81 de la Loi N° 2000-1208 du 13 décembre 2000, de présenter
toute requéte aux fins de désignation d'un administrateur judiciaire, s'il constate une situation qui
justifie cette désignation.

Il pourra également y étre procédé par des copropriétaires representant quinze pour cent
au moins des voix du syndicat.

ARTICLE 107_: Le syndic représentera le syndicat dans les actes d'acquisition ou
d'aliénation et dans les actes de constitution de droits réels immobiliers au profit ou a la charge
des parties communes, ainsi que pour la publication de I'état descriptif de division, du réglement
de copropriété et des modifications a ces documents.

ARTICLE 108 : Seul responsable de sa gestion, le syndic ne peut se faire substituer.
Toutefois, il est habilité, a l'occasion de l'exécution de sa mission, a se faire représenter
par |'un de ses préposés.

D'autre part, le syndic peut, par délégation de lassemblée générale statuant dans les
conditions prévues a l'article 86 ci-dessus, recevoir les pouvoirs nécessaires & la réalisation d'une
opération déterminée.

CHAPITRE IV - CONSEIL SYNDICAL

I. - CONSTITUTION

ARTICLE 109 : En vue d'assurer une liaison permanente entre la collectivite des
copropri¢taires et le syndic, d'assister ce dernier et de contrdler sa gestion, il sera institué un
conseil syndical composé de trois membres minimum nommé par fassemblée générale, laguelle
fixe les modalités de son organisation et de son fonctionnement.

Ces derniers seront choisis parmi les copropriétaires, les accédants ou acquéreurs a
terme visés par la loi numéro 84-595 du 12 Juillet 1984 sur la location-accession a la propriété
immobiliere, leurs conjoints ou leurs représentants légaux. Si une Société est propriétaire de
plusieurs lots dont elle attribue Ia jouissance & ses associés, ceux-ci, leurs conjoints et leurs
représentants légaux pourront &tre membres du conseil syndical.

Le syndic, son conjoint, ses ascendants ou descendants et ses préposés, méme s'ils sont
copropriétaires, associés ou accédants & la propriété, ne peuvent étre membres du conseil
syndical.

ARTICLE 110 : Les membres du conseil syndical seront élus par 'assemblée geénerale
statuant a la majorité prévue a larticle 86 du présent réglement, pour une durée ne pouvant
excéder trois ans.

lls seront rééligibles.

lls pourront étre révoqués par 'assemblée générale statuant & la méme majorite.

ARTICLE 111 : L'assemblée pourra, si elle e juge @ propos, désigner un ou plusieurs
membres suppléants dans les mémes conditions que les membres titulaires.

En cas de cessation définitive des fonctions des membres titulaires, les membres
suppléants siégent au conseil syndical au fur et a mesure des vacances, dans l'ordre de leur
élection, s'il y en a plusieurs, et jusqu'a la date d'expiration du mandat du membre titulaire qu'ils
remplacent.
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Dans tous les cas, le conseil syndical n'est plus régulierement constitug si plus du quart
des siéges devient vacant pour quelque cause que ce soit. L'assemblée généraie devra alors
désigner de nouveaux membres en remplacement de ceux ayant rendu les siéges vacants pour
que le conseil syndical puisse reprendre son fonctionnement normai.

ARTICLE 112 : Le conseil syndical &lit un président parmi ses membres, A la majorité de
ceux-ci, pour la durée qu'il fixe ; a défaut, le président demeure en fonction pendant toute la durée
de son mandat de conseiller syndical sauf révocation prononcee a la méme majorité.

Il se réunit @ la demande du président au moins une fois tous les six mois. I peut
également étre réuni a toute époque a la demande de I'un quelcongue de ses membres ou a celle
du syndic. Les convocations sont adressées par lettre simple ; elles contiennent l'ordre du jour de
la réunion ; copie en est transmise au syndic qui peut assister aux réunions avec voix consultative.

ARTICLE 113 : Les avis ou rapport du conseil syndical sont adoptés a la majorité simple
et a la condition que la moitié au moins de ses membres soient présents ou représentés ; en cas
de partage des voix, celle du président sera prépondérante.

Les délibérations du conseil sont constatées par des proces-verbaux portés sur un
registre ouvert a cet effet, signé par les membres ayant assisté a la réunion. Copies de ces
proces-verbaux sont délivrés par le président du conseil syndical sur demande qui lui en est faite
par les copropriétaires.

Les fonctions de président et de membre du conseil syndical ne donnent pas lieu a
rémunération.

Les débours exposés par les membres du conseil syndicai dans I'exercice de leur mandat
leur sont remboursés par le syndicat sur justifications.

Les honoraires des techniciens dont le conseil syndical peut se faire assister {expert-
comptables, conseils juridiques, architecte), ainsi que les frais de fonctionnement dudit conseil
sont payés par le syndic, sur lindication du conseil syndical, dans le cadre des dépenses de
I'administration du Groupe d'Immeubles.

Il - MISSION

ARTICLE 114 : Organe consultatif, le conseil syndical donne son avis sur les questions
dont-il se saisit lui-méme ou qui lui sont soumises par le syndic, par 'assemblée générale ou
certains copropriétaires.

L'assemblée générale arréte le montant des marchés et contrats a partir duquel la
consultation du conseil syndical est obligatoire, et & partir duquel une mise en concurrence est
rendue obligatoire,

ARTICLE 115 : Le conseil syndical controle la gestion du syndic, notamment la
comptabilité du syndicat, la répartition des dépenses, les conditions dans lesgquelles sont passés et
exécutes les marchés et tous autres contrats, ainsi que I'élaboration du budget prévisionnel dont il
suit 'exécution.

Il peut également recevoir d'aufres missions ou delegations de l'assemblée générale
statuant dans les conditions fixées par l'article 86 du present réglement.

Un ou plusieurs membres du conseil syndical habilités & cet effet par son président
peuvent prendre connaissance et copie, au bureau du syndic, ou au lieu arrété en accord avec I,
aprés Iui en avoir donné avis, de foutes piéces, docurnents, correspondances, registres se
rapportant a la question du syndic et, d'une maniére générale, a I'administration de Ia copropriéta.

Le conseil recoit en outre, sur sa demande, communication de tout document intéressant
le syndicat.
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Le conseil syndical présente chaque année un rapport a l'assemblée générale sur les avis
donnés au syndic et les comptes de la copropriété au cours de l'exercice écoulé. En outre, il rend
compte de I'exécution des missions et délégations que l'assembiée genérale aurait pu ui donner.

Le conseil syndical peut, pour I'exécution de sa mission, prendre conseil auprés de toute
personne de son choix. Il peut aussi, sur une question particuliere, demander un avis technique &
tout professionnel de la spécialite.

Les dépenses nécessitées par l'exécution de la mission du conseil syndical constituent des
dépenses courantes d'administration. Elles sont supportées par le syndicat et réglées par le syndic.

CHAPITRE V - ASSURANCES

ARTICLE 116 : La responsabilité civile du fait du Groupe d'lmmeubles ou du fait des
préposés du Syndicat a I'égard tant d'un copropriétaire que d'un voisin ou d'un tiers, incombera,
dans ses conséquences pécuniaires, a8 chacun des copropriétaires, propartionnellement & la
guote-part de son lot dans la copropriété des parties communes.

Néanmoins, si les dommages sont imputables au fait personnel d'un occupant, non
couvert par une assurance collective, celui-ci en demeurera seul responsable.

Pour I'application des régles relatives & la responsabilite, y compris celle encourue en
cas d'incendie, les copropriétaires du Groupe dlmmeubles seront considérés comme tiers les uns
vis-a-vis des autres, ainsi que devront le reconnaitre et l'accepter les compagnies d'assurances.

ARTICLE 117 Le Syndicat sera assuré contre les risques suivants :

1°- L'incendie, la foudre, les explosions, les dégats causés par l'électricite et le gaz, les
dégats des eaux (avec renonciation au recours contre les copropriétaires du Groupe d'immeubles
occupant un appartement, local ou contre les locataires et occupants de ces tocaux).

2°_ e recours des voisins et le recours des locataires ou occupants,

3°- La responsabilité civile pour dommages causés aux tiers par les parties communes et
éléments d'équipement commun du Groupe d'lmmeubles {défaut d'entretien ou de réparation,
vices de construction), par les personnes dont e syndicat doit répondre, et par les objets places
sous sa garde.

| 'Assemblée Générale pourra toujours décider a la majorite simple toutes assurances
relatives a d'autres risques.

En application des dispositions qui précédent, ie Groupe d'lmmeubles fera l'objet d'une
police globale multirisques couvrant les parties tant privatives que communes dudit Groupe
d'Immeubles sous réserve de ce qui sera dit sous larticle 119 ci-aprés. Les surprimes
consécutives a l'utilisation ou a la nature particuliére de certaines parties privatives ou parties
communes spéciales incomberont aux seuls copropriétaires concernes.

ARTICLE 118 : Les questions relatives aux assurances seront débattues et réglees par
'Assemblée générale, ou, lorsque les assurances ont frait a des services et éléments
d'équipement commun, par les copropriétaires intéressés & qui incomberont les paiements des
primes correspondantes.

{’Assemblée générale, ou les copropriétaires intéressés, décideront notamment du chiffre
des risques a assurer et du choix de la ou des compagnies.

Les polices seront signées par le syndic en exécution des décisions prises, sous réserve
de celles qui seront signées par la "LA SOCIETE" et a reprendre par le syndicat des
copropriétaires.

ARTICLE 119 : Chaque copropriétaire sera tenu d'assurer a une compagnie d'assurance
notoirement solvable, en ce qui concerne son lot, le mobilier y contenu, et le recours des voisins,
contre lincendie, les accidents causés par l'électricité, et les dégats des eaux. Il devra imposer a
ses locataires |'obligation d'assurer convenablement leurs risques locatifs et leur responsabilité vis
3 vis des autres copropriétaires et des voisins.
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Les assurances ci-dessus devront étre souscrites auprés de compagnies notoirement
solvables. Le Syndic pourra en demander justification, ainsi que du paiement de la prime.

ARTICLE 120 : En cas de sinistre, les indemnités allouées en veriu des paolices
génerales, seront encaissées par le syndic en présence du president du conseil syndical ou de
'un de ses membres désigné par lui, 2 charge par le syndic d'en effectuer le dépat en banque
dans des conditions & déterminer par cette Assemblée générale,

ARTICLE 121 : Les indemnités de sinistre seront, sous réserve des droits des créanciers
inscrits, affectées par privilége aux réparations ou a la reconstruction du Groupe d'lmmeubles.

Au cas ol il serait décidé de ne pas reconstituer le batiment ou I'élément sinistra, les
indemnités allouées en vertu des polices générales, seront réparties entre les copropriétaires qui,
en cas de reconstruction, en auraient supporté les charges, et dans les proportions ol elles leur
auraient incombé.

CHAPITRE VI - TRAVAUX IMMOBILIERS

I. - AMELIORATIONS, SURELEVATION, ADDITIONS.

AMELIORATIONS

ARTICLE 122 : L'Assemblée générale des copropriétaires statuant & la majorité des
membres du syndicat représentant au moins les deux tiers des voix, pourra, a la condition qu'elles
soient conformes a la destination de I'ensemble immobilier, telle que prévue au présent réglement
de copropriété, décider toutes améliorations, autres que les travaux énumérés a l'article 86 ci-
dessus, telles que la transformation d'un ou de plusieurs éléments d'équipement existants,
l'adjonction d'éléments nouveaux, I'aménagement de locaux affectés a lusage commun ou la
creation de tels locaux.

Si la majorité requise n'a pas &té obtenue, les travaux comportant transformation, addition
ou amélioration qui ont recueilli l'approbation de la majorité des membres du syndicat
représentant au moins les deux tiers des voix des coproprietaires présents ou représentés
peuvent étre décidés par une nouvelle assemblée générale convoquée par le syndic qui statue
alors a cette derniére majorite.

L'assemblée générale doit également & la méme majorite, fixer

a) La répartition du colit des travaux et de la charge des indemnités prévues a l'article 123
ci-aprés, en proportion des avantages qui résulteront des travaux envisagés pour chacun des
copropriétaires, sauf & tenir compte de l'accord de certains d'entre eux pour supporter une part
des dépenses plus élevées,

b) La répartition des dépenses de fonctionnement, d'entretien et de remplacement des
parties communes ou des éléments d'équipement communs transformés ou créés.

ARTICLE 123 : Si les circonstances I'exigent et a condition que I'affectation, la consistance
ou ia jouissance des parties privatives comprises dans son lot n'en soient pas altérées de manigre
durable, aucun des copropriétaires ou des ayants droit ne peut faire obstacle a l'exécution méme a
lintérieur de ses parties privatives, des travaux reguliérement et expressément décidés par
lassemblée en vertu soit, de 'article précédent, soit de Iarticle 86 ci-dessus, soit de farticle 87 ci-
dessus alinéa d.

Les travaux entrainant un accés aux parties privatives devront toutefois &tre notifies aux
coproprietaires au moins huit jours avant le début de la realisation, sauf impératif de sécurité ou de
conservation des biens.

Mais les copropriétaires qui subiraient un préjudice par suite de la réalisation desdits
travaux, en raison, soit d'une diminution définitive de la valeur de leur lot, soit d'un trouble de
jouissance grave, méme s'il est temporaire, soit de degradations, auront droit & une indemnité dont
le montant, & la charge de l'ensemble des coproprictaires, sera réparti en proportion de la
participation de chacun d'entre eux au cout des travaux dont il s'agit.
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ARTICLE 124 - La décision prise par lAssemblée générale en application de i'article 122
ci-dessus, obligera les copropriétaires a participer, dans les proportions fixees par cette decision,
au paiement des travaux, a la charge des indemnités prévues a l'article qui précéde, ainsi qu'aux
dépenses de fonctionnement, d'administration, d'entretien et de remplacement des parties
communes ou des éléments d'équipements transformés ou crées.

ARTICLE 125 : La part du colt des travaux, des charges financiéres y afférentes, et des
indemnités, incombant aux copropriétaires qui n'auront pas donne leur accord & |a décision prise
par 'Assemblée générale d'exécuter les travaux, pourra n'étre payée que par annuites égales au
dixieme de cette part. Lorsque le syndicat n'aura pas contracté d'emprunt en vue de la réalisation
desdits travaux, les charges financiéres dues par les copropriétaires payant par annuités, seront
égales au taux d'intérét legal Toutefois, les sommes visées ci-dessus, deviendront
immédiatement exigibles lors de fa premigre mutation entre vifs du lot de intéressé, méme si
cette mutation est réalisée par voie d'apport en sociéte.

La possibilité de réglement différé prévu par le présent article n'est cependant pas
applicable lorsqu'il s'agit de travaux imposés par le respect d'obligations legales ou
réglementaires cu de travaux d'entretien ou de réparation.

ARTICLE 126 : Il est ici rappelé les dispositions de larticle 30 alinéa 4 de la loi numero
65-557 du 10 juillet 1965, ainsi congues :

"Lorsque I'Assemblée générale refuse l'autorisation prévue a larticle 25-b, tout
"copropriétaire ou groupe de copropriétaires peut étre autorisé par le Tribunal de
"Grande Instance a exécuter aux conditions fixées par fe Tribunal, tous travaux
"d'aménagement visés a l'alinéa ci-dessus ; le Tribunal fixe en outre les conditions
"dans lesquelles les autres coproprigtaires pourront utiliser les installations ainsi
"réalisées. Lorsqu'il est possible d'en réserver l'usage & ceux des coproprietaires qui
"les ont exécutés, les autres copropriétaires ne pourront étre autorisés a les utiliser
"qu'en versant leur quote-part du colt de ces installations, évalué a la date ol celte
“"faculté est exercée.”

SURELEVATION - ADDITIONS

ARTICLE 127 : La surélévation ou ia construction de batiments aux fins de creer de
nouveaux locaux 2 usage privatif, ne peut étre réalisée par les soins du syndicat, que si la
décision en est prise a l'unanimité de ses membres, sous réserve de ce qui est dit ci-apres.

La décision d'aliéner aux mémes fins le droit de surélever le groupe d'immeubles exige,
outre la majorité des membres de l'immeuble concerné représentant au moins les deux tiers des
voix, l'accord des copropriétaires de I'étage supérieur du batiment a surélever.

ARTICLE 128 : Les copropriétaires qui subiraient un préjudice par suite de I'exécution des
travaux de surélévation en raison, soit d'une diminution définitive de la valeur de leur lot, soit d'un
trouble de jouissance grave, méme s'il est temporaire, soit de dégradations, ont droit a une
indemnité a la charge de l'ensemble des copropriétaires et répartie selon la propoertion initiale des
droits de chacun dans les parties communes.

Il. - RECONSTRUCTION

ARTICLE 129 : En cas de destruction totale ou partielle d'un élément d'equipement
commun, le syndicat des copropriétaires sera tenu de proceéder a sa réfection ou a sa
reconstruction.
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Les copropriétaires qui participent a l'entretien de I'élément d'équipement sinistré, seront
tenus de contribuer dans les mémes proportions, aux dépenses des travaux, sous réserve de
Fapplication, le cas échéant, des dispositions de l'article 132 du présent réglement.

ARTICLE 130 : En cas de destruction totale ou partielle du groupe d'immeubles,
'Assemblée générale des copropriétaires sera, dans le délai de deux mois, réunie pour décider
de reconstruire ou de ne pas reconstruire les locaux sinistrés. Cette décision sera prise a la
majorite des voix des copropriétaires du Batiment concerné.

Toutefois, si la destruction affecte moins de la moitié des lots du groupe dimmeubles, la
remise en état de ce denier sera obligatoire si la majorité des coproprietaires sinistrés ia
demande.

ARTICLE 131 : S'il est décidé de procéder & la reconstruction du groupe d'immeubies,
dans les conditions prévues ci-dessus, les indemnités d'assurances seront affectées par le
syndicat au reglement des dépenses entrainées par les travaux.

ARTICLE 132 : Les dépenses de reconstruction ou de remise en état non couvertes par
les indemnités d'assurances, seront réparties entre les copropriétaires, en fonction de Ia
participation de chacun d'eux aux dépenses d'entretien des parties communes et éléments
d'équipement a reconstruire ou a remettre en état.

Chaque copropriétaire, agissant individuellement et pour son propre compte, pourra
néanmoins s'affranchir de I'obligation de participer a ces dépenses, en cédant, soit & un autre
copropriétaire, soit & un tiers, lintégralité de ses droits dans la copropriété et dans lndemnité
d'assurance, mais a la charge pour l'acquéreur subrogé purement et simplement dans les droits et
obligations de son cédant, de se conformer & toutes les stipulations du présent réglement, et
notamment celles du présent article, qui devront étre expresseément visées dans 'acte de cession.

Le versement de la part contributive de chaque copropriétaire dans les frais de remise en
état ou de reconstruction bénéficie de la garantie indiquée a l'article 45 ci-dessus.

La valeur de reprise ou le produit de la vente des vieux matériaux ou vestiges bénéficiera
aux seuls copropriétaires appelés a supporter les frais de reconstruction.

ARTICLE 133 : Si a l'occasion de la reconstruction ou de la remise en état, il est envisage
d'apporter des améliorations ou additions par rapport & I'état antérieur au sinistre, celles-ci devront
faire Tobjet d'une décision préalable de 'Assemblée générale des copropriétaires statuant dans
les conditions indiquées a I'article 122 du présent réglement.

Le colt des travaux se rapportant aux améliorations ou additions, sera réparti selon les
regles énoncées audit article 122.

ARTICLE 134 : Si la reconstruction ou la remise en état n'est pas décidée, il sera procédeé
comme suit

a) En cas de destruction totale, le groupe dimmeubles sinistré sera mis en vente aux
enchéres publiques, selon les modalités arrétées par I'Assemblée générale. Les indemnités
d'assurances et le produit de la cession, seront répartis par le syndic entre tous les copropriétaires
concemnes, au prorata de leur quote-part de propriété des parties communes.

b) En cas de destruction partielle, le syndicat rachétera les droits dans le groupe
d'immeubles appartenant aux copropriétaires des lots non reconstitués. A défaut d'accord entre
les parties, le prix de rachat sera déterminé par deux experts désignés, l'un par le Syndicat,
Fautre, par le copropriétaire sinistré. Les experts auront la facuite de s'adjoindre un troisiéme
expert pour les départager. En cas de désaccord sur le choix du tiers expert, il sera nommé parle
President du Tribunal de Grande instance du lieu de situation du Groupe d'Immeubles, sur simple
ordonnance, a la requéte de la partie la plus diligente.

Le prix de rachat sera payable un tiers comptant, et le surplus par tiers, d'année en
année, avec intéréts au taux légal, payables en méme temps que chaque fraction de capital.

D'autre part, les indemnités d'assurances seront réparties entre les copropriétaires qui
auraient supporté la charge de la reconstruction si cette derniére avait été décidée.
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TITREV

DISPOSITIONS DIVERSES

1) Litiges

ARTICLE 135: Sans préjudice de ['application des textes spéciaux fixant des délais pius
courts, les actions personnelles nées de l'application de Ia Loi n° 65-557 du 10 Juillet 1965 et du
présent réglement entre certains copropriétaires, ou entre un copropriétaire et le syndicat, se
prescrivent par un délai de dix ans.

Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées générales
doivent, a peine de déchéance, étre introduites par les copropriétaires opposants ou defaillants
dans un délai de deux mois & compter de la notification desdites décisions qui leur est faite a la
diligence du syndic.

En cas de modification, par l'assemblée générale, des bases de répartition des charges
dans le cas ol cette faculté lui est reconnue par la Loi, le Tribunal de Grande Instance, saisi par
un copropriétaire dans le délai précité d'une contestation relative a cette modification, pourra, si
f'action est reconnue fondée, procéder a la nouvelle répartition. I en est de méme en ce qui
concemne les répartitions votées en application de l'article 122 du présent reglement.

2) Modification du réglement de copropriete

ARTICLE 136 : Le présent réglement de copropriété pourra &tre modifié par 'assemblée
générale dans la mesure ol il concerne la jouissance, fusage et l'administration des parties
communes.

Les décisions prises & cet effet seront adoptées par 'assemblée genérale a la majorite
des membres du syndicat représentant au moins les deux tiers des voix.

ARTICLE 137 : L'assemblée geénérale ne peut, & quelque majorité que ce sait, imposer a
un copropriétaire une modification & la destination de ses parties privatives ou aux modalités de
leur jouissance, telles qu'elles résultent du présent réglement de copropriete.

3) Pubiicité fonciére

ARTICLE 138 : Le présent réglement de copropriété et état descriptif de division sera
publié au Bureau des Hypothéques compétent, conformément a la loi numéro 85-557 du 10 juillet
1965 et aux dispositions légales relatives & la publicité fonciere.

il en sera de méme de toutes modifications pouvant étre apportées, par la suite, au
présent réglement.

Mention des présentes est consentie partout ol besoin sera.

4) Election de domicile

ARTICLE 139 : Domicile est &lu de plein droit dans le Groupe d'immeubles objet des
présentes, pour chacun des copropriétaires, a défaut de notification faite par lui au syndic de son
domicile réel ou d'une autre élection de domicile dans le ressort du Tribunal de Grande instance
du lieu du Groupe d'immeubles.

5) Dispositions particuliéres aux copropriétés en difficulte

ARTICLE 140 : Si l'equilibre financier du syndicat des coproprigtaires est gravement
compromis ou si le syndicat est dans I'mpossibilité de pourvoir & la conservation de 'immeuble, le
président du Tribunal de Grande Instance statuant comme en matiere de référé ou sur requéte
peut désigner un administrateur provisoire du syndicat dans les conditions des articles 29-1 a 29-
5 de ia loi du 10 juillet 1965 et des articles 62-1 a 62-15 du décret du 17 mars 1967.

Fait a
L'AN DEUX MILLE SIX
LE



TABLEAU RECAPITULATIF DES LOTS

1. -2-
5 Quote-part Quote-part
N° g dans les dans les
parties parties
du | E Etage | Nature du lot communes | communes
lot | = spéciales aux | générales
batiments en en
. 1.000émes 10.000es
A RDC et étage Appartement T2 duplex N° 01
1 Droit & la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 150

de terrain & usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 200,25 m?

"] " | Appartement T2 duplex N° 02
2 Droit a la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 116
de terrain a usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 81,85 m?

"] " I Appartement T2 duplex N° 03
3 Droit a la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 100
de terrain & usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 26,15 m?

"] " l Appartement T2 duplex N° 04

4 Droit a la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 103
de terrain 4 usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 38,25 m?
TOTAL DES QUOTES-PARTS DANS LES PARTIES COMMUNES 1.000/
SPECIALES AU BATIMENT A" 1.000és
B RDC et étage Appartement T2 duplex N° 05
5 Droit a la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 106

de terrain & usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 46,65 m?

" l Appartement T2 duplex N° 06
6 Droit a Ia jouissance privative et exclusive d'une parceile 250 115
de terrain & usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 77,85 m?

"] " | Appartement T2 duplex N° 07
7 Droit & la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 113
de terrain 4 usage de jardin  d'agrément d'une surface approximative de 71,05 m?

" " | Appartement T2 duplex N° 08

a8 Droit 4 la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 105
de terrain a usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 43,35 m?
TOTAL DES QUOTES-PARTS DANS LES PARTIES COMMUNES 1.000/
SPECIALES AU BATIMENT "B" 1.000és
c RDC et étage Appartement T2 duplex N° 09
9 Droit a la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 104

de terrain a usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 39,30 m?

" " | Appartement T2 duplex N° 10
10 Droit a la jouissance privative et exciusive d'une parcelle 250 101
de terrain 4 usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 31,30 m?

"] " | Appartement T2 duplex N° 11
11 Droit 4 Ia jouissance privative et exclusive d'une parcelle 280 94

de terrain 4 usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 10m?
" " | Appartement T2 duplex N° 12

12 Droit 4 la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 a7
de terrain a usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 20,40 m?
TOTAL DES QUOTES-PARTS DANS LES PARTIES COMMUNES 1.000/
SPECIALES AU BATIMENT "C" 1.000és

A REPORTER - 1304




1- -2.
- Quote-part Quote-part
N° q:, danrst.les dans les
parues parties
::Iol.; % Etage Nature du lot communes | communes
m spéciales aux générales
batiments en en
1.000émes 10.000es
REPORT - 1304
D RDC et étage Appartement T3 duplex N° 13
13 Droit a la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 128
de terrain a usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de36 m?
" " Appartement T3 duplex N° 14
14 Droit 4 la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 129
de terrain 4 usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 38,50 m?
" " Appartement T3 duplex N° 15
15 Droit a la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 141
de terrain & usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 80,40 m?
! " Appartement T3 duplex N° 16
16 Droit a la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 150
de terrain 4 usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 112,20 m?
TOTAL DES QUOTES-PARTS DANS LES PARTIES COMMUNES 1.000/
SPECIALES AU BATIMENT "D" 1.000és
E RDC et étage Appartement T3 duplex N° 17
17 Droit a la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 129
de terrain A usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 39,50 m?
" " Appartement T3 duplex N° 18
18 Droit a la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 134
de terrain & usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 56,10 m?
" " Appartement T3 duplex N° 18
19 Droit & la jouissance privative et exclusive d'une parcelie 250 137
de terrain a usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 66,50 m?
" " Appartement T3 duplex N° 20
20 Droit a la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 136
de terrain a usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 64,30 m?
TOTAL DES QUOTES-PARTS DANS LES PARTIES COMMUNES 1.000/
SPECIALES AU BATIMENT "E” 1.000es
F RDC et étage Appartement T3 duplex N° 21
21 Droit & la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 138
de terrain a usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 70,80 m*
] " Appartement T3 duplex N° 22
22 Droit 4 la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 2560 153
de terrain a usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 123,40 m?
"] " Appartement T3 duplex N° 23
23 Droit a la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 230 145
de terrain a usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 93,50 m*
"o " Appartement T3 duplex N° 24
24 Droit 4 la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 134
de terrain & usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 57,20 m?
TOTAL DES QUOTES-PARTS DANS LES PARTIES COMMUNES 1.000/
SPECIALES AU BATIMENT "F" 1.000es
A REPORTER - 2 958
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- Quote-part Quote-part
N° g dan:i les dans les
parties arties
du | £ Etage Nature du lot communes co'r’" s
lot - speciales aux | générales
batiments en en
1.000émes 10.000es
REPORT - 2 958
G RDC et étage Appartement T3 duplex N° 25
25 Droit & la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 138
de terrain & usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 70,50 m?
"] - I Appartement T3 duplex N° 26
26 Droit a Iz jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 146
de terrain & usage de jardin d'agrement d'une surface approximative de 98,10 m?
" " I Appartement T3 duplex N° 27
27 Droit & la jouissance privative et exciusive d'une parcelle 250 137
de terrain & usage de jardin d’agrément d'une surface approximative de 67,50 m?
" " l Appartement T3 duplex N° 28
28 Droit & la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 142
de terrain & usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 85,30 m?
TOTAL DES QUOTES-PARTS DANS LES PARTIES COMMUNES 1.000/
SPECIALES AU BATIMENT "G" 1.000és
H | RDC et étage Appartement T3 duplex N° 29
29 Droit 4 la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 152
de terrain & usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 119,50 m?
" " | Appartement T3 duplex N° 30
30. Droit & Ja jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 153
de terrain & usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 121,60 m?
" " { Appartement T3 duplex N° 31
31 Droit 4 la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 142
de terrain & usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 82,50 m?
" " ] Appartement T3 duplex N° 32
32 Droit 2 la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 134
de terrain a usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 57 m?
TOTAL DES QUOTES-PARTS DANS LES PARTIES COMMUNES 1.000/
SPECIALES AU BATIMENT "H" 1.000és
} RDC et étage Appartement T2 duplex N° 33
33 Droit a la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 100
de terrain & usage de jardin d'agrement d'une surface approximative de 27,26 m?
" " | Appartement T2 duplex N° 34
34 Droit a la jouissance privative et exclusive d'une parcelie 230 98
de terrain 4 usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 23,35 m?
"] " | Appartement T2 duplex N° 35
35 Droit 4 la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 108
de terrain & usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 55,565 m?
" " l Appartement T2 duplex N° 36
36 Droit 4 la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 112
de terrain a usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 68,25 m?
TOTAL DES QUOTES-PARTS DANS LES PARTIES COMMUNES 1.000/
SPECIALES AU BATIMENT "I" 1.000és
A REPORTER - 4 520




-1- -2-
- Quote-part | Quote-part
N° 5 dan:_ les dans les
parties parties
du g Etage Nature du lot communes | communes
lot = spéciales aux | générales
batiments en en
1.000émes 10.000es
REPORT - 4 520
J RDC et étage Appartement T3 duplex N° 37
37 Droit 4 la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 134
de terrain a usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 56,10 m?
" " Appartement T3 duplex N° 38
38 Droit 4 la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 145
de terrain a usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 93,70 m*
" " Appartement T3 duplex N° 39
39 Droit & la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 139
de terrain a usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 75 m?
" " Appartement T3 duplex N° 40
40 Droit 4 la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 137
de terrain a usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 66,50 m*
TOTAL DES QUOTES-PARTS DANS LES PARTIES COMMUNES 1.000/
SPECIALES AU BATIMENT "J" 1.000es
K | RDC et étage Appartement T3 duplex N° 41
41 Droit a la jouissance privative et exclusive d'une parcelie 250 143
de terrain a usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 86,70 m?
] " Appartement T3 duplex N° 42
42 Droit a la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 137
de terrain & usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 67,90 m?*
" " Appartement T3 dupiex N° 43
43 Droit a la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 135
de terrain a usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 60,10 m?
" " Appartement T3 duplex N° 44
44 Droit 4 la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 127
de terrain 4 usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 32,50 m?
TOTAL DES QUOTES-PARTS DANS LES PARTIES COMMUNES 1.000/
SPECIALES AU BATIMENT "K" 1.000és
L RDC et étage Appartement T3 duplex N® 45
45 Droit & la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 138
de terrain & usage de jardin d’agrément d'une surface approximative de 71 30 m?
] " Appartement T3 duplex N° 46
46 Droit & la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 141
de terrain a usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 80,20 m?
" " Appartement T3 duplex N° 47 -
47 Droit & la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 127
de terrain & usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 32,50 m?
" " Appartement T3 duplex N° 48
48 Droit a la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 132
de terrain & usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 48,30 m?
TOTAL DES QUOTES-PARTS DANS LES PARTIES COMMUNES 1.000/
SPECIALES AU BATIMENT "L" 1.000és
A REPORTER - 6 155




-1- -2-
- Quote-part Quote—parn
N° g danl':i les dans les
du | E Etage Nature du lot co'::ml.?:es co'::r::f:es
fot | = spéciales aux | générales
batiments en en
1.000émes 10.000es
REPORT - 6 155
M RDC et étage Appartement T3 duplex N° 49
49 Droit & la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 141
de terrain & usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 79,10 m?
" " Appartement T3 duplex N° 50
50 Droit & la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 145
de terrain 4 usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 93,70 m2
" " [ Appartement T3 duplex N° 51
91 Droit a 1a jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 128
de terrain & usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 34,60 m?
" " | Appartement T3 duplex N° 52
52 Droit 4 Ia jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 128
de terrain a usage de jardin d’agrément d'une surface approximative de 33,70 m?
TOTAL DES QUOTES-PARTS DANS LES PARTIES COMMUNES 1.000/
SPECIALES AU BATIMENT "M" 1.000és
N RDC et étage Appartement T3 dupiex N° 53
53 Droit 4 la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 127
de terrain & usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 33,20 m?
" " I Appartement T3 duplex N° 54
54 Droit & la jouissance privative et exclusive d'une parceile 250 127
de terrain 4 usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 31,80 m2
" " ] Appartement T3 duplex N° 55
55 Droit & la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 129
de terrain 4 usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 38.60 m?
"] " | Appartement T3 duplex N° 56
56 Droit a la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 132
de terrain a usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 48,90 m?
TOTAL DES QUOTES-PARTS DANS LES PARTIES COMMUNES 1.000/
SPECIALES AU BATIMENT "N 1.000és
f
O | RDC et étage | Appartement T3 duplex N° 57
57 Droit & la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 124
de terrain a usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 19,80 m?
" " | Appartement T3 duplex N° 58
58 Droit 4 la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 136
de terrain & usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 62 m?
" " | Appartement T3 duplex N° 59
59 Droit 4 la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 136
de terrain a usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 63,50 m?
" " ] Appartement T3 duplex N° 60
60 Droit a la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 146
de terrain & usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 98,80 m?
TOTAL DES QUOTES-PARTS DANS LES PARTIES COMMUNES 1.000/
SPECIALES AU BATIMENT "O" 1.000és
A REPORTER - . 7754




-1- -2
- Quote-part Quote-part
N° c dan:_les dans les
du | E Etage Nature du lot . o‘::mf: s co‘:::frfes
lot g spéciales aux générales
batiments en en
1.000emes 10.000es
REPORT - 7 754
P RDC et étage Appartement T3 duplex N° 61
61 Droit a la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 137
de terrain a usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 65,60 m?
" " Appartement T3 duplex N° 62
62 Droit 4 la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 144
de terrain a usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 80,70 m?
" " Appartement T3 duplex N° 63
63 Droit a la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 145
de terrain a usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 95,90 m?
] " Appartement T3 duplex N° 64
64 Droit & la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 164
de terrain a usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 160 m?
TOTAL DES QUOTES-PARTS DANS LES PARTIES COMMUNES 1.000/
SPECIALES AU BATIMENT "P" 1.000es
Q1 RDC Appariement T2 N° 65
65 Droit a la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 500 164
de terrain 4 usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 147,45 m?
"] " Appartement T2 N° 66
86 Droit & la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 500 149
de terrain 4 usage de jardin d'agréement d'une surface approximative de 95,45 m?
TOTAL DES QUOTES-PARTS DANS LES PARTIES COMMUNES 1.000/
SPECIALES AU BATIMENT "Q1" 1.000és
R | RDC et étage Appartement T3 duplex N° 87
67 Droit & 1a jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 136
de terrain a usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 62,40 m?
“ " Appartement T3 duplex N° 68
68 Droit a la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 128
de terrain a usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 36 m?
] " Appartement T3 duplex N° 69
69 Droit a la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 139
de terrain a usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 72,10 m?
" " Appartement T3 duplex N° 70
70 Droit a Ia jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 144
de terrain a usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 89,40 m?
TOTAL DES QUOTES-PARTS DANS LES PARTIES COMMUNES 1.000/
SPECIALES AU BATIMENT "R" 1.0008s
Club
71 | Hous Etage Appartement T3 - 108
e
A REPORTER - 9312




Numerisation du 20/10/16

7
-1 -2
= Quote-part Quote-part
- E dans_ les dans_ les
du g Etage Nature du lot co'::;lf:es coFr’r?r:ntlt?:es
lot o spéciales aux | générales
bétiments en en
1.000émes 10.000es
REPORT - 9312
72 | Ext. - Parking N° 1 - 4
73 " " Parking N° 2 - 4
74 " Parking N° 3 - 4
75 W " Parking N° 4 - 4
76 W " Parking N° 5 - 4
77~ i Parking N° 6 - 4
78 | " " Parking N° 7 - 4
79 " " Parking N° 8 - 4
80 i " Parking N° 9 - 4
81 | " Parking N° 10 - 4
g2 " " Parking N° 11 - 4
83 T Parking N° 12 - 4
8a | " Parking N° 13 - 4
85 0 " Parking N° 14 - 4
86 | " " Parking N° 15 - 4
87 [ " " Parking N° 16 u 4
a3 D " Parking N° 17 - 4
89 T " Parking N° 18 - 4
90 | -~ ; Parking N° 19 - 4
91 | ™ " Parking N° 20 - 4
o | " Parking N° 21 - 4
93 | v " Parking N° 22 - 4
94 [ " Parklrlg N° 23 - 4
95 " " Parking No 24 - 4
96 T " Parking N° 25 - 4
97 | " Parking N° 26 - 4
98 0 Parking N° 27 - 4
99 | z Parking N° 28 - 4
001 7 " Parking N° 29 - 4
101 " " Parking N° 30 - 4
TR " Parking N° 31 - 4
103 ] " Parking N° 32 - 4
104 " " Parking N° 33 - 4
TR " Parking N° 34 - 4
106 | " Parking N° 35 - 4
7] " Parking N° 36 - 3
08 z Parking N° 37 - 4
09T T Parking N° 38 - 4
110 W W Parking N° 39 - 4
TEREN " Parking N° 40 - 4
12 " " Parking N° 41 - 4
TR " Parking N° 42 - 4
VR v Parking N° 43 - 4
115 n " Parking N° 44 - 4
6 T Parking N° 45 - 4

A REPORTER

- 9 492




-1 - -2
- Quote-part Quote-part
Ne £ dans_ les dans. les
du | E Etage Nature du lot co’:::f: os co’::;::’:es
lot o spéciales aux | générales
batiments en en
1.000émes 10.000es
REPORT - 9 492
117 | Ext. - Parking N° 46 - 4
118 " ' Parking N° 47 - 4
119 " " Parking N° 48 - 4
120 " " Parking N° 49 - 4
121 ) " Parking N° 50 - 4
122 " ' Parking N° 51 - 4
123 " " Parking N° 52 - 4
124 " " Parking N° 53 - 4
125 " " Parking N° 54 - 4
126 ' " Parking N° 85 - 4
127 " ' Parking N° 56 - 4
128 " " Parking N° 57 - 4
129 " " Parking N° 58 - 4
130 " " Parking N° 59 - 4
131 " " Parking N° 60 - 4
132 " ' Parking N° 61 - 4
133 " " Parking N° 62 - 4
134 " " Parking N° 63 - 4
135 " " Parking N° 64 - 4
136 ' " Parking N° 65 - 4
137 " " Parking N° 66 - 4
138 " " Parking N° 67 - 4
138 " " Parking N° 68 - 4
140 " " Parking N° 69 - 4
141 " " Parking N° 70 - 4
142 b " Parking N° 71 - 4
143 " " Parking N° 72 - 4
144 " i Parking N° 73 - 4
Droit a la jouissance exclusive et privative d'un terrain
d'une superficie approximative de 650,50 m?,
correspondant a ta DEUXIEME TRANCHE et le droit dy
145 DEUXIEME . construire le batiment "Q2" qui sera désigne _ 306
TRANCHE ultérieurement, d'une surface habitable approximative de
84,86 m?, a usage d'habitation avec accessoirement
jardins privatifs, le tout aprés obtention des autorisations
administratives en matiére de permis de construire.
TOTAL DES QUOTES PARTS DANS LES PARTIES COMMUNES 10.000 /
GENERALES..... 10.000es

---------------------------------------------------------------------




DETERMINATION DES QUOTES-PARTS DES PARTIES COMMUNES

Conformément aux prescriptions de I'Article 10, dernier alinéa de la Lot du 10 Juillet
1965, résultant de la Loi N° 2000-1208 du 13 décembre 2000, les quotes-parts attribuges
aux lots désignés dans I'Etat Descriptif de Division tant en ce qui concerne les parties
communes générales que les parties communes spéciales batiments ont été déterminges
en application de I'Article 5 de la Loi dy 10 juillet 1965 en fonction des éléments matériels ci-
aprés.

A — SUPERFICIE DES LOTS : Conformément a ia Loi CARREZ, sous réserve des
maodifications pouvant intervenir en cours de chantier.

B - CONSISTANCE DES LOTS -

1°) Nature des lots

P Parkings Jardins
Enumération extérieurs | privatifs Terrasses Appartements
Coefficients 0,10 0,10 (1) 0,20 1 ]

(1) Précision faite qu'il n'a pas éte tenu compte dans les parties communes spéciales
a chaque batiment des jardins privatifs, seule la surface des appartements a é&té prise en
compte.

2°) Distribution et forme des pidces Non pris en considération, car sans incidence
entre les appartements,

3°) Hauteur sous plafond : Non pris en considération, car approximativement identique
pour tous les appartements.

C - SITUATION DES LOTS -

1°) Niveay : Non pris en considération, compte tenu de la hauteur des batiments.
2°) Ensoleillement, éclairement : Non pris en considération dans le cas présent.

M est ici précisé que les surfaces pondérées calculées selon les critéres indiquées ci-
dessus ayant servies de base aux calculs des quotes-parts des lots dans les parties
communes générales -

_ LES bétiments "A", IIBII' "C, IIDII’ "E", "F", "G", "H", ",", ”J", llKlI, l!LllI

"M", "N", "Q", "P" "Q1" et "R" représentant une surface pondéréede..............3 357,44 m?
TLELOT N 71 TS 37,63 m?
"LeSLOTSN® 728144 ... ... e 91,25 m?
-Etle LOT N° 145 correspondant au batiment"Q2" ... ... .. 141.80 m?

TOTAL de la surface pondérée retenue.................... 3628,12m*




Numerisation du 20/10/16



TABLEAU DE REPARTITION DES CHARGES

-1- i2- -3.
— Charges | Charges Charges
N° 5 spéciales | générales | piscine en
du E Etage Nature du lot aux en 10.002és
lot 3 batiments | 10.0008s
en 1.000és
A RDC et étage Appartement T2 duplex N° 01
1 Droit & la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 150 114
de terrain 4 usage de jardin  d'agrément d'une surface approximative de 200,25 m?
! " Appartement T2 duplex N° 02
2 Droit 4 Ia jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 116 114
de terrain & usage de jardin d'agréement d'une surface approximative de 81 ,85 m?
"] " Appartement T2 duplex N° 03
3 Droit a la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 100 114
de terrain & usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 26,15 m?
"o " Appartement T2 duplex N° 04
4 Droit & la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 103 114
de terrain & usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 38,25 m?
TOTAL DES CHARGES SPECIALES AU BATIMENT "A" vl
B RDC et étage Appartement T2 duplex N° 05
5 Droit 4 la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 106 114
de terrain a usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 46,65 m?
" " Appartement T2 duplex N° 06
6 Droit 2 la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 115 114
de terrain a usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 77,85 m?
"] " Appartement T2 duplex N° 07
7 Droit  la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 113 114
de terrain a usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 71 05 m?
" " Appartement T2 duplex N° 08
8 Droit 4 la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 105 114
de terrain 4 usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 43,35 m?
TOTAL DES CHARGES SPECIALES AU BATIMENT "B~ o
c RDC et étage Appartement T2 dupiex N° 09
9 Droit & fa jouissance privative et exclusive d'une parcelie 250 104 114
de terrain 4 usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 39,30 m?2
" " Appartement T2 dupiex N° 10
10 Droit a |z jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 101 114
de terrain & usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 31,30 m?
" " l Appartement T2 duplex N° 11
11 Droit & la jouissance privative et exclusive d'une parceile 250 94 114
de terrain & usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 10m?
" " Appartement T2 duplex N° 12
12 Droit a la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 97 114
de terrain & usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 20,40 m?
TOTAL DES CHARGES SPECIALES AU BATIMENT "G o
A REPORTER - 1304 1368




-1- -2- -3-
Charges Charges Charges
N° ‘s’ spéciales | générales p‘:gc;gg‘en
aux en .002és
o % Etage Nature du lot batiments | 10.000&s
o en 1.000és
REPORT - 1304 1368
D RDC et étage Appartement T3 duplex N° 13
13 Droit & la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 128 150
de terrain a usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de36 m?
" " Appartement T3 duplex N° 14
14 Droit a la jouissance privative et exclusive d'une parcelie 250 129 150
de terrain a usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 38,50 m?
" " Appartement T3 duplex N° 15
15 Droit & 1a jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 141 150
de terrain a usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 80,40 m?
" " Appartement T3 duplex N° 16
16 Droit & la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 150 150
de terrain a usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 112,20 m?
TOTAL DES CHARGES SPECIALES AU BATIMENT "D" vl
E RDC et étage Appartement T3 duplex N* 17
17 Droit a la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 129 150
de terrain a usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 39,50 m?
" " i Appartement T3 duplex N* 18
18 Droit & a jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 134 150
de terrain a usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 56,10 m?
" " Appartement T3 duplex N° 19
18 Droit a la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 137 150
de terrain a usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 66,50 m?
" " | Appartement T3 duplex N° 20
20 Droit a la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 136 150
de terrain a usage de jardin d’'agrément d'une surface approximative de 64,30 m?
TOTAL DES CHARGES SPECIALES AU BATIMENT “E" vl
F RDC et étage Appartement T3 duplex N° 21
21 Droit a fa jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 138 150
de terrain 4 usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 70,80 m?
] " Appartement T3 duplex N° 22
22 Droit & la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 153 150
de terrain & usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 123,40 m?
v " Appartement T3 duplex N° 23
23 Droit a la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 145 150
de terrain a usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 93,60 m?
o " Appartement T3 duplex N° 24
24 Droit a la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 134 150
de terrain & usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 57,20 m?
TOTAL DES CHARGES SPECIALES AU BATIMENT "F" v
A REPORTER - 2 958 3168 |




-1- -2. -3-
Charges Charges Charges
Ne ;:‘; spéciales | générales piscine en
E aux en 10.002és
S Etage Nature du lot batiments | 10.000as
1] en 1.000és
REPORT | - 2958 3168
G | RDC et étage Appartement T3 duplex N° 25 |
25 Droit & ia jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 138 150
de terrain & usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 70,50 m?

"] I Appartement T3 duplex N° 26
26 Droit & la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 146 150
de terrain & usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 98,10 m?

"] " | Appartement T3 duplex N° 27
27 Droit 4 Ia jouissance privative et exclusive d'une parcelie 250 137 150

de terrain a usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 67,50 m?
" " | Appartement T3 duplex N° 28

28 Droit & fa jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 142 150

de terrain & usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 85,30 m?

TOTAL DES CHARGES SPECIALES AU BATIMENT "G* e
H RDC et étage Appartement T3 duplex N° 29
29 Droit 4 Ia jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 152 150

de terrain 4 usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 119,50 m?

" I Appartement T3 duplex N° 30
30 - Droit a Ia jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 153 150
de terrain & usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 121,680 m?

"o " [ Appartement T3 duplex N° 31
31 Droit 4 la jouissance privative et exclusive d'une parcalle 250 142 150

de terrain a usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 82,50 m?
" " Appartement T3 duplex N° 32

32 Droit & la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 134 150

de terrain a usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 57 m?

TOTAL DES CHARGES SPECIALES AU BATIMENT "H" 1162?12';
l
I | RDC et étage | Appartement T2 duplex N° 33
33 Droit 4 la jouissance privative et exclusive d'une parcalle 250 100 114

de terrain & usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 27,25 m?

" " l Appartement T2 duplex N° 34
34 Droit & la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 98 114
de terrain 4 usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 23,35 m?

" I Appartement T2 duplex N° 35
35 Droit 4 Ia jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 108 114
de terrain 4 usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 55,55 m?

"] " | Appartement T2 duplex N° 36
36 Droit & la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 112 114
de terrain a usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 68,25 m?

1.000/

TOTAL DES CHARGES SPECIALES AU BATIMENT "I" 1.0008s

A REPORTER - 4 520 4824




1- .2- -3-
Charges Charges Charges
N ‘g’ spéciales | générales p:gcgsg_en
aux en .002és
o % Etage Nature du lot bitiments | 10.000&s
m en 1.000és
REPORT - 4 520 4 824
J RDC et étage Appartement T3 duplex N° 37
37 Droit  la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 134 150
de terrain a usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 56,10 m?
" " Appartement T3 duplex N° 38
38 Droit 4 la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 145 150
de terrain a4 usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 93,70 m?
"] " Appartement T3 duplex N° 39
39 Droit 4 la jouissance privative et exclusive dune parcelle 250 139 150
de terrain 4 usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 75 m?
" " Appartement T3 duplex N° 40
40 Droit a la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 137 150
de terrain & usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 68,50 m?
TOTAL DES CHARGES SPECIALES AU BATIMENT "J” Rl
|
K | RDC et étage | Appartement T3 duplex N° 41
41 Droit a la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 143 150
de terrain a usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 86,70 m?
"o " Appartement T3 duplex N° 42
42 Droit 4 la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 137 150
de terrain a usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 67,90 m?
" " Appartement T3 duplex N° 43
43 Droit & la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 135 150
de terrain a usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 60,10 m*
" " Appartement T3 duplex N° 44
44 Droit & Ja jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 127 150
de terrain a usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 32,50 m*
TOTAL DES CHARGES SPECIALES AU BATIMENT "K" s
L | RDC et étage Appartement T3 duplex N° 45
45 Droit & la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 138 150
de terrain a usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 71,30 m?
] " Appartement T3 duplex N° 46
46 Droit 4 la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 141 150
de terrain a usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 80,20 m?
o " Appartement T3 duplex N° 47
47 Droit 4 1a jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 127 150
de terrain a usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 32,50 m?
" " Appartement T3 duplex N° 48
48 Droit 2 la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 132 150
de terrain a usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 48,30 m
TOTAL DES CHARGES SPECIALES AU BATIMENT “L" vl
A REPORTER - 6 155 6624




— -1- -2- -3-
Charges Charges Charges
N° E spéciales | générales qgcgsg_en
aux en .002és
du % Etage Nature du lot batiments | 10.0008s
m en 1.000és
REPORT - 6 155 6 624
M RDC et étage Appartement T3 duplex N° 48
49 Droit 4 Ia jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 141 150
de terrain 2 usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 79,10 m?
" " Appartement T3 duplex N° 50
50 Droit a la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 145 150
de terrain 4 usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 93,70 m?
" " Appartement T3 duplex N° 51
51 Droit 4 la jouissance privative et exclusive d'une parcefle 250 128 150
de terrain a usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 34,60 m?
" " Appartement T3 duplex N° 52
52 Droit 2 la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 128 150
de terrain & usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 33,70 m?2
TOTAL DES CHARGES SPECIALES AU BATIMENT "M~ o
l I
' N | RDC et étage | Appartement T3 duplex N° 53
53 Droit 4 la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 127 150
de terrain 4 usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 33,20 m?
"] " Appartement T3 duplex N° 54
54 Droit & la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 127 150
de terrain a usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 31,80 m?
"] " Appartement T3 duplex N° 55
55 Droit & Ia jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 129 150
de terrain 3 usage de jardin _d'agrément d'une surface approximative de 38,60 m?
" " Appartement T3 duplex N° 56
56 Droit a la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 132 150
de terrain a usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 48,90 m?
TOTAL DES CHARGES SPECIALES AU BATIMENT "N vl
0 RDC et étage Appartement T3 duplex N° 57
57 Droit & la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 124 150
de terrain a usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 19,80 m?
"] " Appartement T3 duplex N° 58
58 Droit a la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 136 150
de terrain & usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 62 m?
" " l Appartement T3 duplex N° 59
59 Droit a la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 136 150
de terrain 4 usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 63,50 m2
" " Appartement T3 duplex N° 60
60 Droit a ia jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 145 150
de terrain a usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 98,80 m?
TOTAL DES CHARGES SPECIALES AU BATIMENT "O" vl
A REPORTER - 7754 8424




-1- -2- -3-
Charges Charges Charges
Ne ‘5 spéciales | générales | piscine en
aux en 10.002és
du | 2 Etage Nature du lot batiments | 10.000&s
m en 1.000és
REPORT - 7754 8424
P RDC et étage Appartement T3 duplex N° 61
61 Droit & la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 137 150
de terrain a usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 65,50 m?
" " Appartement T3 duplex N° 62
62 Droit 4 la jouissance privative et exclusive d'une parcelie 250 144 150
de terrain a usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 80,70 m?
] " Appartement T3 duplex N° 63
63 Droit & la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 145 150
de terrain 4 usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 95,90 m?2
] " Appartement T3 duplex N° 64
64 Droit 4 la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 164 150
de terrain a usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 1680 m?
TOTAL DES CHARGES SPECIALES AU BATIMENT "P" vl
Q1 RDC Appartement T2 N° 65
65 Droit a la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 500 164 114
de terrain & usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 147,45 m?
" " Appartement T2 N° 66
66 Droit 4 la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 500 149 114
de terrain 4 usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 95,45 m?
TOTAL DES CHARGES SPECIALES AU BATIMENT "Q1" vl
R | RDC et étage Appartement T3 duplex N° 67
67 Droit & la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 136 150
de terrain a usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 62,40 m?
" " _ Appartement T3 duplex N° 68
68 Droit a la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 230 128 150
de terrain 4 usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 36 m?
v " Appartement T3 duplex N° 69
69 Droit 4 la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 139 150
de terrain 4 usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 72,10 m?
] " Appartement T3 duplex N° 70
70 Droit a la jouissance privative et exclusive d'une parcelle 250 144 150
de terrain a usage de jardin d'agrément d'une surface approximative de 89,40 m?
TOTAL DES CHARGES SPECIALES AU BATIMENT "R" vl
Club
71 | House Etage Appartement T3 - 108 150
| A REPORTER - 9 312 10 002




Numerisation du 20/10/16

-1- -2- -3-
Charges Charges Charges
N° "5' spéciales | générales Rli:cggg‘en
aux en . es
du ' £ Etage Nature du fot batiments | 10.000as
1] en 1.000és

REPORT - 9312 10 ooi[
72 | Ext. - Parking N° 1 - 4 -
73 " " Parking N° 2 - 4 -
74 " " Parking N° 3 - 4 -
75 " " Parking N° 4 - 4 -
76 " Parking N° 5 - 4 -
77 R " Parking N° & - 4 -]
78 " Parking N° 7 - 4 -
79| " " Parking N° 8 - 4 -
80 | " " Parking N° 9 - 4 -
81 B " Parking N° 10 - 4 -
82 " " Parking N° 11 - 4 -
83 " " Parking N° 12 - 4 -
84 " " Parking N° 13 - 4 -
85 " " Parking N° 14 - 4 -
86 ! " Parking N° 15 - 4 -
87 " " Parking N° 16 - 4 -
88 " " Parking N° 17 - 4 -
89 ! " Parking N° 18 - 4 -
90 " " Parking N° 19 - 4 - W
91 ! " Parking N° 20 - 4 -
92 | " g Parking N° 21 - 4 -
93 " N Parking N° 22 - 4 -
94 " " Parking N° 23 - 4 -
95 " " Parking N° 24 - 4 -
96 " " Parking N° 25 - 4 -
97 ! " Parking N° 26 - 4 -
98 " " Parking N° 27 - 4 -
99 " " Parking N° 28 - 4 -
100 i " Parking N° 29 - 4 -
101 " " Parking N° 30 - 4 -
102] " Parking N° 31 - 4 -
103 " " Parking N° 32 - 4 -
104 " " Parking N° 33 - 4 -
105 " " Parking N° 34 - 4 -
106 " " Parking N° 35 - 4 -
107 " " Parking N° 36 - 4 -
108 " i} Parking N° 37 - 4 -
109 " " Parking N° 38 - 4 -
110 " " Parking N° 39 - 4 -
111 ! " Parking N° 40 - 4 -
112 " " Parking N° 41 - 4 -
113 " " Parking N° 42 - 4 -
114 " " Parking N° 43 - 4 -
1ns] " Parking N° 44 - 4 -
116 " N Parking N° 45 - 4 -

A REPORTER

10 002




- -2- -3-
Charges | Charges | Charges
N° *s‘ spéciales | générales p‘:zcégg‘en
aux en .002és
f’o"t % Etage Nature du lot batiments | 10.000&s
m en 1.000és
REPORT - 9 492 10 002
117 | Ext. - Parking N° 46 - 4 -
118 " " Parking N° 47 - 4 -
119 " " Parking N° 48 - 4 -
120 " " Parking N° 49 - 4 -
121 " ' Parking N° 50 - 4 -
122 ! " Parking N° 51 - 4 -
123 " ! Parking N° 52 - 4 -
124 " " Parking N° 53 - 4 -
125 ) ' Parking N° 54 - 4 -
126 " " Parking N° 55 - 4 -
127 " " Parking N° 56 - 4 -
128 " " Parking N° 57 - 4 -
129 " ! Parking N° 58 - 4 -
130 ! ' Parking N° 59 - 4 -
131 " " Parking N° 60 - 4 -
132 ! " Parking N° 61 - 4 -
133 " b Parking N° 62 - 4 -
134 " " Parking N° 63 - 4 -
135 N ! Parking N° 64 - 4 -
136 " " Parking N° 65 - 4 -
137 " " Parking N° 66 - 4 -
138 " " Parking N° 67 - 4 -
139 " " Parking N° 68 - 4 -
14Q " " Parking N° 69 - 4 -
141 " " Parking N° 70 - 4 -
142 ! " Parking N° 71 - 4 -
143 " ' Parking N° 72 - 4 -
144 " " Parking N° 73 - 4 -
Droit a la jouissance exclusive et privative d'un terrain
d'une superficie approximative de 650,50 m2,
correspondant a la DEUXIEME TRANCHE et le droit d'y
145 DEUXIEME _ construire le batiment "Q2" qui sera désigné 396
TRANCHE ultérieurement, d'une surface habitable approximative de
84,86 m?, a usage d'habitation avec accessoirement
jardins privatifs, le tout aprés obtention des autorisations
administratives en matiére de permis de construire.
\
TOTAL DES CHARGES GENERALES......orcconissimmsensassesssesss el
K es
TOTAL DES CHARGES DE LA PISCINE. ...ccousrrusesrressssesssessansasses o
. eS




CALCUL DES CHARGES

A - CHARGES GENERALES {Colonne 2)

La répartition des charges générales visées a I'aticle 36 du présent reéglement de
copropriété a été faite entre les lots au prorata de leurs quotes-parts dans les parties
communes genérales, telles qu'elles résultent du TABLEAU RECAPITULATIF des lots et
repris dans le présent tableau.

B — CHARGES SPECIALES AUX BATIMENTS (colonne i}

La répartition des charges spéciales concernant les batiments visées a I'article 37 du
présent régiement ont été faites entre les lots dépendant de Chaque batiment en fonction des
méme critéres que ceux ayant permis le caicul des charges générales.

C — CHARGES PISCINE {Colonne 3)

La répartition des charges de piscine a été établie savoir

a} En ce qui concerne les charges d'entretien, de fonctionnement, de réparation et da
remplacement, s'il y a lieu, des équipements et du local, Y compris des personnes chargées
de lentretien, en fonction du nombre de personnes, susceptibles d'occuper chaque
appartement, savoir :

- Appartements T2/ T2 duplex : 3 personnes
- Appartements T3/ T3 duplex : 4 personnes

b} Et en ce qui concerne le gros ceuvre de la piscine, son revatement ot la plage
située autour, le gros ceuvre du local technique, du poste de secours et des sanitaires

uniquement entre les appartements composant le groupe d'immeubles, conformément & leur
quote-part dans les parties communes génerales, c'est-a-dire en 9 312émes.

I est ici précisé qu'en cas de subdivision du LOT DE SURPLUS N° 145 (voir article C-
2 de I'Etat Descriptif de Division et Réglement de Copropriété), les lots crées participeront
obligatoirement aux charges concernant la piscine, la quote-part dans ces charges sera de
228 pour les deux lots creés (soit 114 par Iot), aux termes de Ia subdivision du LOT DE
SURPLUS N° 145 le total des charges de piscine passera de 10.002 & 10.230.
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LE DOMAINE DU PHARE
- LE VERDON - :

Plan de détaif d'un lot pour les LOTS
composant les bitiments "A", "B", "C" et b I
Pour le Positionnement duy lot dans le batiment
se référer au plan de masse

:

Eiiimlwe

egt

REZ DE CHAUSSEE ETAGE
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LE DOMAINE DU PHARE
- LE VERDON - ‘

Plan de détail d’un iot pour les LOTS
composant les bitiments "D", "E", "F", "G", "H",
“JY, UK, LT, UM, YN "Q", "P", "R"

Pour le positionnement du lot dans le batiment
se référer au plan de masse
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LE DOMAINE DU PHARE
- LE VERDON -
Plan de détail d'un lot pour les LOTS
composant le batiment "Q1"
Pour le positionnement du lot dans Je batiment
se référer au plan de masse
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CHAMBRE 1

LE DOMAINE DU PHARE

- LE VERDON -
étage du bitiment "CLUB HOUSE"

Plande '
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Résidence LE DOMAINE DU PHARE

45 Chemin de Grayan 33123 LE VERDON S/ MER

SURFACE HABITABLE

REZ DE CHAUSSEE :

Cuising - séjour 18.78m?
chambre 1 188t
5.4'pau §.84m?
No
=
TOTAL 42.43m* Ro
o
mﬁw.‘ i
- ! r\..n/
a0 Ve B
¢ 7o
@ & ]
] REZ DE CHAUSSEE o L , o .
5 8 g Nota  La sociéné se reserve e deobt o apporter dus moditicutions dus a des impertils & ordre 1echn
F% e 8 K Los surfaces serom considérdes  comme  définitives lors de la signatre de
Rue Maurice Hure) ZAC de In Plaine

31500 TOULOLUSE dchelle 121007
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