100258203
CDR/MER/

L'AN DEUX MI!.LE TREIZE,

LE TRENTE DECEMBRE

A BORDEAUX (Gironde), 34, cours du Maréchal Foch, au siége de
I'Office Notatial, cl-aprés nommsé,

Malitre Cyrille DE RUL, Nolaire Associé de la Sociéfé Civile
Pr-:-fesslnnne[le-\uGllles DUTOUR, Cyrille DE RUL, Christophe LACOSTE,
Sandrine PAGES, Luc PRIGENT et Jeanh-Philippe SARRAZY, WNofaires
agsoclés », titulaire d’un Office Notarial 3 BORDEAUX (Gironde), 34, cours du
Maréchal Foch,

A RECU le présent acte 4 la reguéte de :

La Socigté dénommée 8CI CDL, Société civile immobilidre au capital de 100
€, dont le siége est 2 BORDEALUX {33000}, 58 rue Montgolfier, identifife au SIREN
sous le huméro 791857741 et immatricuiée au Registre du Commerce et des Sociétds
de BORDEAUX.

Représentée aux présenfes par Monsieur Julien LEBON, gérant de ladite
sociéié, ayant fous pouvoirs aux termes des sfatuts.

A |'effet d'établir ainsi qu'il suit 'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION et
REGLEMENT DE COPROPRIETE concernant un immeuble situé 4 BORDEAUX
(GIRONDE), 46 Cours Victor Huggo.

PREAMBLULE

I. - Le présent réglement de copropriété est établi conformément aux
dispositions de la Loi n® 65-557 du 10 Juillet 1285 fixant le statut de la copropriété des
immeubles batis, du décret n® 67-223 du 17 Mars 1867 et des textes subséquents.

Il & natamment pour but :

1% - Drétablir I'état descriptif de division de IMMEUBLE.

Le cabinet "ABSIDE", géomeétre-expert & MERIGNAC a procedd 4 la
deétermination des tantidfmes de copropriété en affectant aux superficies relevées des
voefficients de pondération {consistance, affectation, hauteur sous plafond, niveau,
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exposition, vue...) afin de calculer ces tantiémes et de déterminer la quote-part de
charges générales ou particuliéres pour chaque lot privatif.

21 - De déterminer les éléments de 'TMMEUBLE qui seronf affectés a usage
exclusif de chaque coproprigtaire (parties privatives) et ceux qui seront affectés a
lusage de plusieurs ou de l'ensemble des copropriétaires {parties communes).

3% - De fixer les droits et obligations des copropriétaires ou d'en déterminer
les conditions d'exercice et d'exécution,

4% - B'organiser ['administrafion de 'IMMEUBLE.

. = Les dispositions du présent réglement de coproprieté seront obligatoires
pour tous [es copropriétaires ou occupants d'une partie quelcongue de FNIMIMEUBLE.

Le présent réglement de capropriété et ses modifications, le cas échéani,
constitueront 13 lol commune a |aquelle tous devront se conformer, le tout sous
raserve d'évolutions législatives et réglementaires nouvelles.

lll. - En application des dispositions de la loi numéro 2000-1208 du 13
Décembre 2000, il est icl indiqué :

- que la préasente division n'snire pas dans le cadre des interdictions prévues
aux brois premiers alinéas de Farticle L 111-8-1 du Code de la consiruction et de
I'habitation, savair :

. toule division par appartements d'immeubles qui sont frappés d'une
interdiction d'habifer ou d'un arrété de péiil, ou sont déclarés insalubres, ou
cempertent pour le gquart au meins de leur superficie totale des logements
loués ol occupés classés dans la categorie |V vieée par la Ioi numéro 48-
1360 du 1er Septembre 1948 ;

. toute division d'immeuble en vue de créer des locaux A usage
@habitation d'une superficie et dun volume habitables inférieurs
respectivement 4 14 m2 et & 33 m3 ou qui ne sont pas. pourvus d'une
installatioh d'alimentation en eau petable, d'une instaliation d'évacuation des
eslx usées ou d'un accés g la fourniture de courant Electrique, ou qui n'ont
pas fait 'objet de diagnostics amiante en application de Particle L 1311-1 du
Code de la santé publique et risgue de saturnisme lorsque Pimmeuble est
soumis aux dispositions de |'article L 1334-5 du méme Code ;

. toute division pat apparterments Fimmeuble de grande hauteur &
usage d'habitation ou & usage professionnal ou commercial et d'habitation
dont le confréle exersd par la commission de sécurité a danne lieu a un avis
défavorable de Fautorité compétente ol & des prescriptions qui hont pas &té
executaes,

- que la superficie des parties privatives des (ots figurant aux présentes a &bé
déterminde par un mesurags effectud mnformémem gux presctiptions de la loi Carrez
par le géometre-expert sus-nomima.

- que 'IMMEUBLE ayant €té construit depuis plus de quinze ans, la division a
été precédée, conformément aux dispesitions de l'article L 111-8-2 du Code ds [z
construction et de [habitation, d'un diagnostic technique portant constat de 'état
apparent de la solidité du clos et du couvert et de celui de Fétat des conduites et
canalisations collectives ainsi gue des &quipements communs et de sécurité. Ce
diagnostic technique a §t€ &tabli par le cabinet "ETIC" sis 4 LE BOUSCAT (gironde) le
02102013 et un exemplaire est demeuré annexé.
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Premizre partie Désignation et division de |'ensemble immobilier
CHAPITRE | : DESIGNATION GEMERALE
CHAPITRE Il DIVISION DE L'MMEUBLE - ETAT DESCRIPTIF DE
DIVISION
CHAPITRE (ll: DISTINGTION PARTIES COMMUMES ET PARTIES
PRIVATIVES

Deuxidme partie Droits et obligations des copropriétaires
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CHAPITRE | ; Conditions d'usage des parfies privatives aj communas
CHAPITRE ¥ : Charges de L'IMMEUBLE
CHAPITRE ¥l : Mutation - Location - Wadification de lots - Hypolhégues

Troisiéme partie Administration de lNmméuble

CHAPITRE V|| : Syndlcat des copropiiéfaines
CHAPITRE Yl - Syndic

CHAPITRE IX : Cansell Syndical

Quafriéme partie Ameéligrations - Addifions - Surélévations - Assurances -
Litiges
HAFITRE X : AMELIORATIONS-ADDITIONS-SURELEYATIONS
CHAPITRE X : RISQUES CIVILS - ASSURANCES

CHAPITRE X1l : INEXECUTION 0L REGLEMENT - LITIGES

Cinquiéme partie | DOMICILE - FORMALITES

:PREMIERE PARTIE - " "
“DESIGNATION ET DIVISION DE L'IMMENEE£%
. DESIGNATION DE L'(MMEUBLE

Le présent projet d'Etat Descriptif de Division s'applique a un immeuble situg ;
48 cours Victor Hugo, 4 BORDEAUX (GIRONDE].

Cadasiré :

in e e Bpeesosapeld
dedten B ) Nieweld

DP 81 |46 cours VictorHugs ' 00 ha 02 a 21 ca

Ce ferrain est limigé :
= Al Nord : par le Cours Victor HUGO.
- AU Bud : par la parcelle DP n° 91.
- AI'Est: par les parcelles DP n° 82 & 91.
- A I'Ouest : par les parcelles DP n® 206 & 208.

EFFET REL ATIF

Acquisifion suivant acte regu par Mafltre Hervé DESQUEYROUX nolaire 3
BORDEAUX le 24 awvril 20113, dont une copie authenfique a &4 publiée au service de
la publicité fonciére de BORDEAUX 2 le 17 mai 2013, volume 2013P, numérg 4272,

ORIGINE DE PROPRIFTE

|. Du chef de la SC1 CDL

Le BIEN objet des présentes appartient a la SCI GDL, pour ‘aveir acquis de

La Scciété dénommée « TECHNIQUES ET BATIMENTS 2, société 2
responsabilité limitéa au capital de 58000€, dont le sidége est & BORDEAUX (33100},
141 rue de la Benauge, identiiée au SIREN, sous le' numéro 421002312 et
immatriculde au Registra du Commerce ef des Sociétés de BORDEAUX,

Aux termes d'un acle regu par Maltre Hervé DESQUEYROUX, notaire 3
BORDEAUX (girange), le 24 Avril 2013,

Ladife acquisition eut liew moyennant le prix de 1.150.000,00 eurcs, payé
comptant et quittancé audit acte.

Une copie authentique dudit acte a &t publiee au service de la publicité
fonciére de BORDEAUX 2, (2 17 Mai 2013, volume 2013P, numéro 4272,

1l. Du chef de la Soclété TECHNIQUES ET BATIMENTS

Le BIEN objet des présentes appartenait 4 |adite Socidte pour I'avoir acquis de ;

a‘-ﬂ-"'".'-.m

<de_.
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Madame Raymande Renge Liliane RODRIGO, retraitée, &pouse de Monsisur

Léopold Christian GAMBINY, demeurant & BORDEAUX (33200), 26 avenue du
Général Leclere,

Née a BORDEAUX (33000) le 27 mai 1932,

Mari4e en secondes noces, étant divorcée en premiérss nooces de
Monsieur Jean Michel LEGLISE, & |la mairie ¢’ARCAGHON ({3312C) le 20 juin
1962 sous le régime de |a séparation de biens pure et simple aux termes du contrat
de mariage regu par Maltre BARES, notaire & BORDEAUX, Ie 15 juin 1962.

Ce régime n'a subi aucune medification conventionnelle ou judiciaire depuis.
De nationalité frangaise.

Aux termes d'un acte regu par Maitre Herve DESQUEYROUX, notaire a
BORDEAUX le 21 décembre 2012 en cours de publication au service de la publiclté
fonciére de BORDEAUX 2EME.

Moyennant le prix principal de 925.000 € payé comptant et quittancé
audit acte.

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

Initialement, le bien objet des présentes appartenait & Madame GAMBINY
pour 'avoir acquis par suite des faits et actes sulvants |

| { Vente par Monsieur ef Madame RATABOU a Madame JONGIMEYS
Initialement, [e hien présentement vendu apparfenait 4 Madame
Alberfine Estelle Cyrilla JONGHBEYS, sans profession, veuves en premiéres

noces non remarigée de Monsieur Henri WEIL, demeurant & CAUDERAN (33200},
7 avehue du Jeu de Paume,

Mée & BRUXELLES {Belgique) le 2 septembre 1880,

Four I'avoir acquis de Monsieur Louis Jean Marie RATABOU, négocuant et
tMadame Jeanne Gabrielle TANCHON, sans profession, son Spouse, demsurant’
ensemble 8 BORDEAUX, 41 rue de Mulhouse,

MNés, savoir

Monsieur a BORDEAUX (33000} le 30 aolt 1900

a
Madame & BORDEAUX (33000} le 13 novembre
1604,

Moyennant le prix principal de 200.000 francs, payé comptant et quittancé
audit acte,

Aux termes d'un acte regu par Maitre Geerges BRISSON, Notaire a
BORDEAUX, lo 2 juillet 1935, dont une cople a &té transcrite au 2™ bureau des
Hypoth&ques de Bordeaux.

I/ Béces de Madame Alberfine JONGHBEYS

Depuis lors, Madame Alberfine JONGHBEYS sus nommée, depuis remariée
Monsisur Gaston Michel Charles ARCE, avec lequel elle s'est mariée en
secondes noces sous le régime de la séparation de biens aux tennes de leur

contrat de mariage recu par Maitre RIVIERE suppléant Monsieur BARES, le 17
fevrier 1840,

Est décédée 3 Bordeaux (33000) le I°r décembre 1941,

Laissant recueiliir sa succession !

- Madame Octavie Marie BRUNMCEL, sa mére, veuve de Maonsieur Jean
Baptiste Gustave JONGHBEYS, ayant renonce a la succession de sa fille sauf en
ce qui concerne les droits recueflis par Madame ARCE sous la succession de
Monsieur Jean Baptisie Gustave JONGHBEYS, son pére.

- Monsieur Gaston Miche] Charles ARCE, son &pouy survivant, donataire de




I'universalité des biens ef droifs composant sa succession, aux termes d'un acte
recl par Mafire RIVIERE, le 26 février 1940,

Ainsl que ces faits et qualités sont relatés aux termes d'un acte regu par
Maftre BARES, Notaire 8 BORDEAUX, le 22 mai 1842

Il { Décés de Monsisur Gasion ARCE

Depuis lors, Monsieur Gaston ARCE, depuis remari¢ 4 Madame Marie
Andrée ESCOULAN, avec laquelle il s'est marié en troisiémes noces sous le
régime de la séparation de biens aux ternies de leur contrat de mariage regu par
Maltre BARES, Notaire 3 BORDEAUX, le 29 juin 1945,

Est décéde a BORDEALX {33000) le 4 juillef 1945,

Laissant pour recusillir sa succession :

Madame Marie Andrée ESCOULAN sus nommée, son épouse survivanhe,
unique heritidre, n'ayant laissé aucun ascendant ni descendant et par suite
aucun héritier ou ayant drait. :

Ladite Madame ESCOULAN légataire universelle de fensemble des biens
et droits immaobiliers compesant sa suscession, aux termes d'un iestament
clographe en dafe 8 BORDEAUX du 27 octobre 1844, déposé au tang des
minutes de Maltre BARES le 23 juillet 18945 :

Ainsi gue ces faits et qualités onht &t& constatés aux fermes d'un acte de
notoriete regu par Maitre BARES, Notaire 8 BORDEAUX, [e 24 aoilf 1845.

Une attestation notariée a été &tablie par ledit Notaire le 11 février 1946
dont une copie authentique a &té transcrite au 2°me bureau des Hypothéques de
Bordeaux.

1V { Décde de Madame Marie Andrée ESCOULAN .

Depuis lors, Madame Marie Andrée ESCOULAN en son vivant sans
profession, divercée en premiéres noces de Monsieur André RODRIGO, veuve en
secondes noces de Monsieur Gaston Michel Charles ARCE, demeurant
a CAUDERAN (33200} 7 avenue du Jeu de Paume,

Est décédés 4 BORDEALX (33008 le 12 juillet 1947.

Laissant pour recueillir sa succassion et pour seule et unigue héritiére
: Madame Raymonde Renée Liliane RODRIGO, venderesse aux
présentas, _

Son unique fille issite de sa premigre unioh avec Monsieut RODRIGC.

Une attestation noiariée a été établie par Maltre BARES, Notaire &
BORDEAUX, le 22 mai 1948, dent une copie authentique a &t€ franscrite au
2eme bureau des Hypothéques de Bordeaux.

II. DESCRIPTION DFE L'IMMEUELE

Un ensemble immobilier situé & BORDEAUX, (GIRONDE) 33000 46

Cours Victer Hugo .
Un immeuble élevé sur caves de S5e&tages, comprenant ;

-au sous-sol ; ensemble de caves

-ay rez-de-chaussée ; un local commercial

-au 1er éage ; un appariement de type T2 ef local réserves,

~au 2&me &fage : deux appartements de fype T3 '

-au d&me éfage ; deux appartements de fype T3

-au 4&éme étage. un appartemant de type T3 et un appartement de type T3 en
duplex
-au 5&3me &tage : un appartement de fype T2




Est demeurg ci-joint ef annexé aux présentes un jeu de Six (6} plans éfabli par
la Socigte ABSIDE, 23 avenue de la Marne & MERIGNAC {33700), dafés du
14 ocfobre 2013, référencas 13 080, d’aprés les plans projef de 'architecte datés de
juin 2013, savoir - ) .

- Plan du rez-de-chaussée

- Plan du premier &tage

- Plan du deuxigme &fage

- Plan du troisieme étage

- Plan du quatriéme étage

- Plan du cinguiéme &tage

- Plan du saus-sol

., UL QUOTES-PARTS DE COPROPRIETE DES PARTIES COMMUNES
GENERALES

4. Parties communes générales
lIL1.1. Déftnition des parties communes générales

Les parties communes générales comprennent toutes -les parties de
lMimmeuble gui ne
sont pas affectées 4 'usage exclusif d'un copropriétairs cu d'un groupe de
copropridlaires.

Nl.1.2. Désignation des parties communes générales

Les choses ou parties communes générales comprennent, notarmmant ;

- La totalité du sol, ¢'sst-A-dire Tensemble du terrain, en ce scompris le sol des
parties construites et hon construites,

- La cour,

= Les murs de cldture, les grillages, espaces vetts, voies de circulation, etc.

- Les réseaux généraux de distribltion d'eau, de gaz, d'dlectricité, de
télephane, ete., :

- Les réseaux d'égouts et d'azgainissement, jusgu'aux raccardements ot
branchements particuliers 4 chaque batiment,

- Ainsi gus tous les droits acoessoires afférents aux parties communes
générales, :

1Il.1.3. Désignation des parfies communes spéciales de hitiment

- Les fondations, les gros murs de fagades el de refends, les murs pignons
mitoyehs ou non,

- Le gros ceuvre des planchers, & Fexclusion du revétement des sols,

- Les couvertures du batiment et toutes les terrasses accassiblas ou non,

- Les souches de cheminées,

- Les conduits de fumée (coffres et gaines), les tétes de chemindss, les
canduits d'aération des w.c et des salles de bains,

- Les omements de fagades, balcons, loggias, et terrasses, 3 l'exclusion des
garde-carps, balustrades, barres d'appui,

- Les vestibules, couloirs et hallg, circulations du sous-scls, les escaliers, leurs
cages et paliers, .

- bes locaux des machines {chaufferie, etc.), les soules et réserves de
comhustibles, les placards & compteurs, les [ocaux poubelles, et tous les
accés et dégagements sous 'emprise du batiment,

- La chaudiére et ses installations,

- Les locaux de voitures d'enfants ou bicyclettes, et autres locaux communs

- Les tuyaux de chute ef d'ecoulement des saux pluviales, ménagéres et
usées,



- Les conduits de tout & 'égout, les drains et branchements d'égout
particuliets au batiment,
- Les conduites, prise d'air, canalisations, eolonnes montantes et
descondantes d'eau, de paz, d'électricie, de talévision, de téléphone, efc.,
sauf toutefois les parties de canalisations se trouvant a I'intérieur des
appartemsnts o locauy prvatifs, et affectées a I'usage exclusif de ceux-ci,
- Les enduits de fagades,
- Tous les accessoires de ces parties communes, comme les installafions
d'éclairagos, les antennies TV-FM, les glaces, tapis, omements divers,
paillassong {mais non les tapis-brosses des portes paliéres qui sont parties
privatives),
Et en général, les eléments, appareils, installations de touie nature et leurs
accessoires affectés 3 'usage st 3 I'utilité des copropriétaires du batiment.
Cette énumération est purerment énonciative et non limitative.
Sont €galement réputés accessoires aux parties communes spéciales, les
droits immobillers ci-aprés .
- Le droit de surélever chague batiment st d'en affouillsr le sol,
~ Le droit de mitoyennets afférent & chasun des batiments.

Il.2. Parties privatives
Hl.2.1. Définition des parties privatives

Les parties privatives sont celles qui sont réservees a lusage exclusif de chaque
copropriétaire, c'est-d-dire les locaux compris dans son lot avec tous [eurs
accessoires.

li.2.2. Désignation des parties privatives

- Les revetements superficiels des sols, des murs, et des plafonds avec,
gvertuellernent, les larmbourdes, mais non les solivages qui sont choses
communes,

- Lea cluisons intérieures,

- Lee menuiseries intérieures ¥ compris les pories d'enfrée,

- Les fendtres, les portes-fendtres, les &clairages zénithauy, persiennes,
volets, stores, et jalousies et d'une maniére générale toutes les ouverfures
des Incaux privatifs,

- Las revétements superficiels hors &tanchéité des balcons,

- Les installations sanitaires,

- Les installafions électriques de chagque lof,

- Les installations télephonigues,

- Les branchements de télévision ou au réseau cablé, jusqu'a la boTte de

dérivation,

- Et en.général, folit ce qui est inclus a lintérieur des lots,

I.3. Parties mitoyennes

Les cloisons entre |les Tots, quand il ne s’agit pas de murs porteurs, sont
mitoyennes enfre les locaux configus,
Les cloisons entre les lote et les parlies communes sonf communes.

lil.4. Mode de fixation des quotes-paris de copropriété des parties
communes générales

En application de {'article 78 do la loi SRU n°2000-1208 du 13 décembre 2000
madifiant 'arficla 10 de Ia foi dit 10 juillet 1985,

La quote-part des pariies communes afférenfe & chaque ot est

proportionnelle & la valeur relative de chaque partie privative par rapport & l'ensemble
des dites parties, telles que ces valeurs résulfent lors de Pétablissement de la
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eoproprieté, de la consistance, de |a superficie ef de la siuation des lots, sans égand &
leur utilisation,

Ainsi, le calcul de la quate-part de ia copropriété résulte de Fapplication de
ponderafions tenant compfe :

- De la superficie : surfaces fractionnées en fonction des divers éléments
canstitufifs de chague lot,

- De la consistance : nature ph3(5|qut—:- distribution et forme, havteur sous
plafond.

- D& la sltuatlon : niveau fenant compte de la présence ol noh d'un
ascenseur, vue, clairement, ensaleillement.

V. ETAT DE REPARTITION DES CHARGES
V1. Charges communes générales

Sont communes 2 tous les copropridtaires, les charges de conservation,
d'entrelien et d'administtation des parties cormmunas générales.

Elles comprennent notarnment, sans que cette &nonciation soit limitative :

Les frais d'entrefien, de réparafion, et de réfection relatifs :
* Aux murs de cldture, & I'exceplion des murs des batiments,
* Aux réseaux fénaraux de distribution d'eau, de gaz et d'8lectricits,
* Aux réseaux d'dgout et d'assainissement, & tout j jusqgu'aux raccordements et
branchemesnts particuliers aux bafiments, ceux-ci non mmpns

Et plus généralerment a toute partie commune a [ensemble des
copropridtaires,

Les primes, cotisations et frais occasionnés par lzs assurances de toute
naturg,
contractees par le syndic,

Les frais at depenses d'administration et de gestion communes : rémunération
du syndic, frais de fonctionnement du syndicat des copropridtaires et du cobseil
syndical, honoraires de [larchitects, des techniciens et conseils du syndicat des
copropriétaires,

Les impdts, conttioutions et taxes, sous quelgues formes que ce soit,
auxquels seraient assujetfies les pariies communes et méme ceuX qui sont afférents
aux parties privatives tant que les services administratifs ne les auront pas répartis
entre les divers copropriéiaires,

Les charges d'eau froide.

Iv.2. Charges communes spéciales au batiment

Les charges communes spéciales du batiment comprennent :

Les frais d'entretien, de réparation, et de réfection relatifs .

* Aux élémerts porteurs du batiment, ses murs et sa toiture, ainsi que tous les
élsments hotizontalx participant & la structure dudit batiment, & partir des
fondations, _

* Aux souches de chemingas, conduits de fumee, tuyaux d'adration des w.c.
et des '
sallés de baing,

* A ornementations, décorations et déments axtérisurs des fagades,

= Aux vestibules, couloirs et halls, circulations, placards & compteurs, locaux
poubelles, et autres locaux communs,

* Aux conduits, canalisations, gaines et réseaux de toute nature particuliers au
batiment (sauf les parties situées a l'inférieur d'un local et affeciées a l'usage
exclusii de celui-¢i) jusqu'a et y compris leurs branchements et raccordements
aux réseaux généraux du groupe dimmeubles,

Les frais de ravalement des fagades auxquels s'ajoutent, mais seulement
lorsquiils seront la conséquence d'un ravalement général ou d'une décision collective,
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les frajs de nettoyage out de peinfure des extérieurs des fenétres, de leurs fermetures
et encore des garde-corps et appuis extérieurs de chaque [ocal privatif,

Les frais denfretien, de réparation, de rifection ef s y a lieu de
fanctionnement - .

* Des appareils, installations, branchements particuliers au batiment,
* Des locaux affectés au service particulier du batiment,

Les frais de reparation et de réfection des halls, escaliers, leurs cages et
paliers,

Les frals qui seraient relatifs aux senvices pariculiers du batiment, et
notamment & tout préposé qui serait spécialement affectd A l'eniretien du batiment,
ainsi gue les charges sociales et fiscales, les prestafions, primes et frais d'assurances
y afférents, Les frais de consommafion d'éleciricité et d'eau, |2 locafion, la pose et
l'entretisn de comptaurs particuliers au batiment, si ceux-cl ne font pas l'abjef d'une
répartition distincte.

Et généralement (es frais d'entretien, de réparafion et de réfection des
gléments, installations, apparsils de toute nature (avec leurs accessoires et
emplacemeants}, et des locaux affectés spécialement a l'usage ou & lutilité des
propriétaires des appatternents ou locaux privatifs, et ne faisant pas I'objet d'une autre
répartition.

IV.3. Mode de fixation des tantiémes de charges

En applicafion de i'article Article 10 alinga 1 de fa lof du 10 juillet 19R5.
# est feny comptle dans le calcid de fa répartiion des charges, des fofs effectivement
desservis par Péquipement commun of de son wiifité pofenlielle, suivant le cas par
types de charges.

IV.3.1. Charges communes générales
Elles se& calculent suivant les mémes critéres que la répariifion des guoles-
patts de copropriété des parties communes.

V. ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION
¥V.1. Plans annexés

La présente description se trouve illustrée par les plans annexés, établis par
la Société ABSIDE, exergant 3 MERIGNAC, 23 Avenue de la Mame, & savoir
- Plan des intérieurs au 1/100e & savoir ;

- Plan du sous-sal,
- Plan du rez-de-chaussee
- Plan de chaglue niveau du 1er au 52 &tage,

Les plans ont &8 &lablis & parfir des plans projef de |'architecte datés du 21
juin 2013. :

Les surfaces et limifes réellas de propriété ne pourront &tre garanties qu'aprés
récolement des ouvrages réalisés,

L'affectation ou la determination des lecaux indiquée dans I'tat descriptif de
division ct-aprés, correspond & J'utilisation de ¢haque local issu des plans drassés par
la Soclété ABSIDE.

Les numéaros des lots de copropriété atiribués dans le présent &tat descriptif
de division sont conformes aux indications des plans ci-annexés. Un numératage
différent peut figurer sur d’autres decuments.

_ Ohbservation etant ici faite que les numéres des lots de logements, des caves,
pouvant &tre cantenus dans cetle désianation, se référent exclusivement aux numéros
de lots portés sur les plans ci annexés, & exclusion de tous autres st notamment <=

tout humeérotage pouvant Stre apposé sur les portes desdits locaux ou au sol desdits
emplasements.

V.2. Désignation des lots — état descriptif de division

Cet immeuble fait I'objet d'une division en Dix-Neuf {19) lots, numérotés de

Un{l)a
— (L
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Dis-Neuf (19). La désignation de ces lots est &tablie ci-aprés. Elle comprend pour
chacun d'entre eux ;

- L'indication des parfies privatives réservées a la jouissance exclusive de son
propriéfaire,

- Les quotes-parts de copropriété des parties communes générales.

- Cette quate-part est exprimée en / DIX MILLIEMES (10 0002mes).

fof numérp UN (1) ;

Dans le batiment, uh local 4 usage de commearce situé au rez-de-chaussée,
comprenant ;

~ une boutique, une réserva, une cour privative sur Parriére du batiment

dont |'acceés oe fait par la boutique.

Accés par le cours Victor HUGO ef les pariies communes générales.

Les quotes-parts de copropriété des parties communes générales : 1 55248 000.

Lot numiéra DEUX (2) :

Dans le batirent, un local & usage de réserve situé au 1er étage, comprenant ;
~ uh local 8 usage de réselve.

Acceés par les parties communes generales.

Les quotes-parts de copropriété des parties communes générales ; 39570 (80.

Lot numéro TROIS {3) :

Dans la batiment, un appartement numéro 1, sifué au 1er étage et donnant sur le
Cours

Victor Hugo, comprenant :

~ unhs ehtrés, Ln sejour, une cuisine, Une chambre, une salle de bainsg, un

WG st ut balcon.

Accas par les parfies communes génerales.

Les quotes-parts de copropriété des parties communes générales ;| 885710 000,

Lot niiméro QUATRE (4) :

Dans le batiment, un apparternent numeéro 2 sifué au 2éme éiage et donnant sur une
cour, comprenant :

~ une entrée, Un s&jour, une cuising, deux chambres, une salle de hains

avec un WG,

Acoés par les parties communes générales.

Les quates-parts de copropriéfé des parties communas générales : 88618 006.

Lot numéro CING (5) :

Dans le batiment, un appariement numéro § sifué au 2éme &tage et donnant sur le
Cours Victor Huge, comprenant :

~ utie entrée, un sé&four, une cuisine, deux chambres, urie salle de bains,

un WC &t un balcon.

Accas par les parties communes genérales.

Les quotes-parts de copropriété des parties communes génerales : 96249 000,

Lot numéro SIX (6} :

Dans ie batiment, in appartement numéro 4 situé au 3&me étage et donnant sur une
cours, compranant !

~ yne gntrée, un s&jour, une cuising, deux chambres, une salle de bains

avec un WC.

Accés par les parties communes générales.
Les quotes-parts de copropriété des parties communes genémles 8904/10 000,

Lot numéro SEPT {7) :

Dans le batiment, un appartement numéro 5 situd au 3&me &tage et donnant sur le
Cours Victer Hugo, compranant :

~ une entrés, un s&jour, une cuisine, deux chambres, une salle de bains,

un WC et un balcoh.

Accés par les parties communes générales.
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Les quates-parts de copropriété des parlies communes génerales ; 381/70 800,

Lot numéro AT (8) :

Dans le batiment, un appatement numére § en duplex situé au 4éme & 5&me &fage
et

dennant sur une cour, cemprenant

~ partie basse du duplex, une entrée, un séjour, une cuisine, une

chambre, une salle de bains, un WC st un aceés 4 la partie haute du
duplex.

~ parije haute du duple¥, une chambre, une salle ’eau, et une terrasse,
Accés par les parties communes généralas.
L es guotes-parts de copropriéts des parties communes générales ; 7 260/16 000,

Lot numéro NEUF (9) :

Dans le batiment, un appariement numéro 7 sifué au 4&me éfage ef donnant sur le
Cours Victor Hugo, cemprenant :

~ une entrée, un s&jour, une culsine, deux chambres, une salle de hains,

un WC et un balcon. C ‘

Accés par les parties communes genérales.

Les quotes-parts de copropriété des parties communes générales ; 1 07449 050

Lot numéra DIX (16} :

Dans le batiment, un appartement numéro 8 situé au 5éme étage ot donnant sur le
Cours Victer Hugo, comprenant :

~ une enfrée, un sejour, un coin cuising, une chambre, une salle de bains

avec Un WC et une terrasse.

Acces par les parties communes générales,

Les quotes-parts de copropriété des parties communes genérales : 758418 060.

Lot numéro ONZE (11) :

Dans le batiment, une cave numéro 1 siluée au sous-sol, comprenant ;
~ ung cave.

Accés par les parties communes générales.
Les quofes-paris de copropriété des parfies communes générales | 7410 000,

Lot numéra DOUZE (12) -

[ans le batiment, une cave numéro 2 située au sous-sol, comprenant :
~ une cave,

Accas par les parties communes générales,
Les quotes-parts de copropriété des parties communes générales : 7410 094,

Lof numéro TREIZE (13} :

Dans le batiment, une cave numéro 2 située au sous-sol, comprenant ;
~ UNe cave,

Accés parles parties communes générales.
Les quotes-parts de copropriété des parties communes générales ; 7/10 600,

Lot numdéro QUATORZE (14) :
Dans |e batiment, une cave numero 4 située au sous-sol, comprenant :
~ une cave,

Accés par les parties communes générales,
Les quetes-parts de copropriéte des parties communes générales | 840 000.

Lot numéro QUINZE {15) :

Dans le batiment, une cave numéro § située au sous-sol, comprenant ;

~ une cave, :

Acois par les parfies communes genérales.

Les quotes-parts de copropriété des parties communes générales : 7/410 000,

Lot numéro SEIZE (186) :

g
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Dans |2 batiment, une cave numéro 6§ située au sous-sol, comprenant ;

~ Uns cave.

Arcds par les parties communes générales.

Les quotes-parts de copraptiété des parties communes générales | 7710 068.

Lot numéro DIX-SEPT (17) :

Dans Iz batiment, une cave numero 7 située au sous-50l, comprenant |

~ une cave. :

Accéds par les parties communes générales.

Les quotes-parts de copropriété des partiss communes générales : 740 600,

Lot numéro DIX-HUIT (18} :

[Gans le batiment, une cave numére 8 située au sous-sol, comprenant :

~ Une cave,

Aooés par les parties comimunes généralas.

Les quotes-parts de copropriété des parfies communes générales : 810 000.

Lot numéro DIX-NEUF (19) &

Dans le batiment, un local situé au sous-sol, comprenant :

~ UNe réserve,

Accés par les parties communes générales.

Les gquotes-parts de copropriété des parties communes générales : 34710 800

Tableau récapitulatif

L'&état descriptif de division qui précdds est résumé dans un tableau descriptif
récapifulatif tabli ci-aprés conformément & l'article 71 du décret 55-1350 du 14 -
actobre 1558, modifié par le décret 53-50 du 7 janvier 1958, pris pour 'application du
décret §5-22 du 4 janvier 1955, portant r&forme de la publicité fenciére.

SECTION | - DESIGNATION ET DIVISION
ARTICLE PREMIER - Désignation

Le réglement de copropriété s'applique 3 un immeuble situé : 46 cours Victor
Hugao & BORPEAUX (GIRONDE).

ART 2 —Tableau récapitulatif
Tableau récapitilatif

L"&tat descriptif de division qui précdde est résumé dans un tableau descriptif
récapifulatif établi ci-aprés conformément & l'article 71 du décret 551350 du 14
aclobre 1855, madifié par le décret 88-90 du 7 janvier 18598, pris pour I'application du
décret §6-22 du 4 janvier 1955, portant réforme de la publicits fonciére.

MW" Bat Efae Esc | Désignafion Quole-parts des
de . parties
fot communes en f
10 0002mes
i 2 3 4 5 6
1 U Rez-de- u Commerce 1652
chaussée
2 u Premier étage u Réserve 399
3 u Premier étage u Appartement 4 885
4 u Deuxieme étage | U Appartement 2 886
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5 u Deuxléme étage | U Appartement 3 852
6 U Troisieme étage | U Appartement 4 o204
7 |U Troisidme étage | U Appartement 5 981
g U Quafriéme. & | U Appartement 6 1260
Cinquiéme Stage

8 |U | Quatridme étage |U | Appartement? 1014
110 14 Cingquiéme étage | U Appartement 8 758
11 u Sous-sol u Cave 1 7

12 u Soug-sol u Cave 2 7

13 1] Sous-sol U Cave 3 7

14 b Sous-sol u Cave 4 8

15 U | Sous-sol u Cave 5 7

16 U Sous-sol u Cave 6 7

17 U Sous-sol u Cave 7 7

18 u Sous-sol u Caved 8

19 U Sous-s0l u Réserve 341

' TOTAL : 10 D00 f 10 000dmes
SECTION Il - PARTIES PRIVATIVES ET PARTIES COMMUNES

ART 3 - Parties communes

Les "parfies communes" sont celles qui ne sont pas affectées & |'usage
exclusif d’'un copropriéfaire, mais & Fusage ef A Fulilité de tous les copropriétaires ou
de plusieurs d'entre eux.

Sont réputées parties communes :

- le sal, la cour, Ies voies d'accés ;

- le gros oeuvre des hatiments y compris la charpents et [a toiture ou la terrasse,
[es elements d’égquipement commun, ¥ compris les parties de canalisations y
afférentes qui traversent les locaux privaiifs ;

- les coffres, gaines et t8fes de cheminée ;

- les locaux des services communs {locat peubelle, cage d'escalier, ascensebr ¥
compris les locaux du gardiennage) ;

- les passages et corridors.

- Bont répulées accessnires aux parties communes |

- le droit de surglever un batiment affecté 4 l'usags commun ou cormporiant
plusieurs locaux constituant des parties privatives différentes ou d'en creuser le
50 ;

- le droit d'edifier des hatiments nouvealx dans les cours, parcs ou jardins
congfituant des parties communes ; d

- le droit de mitoyenneté concernant les parties communes.

Les parties communes et les droits qui leur sont accesscires ne peuvent faire
I'ohjet, séparément des parties privatives, d'une action en partage ou en liguidation
forcée.

Les parties communes sont 'objet d'une propri&té indivise entre l'ensamble
des copropriétaires ou certains d'entre eux seulement ; leur administration et leur

Jouissance sont organisées selon les termes de la loi du 13 décembre 2000. (Lai 10
Juillat 1868 - article 4}

ART 4 - Parfies privatives

Sont privatives les parties des batiments et des terraing réservéss a l'usage
eXclusif d'un copropiiétaire. Elles sont la propriété excluzive de chague copropriétaire.

—Je
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Constituent des parties privatives :
- Tintérieur du focal,
-~ les plafonds et parquets,
- les carrelages, dallages et autres revétements du sol,
- les cloisons intérigures, ainsi gue les portes-fenétras, pemlennes et volets,
stores et ridealx rouizants ol grilles,
- les enduits des murs et cloisons, les glaces incorporés aux murs, les papiers,
teintures, '
- les canalisations intérieures, installations de chauffage et fournitures d'sau
chaude,
- [es installations sanitaires des salles de bain, cabinets de toilatts ot WG,
- Iss installations de cuisine,
- les placamds et penderies,
- les encadrements ot dessus de cheminge...

SECTION Il - DROITS ET OBLIGATIONS DES CDPROF;RIETAIRES
ART § - Destination de I'immeuble

Limmeuble est desting 4 I'usage principal d'habitation et de commerce au
rez-de-chaussée. Les appartements ou logements ne pourrent &tre occupés que
bourgeoisement etfou affectés 4 lexercice d'une profession libérale. L'exercice d'une
profession libérale esf suberdonné & V'obtention des autorisations nécessaires et au
respect des lois el réglement en vigueur.

Seront en autre seules auterisées les professions libérales compatibles avee
le standing de 'ensemble immobilier et qui ne parferent pas atieinte & |a jouissance
paisible des lieux pour les copropriétaires ; en cas de difficulté d'interprétation, la
décision sera prise par le syndic,

Les sidges de Scciétés ou les domiciliations pour le Registre du Commerce at
des Saciétés pourront &tre établis conformément aux dispositions de l'article 2 de Ia
Lei n® 84-1149 du 21 décetnbre 1984, dans les logements & condition gue ces
Socigtes n'y emploient pas un persannel dont le nombre serait incompatible avec la
destination de limmeuble et sous méserve des auwtorisations administratives
nécessaires 4 demander directement par le copropriétaire intéressé.

ART 6 - Usage des parties communes

6-1. Chacun des copropriclaires pourra user librement des " parties
communes ", mais sans faire abstacle aux droits des autres copropriétaires. En
particulier les parties communes ne devront pas &tre encombréss d'chjets divers, y
compris les bicyclettes, motacyclettes et voitures d'enfant.

6-2. L'ascenseur ne pourra &fre ufilisé pour menter des objefs lourds et
encombrants notamment en cas d'emménagement ou de démé&nagement.

6-3. Une anfenne collective est installée sur la toiiure de limmeuble; en
censéquence, l'installation d'antannss extérieures et individualles est prohibée.

6-4. La pose d'enseigne, écriteaux, ou publicités sur la fagade de ITmmeuble
est interdite, Cependant, il est autorisé aux pefsonnes qui exercent une profession
libéraie dans I'immeuble d'appliguer une plaque mentlonnant leurs noms, profession,
et la situation du logal dans lequel elles exercent leur activité,

ART 7 - Usage des partias privatives

7-1. Chacun des copropristaires pourra joulr librement des locaux qui lui
appartiehnent privativernent, sols cohdition de respecter la destination de limmeulke
ef de ne pas nuire auy droitz des autres coproprigtaires et de ne rien faire qui puisse
soif comprometire la destination de I'immeuble, solt sa scarité,
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?-2, Est interdite I'utilisation des locaux pour lexercice de commerces ou
industries insalubres ou incommades, ou encore nuisibles, malodorants, bruyants ou
génants pour les autres coproprietaires,

7-3, Les copropriétaires pourrent lover fa tofalité de leurs lots, mais non les
diviser pour en louer une partie 4 des locataires distincts.

lls demeurent responsables du respect du présent réglement par leir locataire
ou ocoupant. '

T-4. Les troubles de voisinage et en particilier les bruits excessiis résultant de
{'utilisation d'appareils de radiophonie, chaines hi-fi, félévislon, sont proscrits.

7-8. il ne pourra étre éfendu de linge aux fenétres et balcons oi placsr sur la
fagade de limmeuble d'enseigne, publicité ou lanfetne, sauf accord des
copropriétaires statuant & la majorité requise par Farticle 25 de la loi du 10 juillet 1865,

746. Les conduits de fumée devront élre ramenes suivant les réglsments
d'usage.

L'utilisation des poéles 3 combustion lente est formellement interdite. Seules,
les ventilafions de chaudiéres & ventouse seront acceplées.

7-7. Tous les éléments visibles de 'extérieur ne pourront &tre modifiés
gu'avec 'accord des coproprigtaires statuant & la majorité de ('article 25 de |a loi du 10
juillet 1865,

7-B. Aucun aménagement ou décoration, qui serait susceptibls de nuire 3
hamonie de la résidence, ne pourra étre réalisé sur les parties extérieurss de
l'immeuble, sans .
l'accord préalable de 'assemblée générale.

SECTION IV - CHARGES COMMUNES

ART 8 - Charges communes pénérales

Les charges communes générales sont celles relatives "2 la conservation a
lentretien
et &4 Tadministration de 'immeuble”.

8-1. Pammi les frais de conservation et d'enfretien, on comple :
- les dépenses d'entretien {&clairage, achat poubelles), de réparations {portier
électroniyue)
- les dépenses de reconstruction des parties communes ef de l'immeuble ;
- les frais de ravalement des fagades.

8-2. Concernant les frais d'administraticn, on note:

- [es impéfs et taxes afférents a 'immeuble,

- les dépenses de fonctionmement du syndicat,

- les primes d'assurances,

- fes honoraires du syndic,

- le salaire du concierge, ou personngl d'entretien.

Ges charges sont réparties entre fous les copropriélaires au prorata des
guotes-parts de copropriété attachées a leur lof,

ART 9 - Charges engendrées par le fonctlonnement et 'entretien des
éléments d'équipement communs et des services collectifs

9-1. Les équipements commuhs

Les copropriéfaires sont tenus de participer aux charges entrainées pat les
senvices collectifs et les éléments d'éguipement commun en foncfion de Fufilife que
ces services ef éléments présentent & 'égard de chaque lof, (Lol de 1986 - article 10).

- Chauffage

L

R
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Définition

Le chauffage de limmeuble est assuré par un systéme de chauffage
electrigue comprenant un chauffage individuel par appartement, de sore que le
chauffage n'engendre aucune charge commune, 4 I'exception des parties communes,
si un chauffage de ces parties communes venait 4 élre installé.

Reépartition

Chague copropriétaire supportera ses dépenses de chauffage correspondant
& la consommation d'électricité indiquée par [e compteur individusl afférent 4 son
appartement ou Ik, quel que seit Foccupant ainsi que |a redevance pour l1a location,
l'entretien et les réparations éventuelles des compteurs particulier. Les frais de
chauffage des parties communes, g'ils existent, seront r€partis au prorata des quotes
parts de pariies communes générales aftachées 4 chaque lot.

- Eau chaude
Définition
La production d'eau chaude est assurée par des ballons électriques installes

dans chadque lof principal De sorte que le service de production d'eau chaude
h'engendre aucune charge commuhe.

Répartition

Chague coproprigiaire supportera ses dépenses d'eau chaude correspondant
a la consurmmationh d'electricite indiguée par le compfeur individuel afférent & son
appartement dquel gue soit loscupant ainsi que la redevance powr la lecation,
tentretien ei les eparations éventuelles des compteurs particuliers.

La répariition de ces charges est pricisée dans fo fableaw ¢ Tablosu
récapifiialif de chargos » cl-aprés annexs.

TABLEAU RECAPITULATIF DES TANTIEMES DE CHARGES

N* Bat Etage Esc | Désignation Quicte-parts des

de parties

lot communes en |

10 000&émes

1 2 3 4 ] 6

1 7] Rez-de- U | Gommerce 1552
chaussée :

2 u Premler étage u Réserve 39%

3 u Premier étage u Appartement 1 885

4 u Deuxiéme étage | U Appartement 2 886

5 u Deuxléme étage | U Apparternent 3 962

6 (1 Treisiéme étage | U Appartement 4 904

7 u Trolsldme Stage | U Appartement 5 281

8 u Quatriéme &1U Appartement 6 1260
Cinquiéme étage G

3 U Quatridéme étage | U Appartement 7 1014

10 u Cinguléme &tage | U Appartement 8 758

1" U Sous-sol u Cave 1 7

12 U Sous-sol u Cave 2 7

13 u Sous-sol 1] Cave 3 7

14 u Sous-sol u Cave 4 8

15 U Sous-sol u Cave§ 7
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16 u Sous-s0l U Cave B 7
17 U Sous-sol U Cave 7 7
18 1] Sous-sol u Cave 8 : 8
19 U Sous-sol u Réserve 344

TOTAL : 10 000 / 10 0D02mes

‘SECTION V - REGLEMENT DES CHARGES DE COPROPRIETE

ART 10 - Les charges sont les dépenses incombant définitivernent aux
copropristatres, chacun pour sa quots-part. {Ddcret 27 mal 2004 - article 33)

ART 11- Lexercice compiable du syndicat des copropriétaires couvme une
période de douze mois. Les coinptes sont amétes 4 la date de cléture de lexsrcice. La
date de cléture peut &fre modifiée sur decision motivée de assemblée. La durds du
premier exercice compiable ne peut excéder 18 mois. {Décref 74 mars 2005 - arficle
5)

L'assemblée générale des copropriélaires zppslée A voler le budget
prévisionnel est réuni dans un délsi de six mois a compter du dernier jour de l'exercice
compfable préacédent. (Loi 14 décambre 2000 - article 75-1)

ART 12 - Les charges pour opérations courantes font lobjet d'un budget
prévislonnel, soumis au vote des copropriétaires. (Ddcref 14 mars 2005 arficles)

Le budoet prévisionnel est voté avant le début de Yexarcice gu'il concetne,
pour une
durée de 12 mais.

A défaut, le syndic autorisé par 'Assemblée, peut appeler successivement
deux provisions frimestrielles, égales au quart du budget préecédemment voté,

Le syndicat des copropriétalres approuve les comptes de Fexercice clos et
yote, d'une pari, le budgef prévisionnel concernant les dépenses coutanies ds
maintenance, de foncficnnement et dadministration des pariies communes et
&quipements communs.de I'immeuble, d'aulre part les dépenses pour ravaux prévus
par larticle 14-2 et les opérafions exceptionnelles selon les régles et les modalités de
présentation précisées ci-aprés, pour l'infermalion des copropriétaires et des tiars.

Les compies de l'exercice oomprennent les charges et produits pour les
opérations courantes, et les charges et produits pour les travaux menticnnés ci-
dessus et [es opérations exceptionnelles. (Décrot 14 mars 2005 - articla 2}

Toutefois, un syndicat comportant moins de dix |ofs 4 usage de logements, de
bureaux ou de commerces, dont le budget prévisionnel moyen sur une période de
trois exerciceés conséeutifs est inféricur & 15000 EUR, n'est pas tenu a une
comptabifité en partie double ; ses engagements peuvent éfre constatés en fin
d'exercice (ENL © arf. 92 of 94 / article 14-3 de la loi n° 85-557 du 10 juilfet 1965 at
farticle 75 de la lof n* 2000~ 1208 du 13 décembre 2000).

ART 13 - Le syndic peut exiger le versement d'une avance constituant la
réserve prévue au réglement de copropriété, laquelle ne peut excéder 146 du montant
du bhudgef prévisionnel, (Bécref 27 mal 2004 - arlicle 35)

ART 14 - Les copropriéfaires versent at syndic des provisions correspondant
& un quart du budget voté, pour assurer les deépehses caurantes de fonctionnement &f
d'administratipn des parties communes. Toutefois, 'assemblée paut fixer des
modalités difiérentes. {Lof 13 décembre 2000 - atliclo 75-1)

ART 14 - Les dépeanses pour travaux ne sont pas comprises dans ls budget
prévisionnei.

ART 16 - Le syndic peut appeler des provisions speciales pout faire face aux
travaux décidés par l'assemblée, concernant 'entretien, de conservatian des parties

avs
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communes ou d'éléments d'équipement.

ART 17 - Le versement des charges dpit étre effectué dans un délai d'un mois
aprés la demande du syndic. A défaut de paiement, les sommes dues portent intéréts
au profit du syhdicat des copropriétaires, a compter de la mise en demeure adnressée
par le syndic au copropriétalre dafaillant. {Dacret du 17 mars 1967 - arifcle 36)

ART 18 - Le syndic a qualit® & agir en justice, et pourra poursuivie e
copropriétaire défaillant en paiement de la créance, par toutes voies de droit, et meftre
oh osuvre les mesures conservatoires ol dexécufions nécessaires, Depuis le
1/01/2002, les frai= nécessaires exposés par le syndicat, pour le recouviement d'une
créance justifiéee 3 Penconfre de ce copropriétaire, sont Impufables au seul
copropriétaire défaillant. Lai n° 2006-872 du 13 juilfat 2006 porfant engagement
national pour fe logement (ENL : art. 20/ article 10-1 de la loi n® 65-557 du 10 juillef
1965) : « Sont imputables au saul copropriétaira cencemé :

a) Les frais nécessaires exposés par le syndicat, notamment les frais de mise
€n demeure, de relance et de prise d'hypothéque a compter de la mise en demeurs,
pour (e recouvrement dune créance justifiée 4 l'encontre d'un coproprietaire ainsi gue
[es droits et émoluments des actes das huissiers de justice et le droit de recouvrement
ou d'encaissement 3 la charge du débiteur.

A linveree, le coproprigtaire qui, & ssue d'une instance judiciaire |'opposant
au syndicat, voit sa prétention déclarée fondée par le juge, est dispensé de toute
participation & la dépsnse commune des frais de procédure, dont la charge est
répartie entre les autres copropriétaires, »

A lnverse, le copropriétaire qui, & l'issue d'une instance judicigire 'opposant
au syndicat, voit sa prétention déclarée fondée par le juge, est dispense de toufe
participation & la dépense commune des frais de procédure, dont la charge est
repartie entre les autres copropridtaires. (Lof 13 ddcombre 2000 - arficle 81-1)

SECTION VI - L'ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES

ART 19 - La convocation

Les copropriétaires se réuniront en assemblée générale au moins une fois par
an, sur convocation du syndic qui fixe le lisu (sur la commune de sifuation de
lIimmeuble), la date et 'heure de la réunion,

Elle pouna également se réunir en Assemblée génerale exiraordinaire & tout
moment.

12-1. La convocation de l'assemblée est en principe & linitiative du syndic,
mais elle peut Sgalement &ire demandée par le conhseil syndical ou par un ou
plusieurs copropriflaires représentant au meoins un quart des voix de tous les
copropriétaires.

{Deécret 17 mars 1967-arlicle 8)

18-2, Les convocations doivent étre adressées aux copropridtaires au
domicile indiqué par eux au syndic, par lettre recommandée AR ou par félécopie avec
récépissé qui doit leur parvenir au maoins vingt et un jours avant la date de la rdunion,
sauf le cas d'urgence (Décret n® 2007-285 dy
1er mars 2007 modiffant fe décref n® 67-223 du 17 mars 1967}

18-3. La convocation rappelle les modalités de consultation des pitces

justificatives des charges telles gu'elles ont &té arrétées par [assemblée générals.
{Loi 10 jullief - '
1965)

ART 20 - L"ordire du jour
A tout mement, un ou plusieurs copropriétaires, ou le conssil syndical,
peuvent notifier au syndic la ou fes questiong dont ils detnandent qu'elles solent



19

inscrites A l'ordre du jour d'une assemblée géngrale. Le syndic porte ces questions a
l'ordre du

jour de la canvocation de la prochaine assemblge générale. Toutefois, sila oli les
questions notifides ne psuvent &tre inscrites & cette assemblée compte tenu de la
date de réception de la demande du syndic, elles le sont 4 'assemblée suivante,
fDécref 27 mai 2004 - article 6)

ART 21 - Documents complémentaires devant étre annexés 4 Pordre du
jour :

Sont netifiés au plus tard, sh méme temps que l'ordre du jour les documents
suivants.
{Décret du 27 mai 2004 - ariicle ?}

Concarnant Ja validité de fa décision,

1* L'état financier du syndicat des copropriétaires et son compte de gestion
général, lorsque l'assemblée est amenée 3 approuver les comptas.

2° Le projet du budgst présenté avec le comparatif du dernier budget
prévisionnel voté, lorsque assemblés est appslée a voter le budget prévisionnal.

3° Les conditions essentielles du contrat, ou en cas d'appel 3 la concurrence,
des contrats proposés, lorsgue Fassemnblée est appelée & approuver un conlrat, un
devis ou un marché notamment pour la réalisation de travaux.

4* Le projet du confrat de syndic, lorsque Fagsemblés est appelée 4 désigner
le représentant [&gal du eyndicat.

5° Le projet de convention ou la convention, mentionné & larticle 39 outre les
projets mentionnés au 4° ci-dessus.

6° Le projet de réglement de copropriéts, de I'état descriptif, de I'Sfat de
répartition des charges ou le projet de modification des dits actes, lorsque 'assemblée
est appealés & &tablir ou modifier ces actes.

T° Le projet de résolution lorsque ['assemblée est appelée & statuer sur 'une
des guestions mentionnées aux articles 14-1, 14-2, 18, 24, 25, 26-2, 30, 35, 37, et 39
de la loi du 10 juillet 18685, '

8° Le projet de résolutlon tendant & autoriser s'il ¥ a liew, le syndlc & infrogduire
une demande en justice.

2° Les conclusions du rapporteur de Fadministrateur provisoire lorsqu'il en a
été désigné un par le président du tribunal de grande instance en application des
digpositions de ['article 28-1 de 1a loi du 10 juillet 1865 ef lorsque 'assemblée est
appelés a statuer sur une question dont la mention & 'ordre du jour résulie de ses
conclusions.

Cancernant I'lnformation des copropriétaires,

1° Les annexes au budget prévisionnsl

2° 'tat détaillé des somimes percues par le syndlc au titre de sa
rémunération

3° L'avis rendu par le conseill syndical lorsgue sa consUltation est obligatoire.
! est tanu una feuille de présence qui indique les noms et domicile de chaque
coproprigtaire, et (e cas dchéant de son mandataire, ainsi que le nombre de voix doni
il dispose. La feuille de préssence constitue une annexe du procés-verbal avec lequel
elle est conservée.

ART 22 - Attributlon of Votes

2
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L'assemblée élit des le début de la réunion un président qui ne peut étre ni le
syndic, ni son conjoint ni ses préposés, Sl v a lieu, elle désigne également Wn ou
* plusieurs
scrutateurs. Le syndic assure le secrétariat de la séance.

22-1. L'asssmblée génerale ne prend de décision valide que sur les questions

inscrites & l'ordre du jour et dans |3 mesure ol leur notification a &té correctement
rsalisée,

 {Décret dur 27 mal 2004 - arlicls 8)

22.2, Chagque copropriétaire dispose d'un nombre de voix égal 4 sa quote-part

dans les parties communes générales ou particulid¢res selon les questions posées 3
l'assemblée,

22-3. La majorité simple de l'article 24 de |a loi de 1965

les décisions de I'assemblée générale sont prises a la majorité des voix
exprimées des copropriétaires présents ou représentés, s'l n'en est autrement
ordenné par la Il
{Irirodail par joi du 13 décembre 2000)

Lorsque le réglement de coproprigté met 4 la charge de certains
coproprigfaires
seulement les dépenses d'entretisn d'une partie de lmmeuble ou celles d'entretien st
de fonctionnement d'un élément d'équipement, il peut étre prévu par ledit réglement
aue ces copropridtaires sauls prennent part au vote sur les décisions qui concerment
ces dépeanses. Chacun d'sux vole avec un nombfe de voix proportionnel & sa
participation aux dites dépenses.

224, Dans le cadre de ['article 25 de |a loi, ne sont adoptées qu'd la majorits
des voix de tous Jes copropridiaires les décisions concernant

a) Toute délégafion du pouvair de prendre I'uhe des décisions visées 4 larticle
precédent ; i

b} L'autarisation donnée A cerains copropriétaires d'effectuer 2 leurs frais des travaux
affectant les parties communes ou |'aspect extérieur de limmeuble, &t conformes & la
desfination de celui-ci ;

c) La désignation ou la révocation du ou des syndics et des membres du conseil
syndical ;

d} Les conditions auxguelles sont réalises les actes de disposition sur les parties
communes ou sur des droits acoesseires & ces parfies communes, lorsque ces actes
résulfent d'obligations légales ou réglementaires telles que celles relatives &
I'afablissement de cours cammunes, d'autres servitudes ou & |a cession de droits de
mitoyenneté ; '

e) Les modalités de réalisation et d'exécution dee travaux rendus obligatoires en vertu
de dispesitions [&gislatives ou réglementaires ;

" ) La modification de |la répartition des charges visées a alinéa ler de Iarticle 10 ci-
dessus rendue necessaire par un changement de l'usage d'une au plusieurs parties
privatives; ' :

) A moins qufils ne relévent de la majorité prévue par larticle 24, les travaux
d'éconcmie d'énergie partant sur lisolation thermique du batiment, le rencuvellefnent
de l'air, le systéme de chauffage et la production d'eau chaude.

Seuls sont concernés par la présente disposition les travaux amortissables sur ung
periode inferieure A dix ane,

La nafure de ces travaux, les maodalités de leur amertissement, notamment celles
relatives a [a possibilité d'en garantir, contractugllement, ba durée, sonf déterminées
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par décrat en Conseil d'Etat, aprés avis du comité consultatif de 'utilisation de
I'énergie ;

h} La pose dans les parties communes de canalisations, de gaines, et la réalisation

. des ouvrages, permetiant d'assurer la mise en conformité des logements avec les
normes de salubrifé, de sécurité et d'équipement définies par les dispositions prises
pour 'application de l'article 1er de la loi n® 67-561 du 12 Juillet 1967 relative a
l'amé&liorafion de I'habitat ;

i} A moins qu'ils he relévent de la majarite prévue par- l'article 24, les travaux
d'accessibilité gux personnes handicapées & mobilite reduite, sous reserve qu'ils
n'affectent pas la structure de l'immeuble ou ses élétnents d'@quipement essentiols ;

j) L'installation ou la modification d'une antenne collectve ou d'un reseau inteme a
limmauble raccordé & un réseau cablé, stabli ou autarisé en application de article 34
de 1z loi n° 86-1067 du 30 septembre 1886 relative & la libertd de communication:

k) L'autorisation permanente accordée a la police ou & la gendarmerie nationale de
penéfrer dans les parties communes,

I) L'instaltation ou la modification d'un réseau de distribution d'dlectricité public
destine & alimenter en courant Slectrigue les emplacements de stafionnemesnt des
vehicules, notarmment pour permetire la charge des accumulaieurs de vehicules
electriques.

m} L'installation de compteurs d'eau froide divisionnaires.

n} Les travaux a effectuer sur les parttes cormmunes an vue de prévenir les atteintes
gux persoiings et aux biens, (Lof ENL @ art 81 /arficls 25 de fa foi n* 65-557 du 10
juiltat

1965)

22.5. Lorsque assemblés générale des copropriétaires n'a pas décidé 4 la
majorité prévue & l'article précédent mais que le projet a recueilli au moins le tiers des
volx de tous les copropriéfaires composant le syndicat, la méme assemblee peut
decider 4 la majorité prévue A 'arficle 24 en procédant immédiatement 2 un second
vote.

Lersque le projet n'a pas recueilll au moeins le tiers des voix de fous les
copropriétaires, une nouvelle assemblée générale, si elle est convoquee dans le delai

maximal de trois mois, peut statuer 2 |a majorité de larticle 24. (Loit13 décembrs 2000
- articis 87-5) ’

22-6. En application de larticle 26 de la loi (double majorité}, sont prises 4 la
majorité des membres du syndicat représentant au meins les deux tiers des voix les
décisions concernant :

a} Les acfes d'acquisition immmokiliére et les actes de disposition autres que ceux visés
alarficle 26 d;

b) La meodification, ou éventuellement I'établissement, du réglement de copropriéte
dans la mesure ol || concarne la Jouissance, l'usage et l'administration des parties
eommunes ;

) Les travaux comportant transformation, addiien ou amelioration, a l'excepiion de
celix visés aux g, g, h, ij, m et n de I'article 25.

L'assemblée générale ne peut, a queldgue majorite gue ce soilt, impoeser 2 un
copropriétaire une modification a la destination de ses parties privatives ou aux
tmodalités de leur jouissance, telles qu'elles résultent du réglement de copropristé.

22-7. L'assemblés générale ne peut, & qusigue majorité qus ce soit, imposer

une modification & la destination de ses patties privatives ou aux modalités de leur
Jouissance, telles qu'elles résultent du réglement de coproprieté.

'S
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22-8. Elle ne peut, sauf 3 l'unanimité des voix de fous les copropridgtaires,
decider l'aliénation des parties communes dont la conservation est nécessaire au
respect de la destination de 'immeuble. :

A défaut d'avoir &ié approuvés dans les conditions de majorité prévuss au
premier alinéa du présent article, les travaux d'amélicration mentionnés au ¢ ci-dessus
qui oht recueilli 'approbation de la majorité des membres du syndicat représentant au
moins les deux tiers des voix des coproprigtaires présents cu représentés peuvent

étre décidés par une nauvelle azsemblee genérale, convoguée a cef effef, qui statue &
cette demidre majarité.

22-9. Par deropation aux dispositions de I'avant-dernier aliéna de l'articla 26,
l‘assemblée générale peut dacider, & la double majorité qualifiée prévue au premier
alinéa dudit article, les travaux & effectier sur les paries communes en vue
daméliorer la sécurité des personhes et des biens au moyen de disposiltifs de
fermeture permettant d'organiser 'ace#s de limmeuhble.

22-10. Lorgque lassemblée générale a décidé dinstdller un dispositif de
fermeture en application ds l'aricle 26 alinéa n), elle détermine aussi, 4 la méme
majorite, les périodes de fermeture totale de I'immeuble compatibles aver Texercice
d'une activite autorisée par le réglement de copropriété. En dehors de ces périodes, I
fermeture totale est décidée & la majorité des voix de tous les copropriétaires si le
dispositif permet une ouverture 3 distance et A Munanimité en l'absence d'un tel
dispositif, (Lol
ENL : art. 91 /atticle 25 de fa fof n® 65-557 du 16 juilef 1565}

ART 23 - Procés-verbaux

Les délibérativhs de l'assemblée générale sont conslatées par un procés-
verbal
indiquant le résultat de chaque vois.

23-1. Le procés-verbal est signé & la fin de 1a séance, par le président, le
secretaire et Isfles scrutateurs. (Décref 27 ma¥ 2004 - articta 11)

Larsgue le rogistre est tenu sous forme Slectronigue, ces sighatures sont
établies conformément aul 2&me alinéa de |'arficle 1316-4 du code civil.
Articte 1316-4 coly : Lorsqu'efie (la signalure) est dlactronigue, offe consiste en Fusags
d'un procédé fiaple didentificalion garantissant son fien avec l'acle auquel slle
s'altache. La fiabilité de ce procddé est présumée, fusqu'a preuve contrairs, lorsque iz
signature élecfronigue st créée, Hidentité du signafaire assurde et [fnidgritd de ['acts
garaniie, dans des conditions fixées par décret en Consell dEfal.

23-2. Ce procésverbal doit préciser les noms des copropriétaires qui se sont
ppposEs A la décision ou se sont abstenus de voler, ainsi que le nombre de voix. Le
procésverbal mentionne lee  réserves éventusllement formuldes par  les
copropriétaires opposants sur la régularité des décisions.

23-3. Le procés-verhal est nofifié par lettre recommandée AR ou par télécopie
aved récEpisss aux copropriétaires spposants ou défaillants, avec reproduction’ des
dispositions de l'article 42, alinéa 2 de la lof du 10 juillet 1965 {Déecret n”® 2007-285 o
1ar mars 2007 modifiant fe déerel n® G7-223 du 17 mars 1967).

234. Les procéas-verbaux sont inscrits, a la suife les uns des autres, sur un
registre spéciaiement ouvert a cet effet. {Décret 27 mai 2004 - article 11).

SECTION Vil - LE SYNDIC
ART 24 - Nomination - Révocafion - Rémunération

24-1. Le syndie est hommé et révoqué par lassemblée générale des
coproprigtaires & la majorité par ['application de 'article 25 de |a loi du 10 juillet 1285,
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Dans |'attente de la premiére assemblée générale, Monsieur Julien LEBON assureta
le rdle de syndic.

24-2. L'assemblée générale fixe la date de prise d'effet du contrat, les
&léments de déteriminations de la rémunération du syndic. (Décret 27 miai 20064 -
arlicle 18)

24-3. La durée de ses fonctions qui ne peuvent excéder 3 ans, cependant, le
mandat peut &tre reconduit pour la méme durée. (Décref 27 mai 2004 - atticle 17}

ART 2& - Aftribution/ Missions du syndic
Le contrat détermine les conditions d'exécution de sa mission.

25-1. Le syndiic est mandataire du syndisat.

A ce titre, il est chargé d'assurer l'exéculion des dispositions du réglement de
copraprigté et des décisions de assemblée générale.

li est chargé en outre d'administrer limmeuble, de pourvoir & sa consereation,
et a san enfretien, et en cas d'urgence, de faire procéder a 'exécution de tous travaux
nécessaires 4 la conservation de l'immeuble.

25-2. Le syndic représente le syndicat dans tous les actes civils et en justice.
D'une manigre générale, il est investi des pouvoirs qui lui sont conférés par les articles
18 de ia loi du 10 juillet 1965, 31 et 35 du décret du 17 mars 1967,

28-3. En cas d'urgence, le syndic fait procéder, de sa propre initiative, 2
lexécution des travaux nécessaires a la sauvegande de limmeuble, il en informe les
sopropriétaires. 1l peut, sur avis du conseil syndical, demander le versament d'une
provision qui ne peut excéder un tiers du montant du devis estimatif des travaux.

25-4. Le syndic engage et congédie le personne! employé par le syndicat st
fixe les conditions de son travail. L'assemblée conserve qualité pour fixer l2 nombre et
la catégerie das emplois.

{Décref 27 mai 2004 - arficle 200

25-5. Le syndic détient les archives du syndicat : toutes conventions, pigces,
correspondances, plans, registres, decuments et décisions de justice relafifs a
Mmmeuble. 1l détient en particulier le registre des procés-verbaux des assemblées
generales et les pigces annexas, documents comptables, carnet d'entretien de
limmsuble et le diagnostic technique. (Décret 8 juin 1986 - arficle 6)

I délivre des copies certifi®ées confonmes, et remet au copropriétaire qui le
demande

copie du carnet d'entretien et le diagnostic technique. (Décrat 27 mal 2004 - arifcls 21)

25-6. Le syndic tient la comptabilité de l'immeuble, qui deit faire apparaiire la
nosition creditrice ou débitrice de chague coproprigtaire ainsi que la situation de

trésorerie du syndicat. Chague année, il prépare un bilan des comptes et un rapport
sur la gestion de limmauble.

25-7. S rassembiée générale n'en 2 pas décide autrement, par un vote 3 |1a
majorité de larticle 25, le gyndic doit ouvrir un compte bancaire s&pard au nom du

syndicat sur lequel sont encaissées toules les sommes recues au nom ou pour le
compie du syndicat.

25-3. Les piéces juslificatives, documents de base de toute écriture
comptable, dovent étre des originaux ef comporter les références du syndicat {norn at
adragse de Mmmeuble). Elles doivent étre datées et conservées par le syndic psndant
dix ans, sauf dispositions expresses contraires,

En cas de changement de syndic, les documents comptables et les originaux des
pléces justificatives sont transmis au successeur, l2 syndic sorfant prenant ses
propres dispositions afin de consarver les copies des piéces justificatives qufil estime
nécessaires pour la justification des opérations comptables qui lui incombaient.

- @
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{Décret du 14 mars 2005 - article 6)

SECTION Vill - LE CONSEIL SYNDICAL
ART. 26 — Composition

26-1. Le conseil syndical assiste le syndic st contrale sa gsstion.

Il est composé de membres désignés par 'assemblée genérale des
copropriétaires pami les copropriétaires, les accédants ou les acyusdreurs & terme
mentionnés A larticle 41 de la loi du 12 juillet 1984, leurs conjoints ou leurs
représentants |&gaux.

les membres du syndicat sont nommés par lassembige générale 3 ta
majorité des voix de tous les copropriétaines.

Le syndic, son conjoint, ses ascendants ou descendants et ses préposss ne
peuvent &tre membras du consgil syndical,

26-2. Les membrez du conseil syndical sont nommés peur 3 ans. lls sont
rééligibles. Ils élisent leur président parmi les membres du conseil,
- 26-3. L'assembiée générale peuf aussi nommer des membres suppléants qui
siggeront au conseil syndical au fur et & mesure des vacances et jusqua la date
d'expiration du mandat du fifulaire gu'ils représentent,

25-4. Les fonclions de président et des membres du conseil syndical ne sont
nas rémunérées,

ART. 27. -~ Rile du conseil syndical

27-1. A moins que le réglement de copropriét n'ait fixé les régles relatives 3
l'organisation et au fonctionnement du consell syndical, ces régles seront fixées au
maodifiées par l'assemblée générale a la majorité de l'article 24 de la loi du 10 juillet
1965.

27-2. Le consei] syndical peut, pour l'exécution de sa mission, prendre conseil
auprés de toute persenne de son choix. |! peut aussi, sur une question particulidre,
demander un avis technique & tout prefessionnel de |a spécialité.

Les dépenses nécessitées par l'exéeution de la mission du conseil syndical
constituent des dépenses courantes d'administrafion. Elles sont supportées par le
syndlcat et réglees par |e syndic. (Décref 27 mal 2004 - arficfe 16)

27-3. Assistance du syndic

Le censeil syndical donne son avis au syndic ol 4 l'assemblée générale sur
les questions sur lesquelles il est consulté ou se saisit lWi-mame. De plus, I'assemblée
générale, statuant 2 la majorité des voix de Pensemble des copropridtaires, peut
arréter un mentant de travaux sur lequel le syndic doit abligatoirement demander
Favis du conseit syndical.

27-4. Conirdle de la gestion du syndic

Ce contrle s'exerce sur la comptabilité du syndicat, la répartltlon des
dépenses, les conditions dans lesquels sont traités [es marchés et les contrals.

Le conseil syndical peut se faire communiquer toutes pigéces, documents et
registres relatifs 4 'adminlstration du syndic. Il n’a qu'un réle consulfatif mais assare fa
cacrdinafion enfre les copropriétaires et le syndic.

27-5. Le conseil syndical rend compte & fassemblée générale, chaque année,
de ['exgcution de sa mission.

SECTION X - LES MUTATIONS

ART. 2B - L'information de lasquéreur
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28-1. Lorsque le candidat 4 l'acquisition d'un loi le demande, e propridtaire
cédant est tenu de porter 4 sa connaissance le camet d'entretien de I'mmeuble ainsi
gue le diagnostic technigue. (Décret dy 27 mar 2004 - art 3)

28-2. Toute promesse de vente ou d'achat, tout contrat réalisant ou constatant
la vente d'un ot ou d’une fraction dz lof, mentionne obligatoirementi la superficie de la
partie privative de ¢e lof ou de cefte fraction de ot et ce 4 peine de nullité de I'acte. |l
nest pas tenu compte de la surface de plancher dont la hauteur est inféreure a
1,80m.

De plus, sant exemptés de cetle obligation, la vente portant sur un lot dont la
surface est inféfisure & 8m?> (Décref du 17mars 1967 - atticla 4}

ART. 29 - L'ohligation du syndic

Le syndic adresse au notalre chargé de recevoir 'acte, a la demande de ce darnier ou
a celle du coproprigtaire qui transfére tout ou partie de ses droits sur Is lot, un état
daté
camportant frois parfies.
: 1° Dans la premiére partie, le syndic indigle, d'une manidre méme
approximative af
sous réserve de Y'apurement des comptes, les sommes pouvant rester dues, pour le
jot considaré, au syndicat par Je copropriétaire cédant, au titre :
ay Das provisions exigiblas du budget prévisionnel ;
. b)Y Das provisions exigibles des dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel ;
¢} Des charges impayees sur les eXercices anténeurs ;
d) Des sommes mentionnées a l'article 33 de la loi du 14 juillet 1985 ;
e} Des avances exigibles.
Ces indications somt communiquées par le syndic au notaire ou au
proprictaire cédant, 4 charge pour eux de les porler a fa connaissance, le cas
échéant, des créanciers inscrits,

2* Dans Iz deuxiéme partie, le syndic indique, d'une maniére méme
approximative et
sous réserve de lapurement des comptes, les sommes dont le syndicat pourrait &tre
débiteur, pour le lot considéré, & 'égard du copropriétaire cédant, au titre :

a} Des avances mentionnées & 'article 45-1;

b} Des provisions du budget prévisionnel pour les périodes postérieures a la
périotde en cours et rendues exigibles en raison de la déchéance du terme prévue par
larticle 19-2 de la lof du 10 juillet 1965,

3° Dans la troisféme parffe, le syndic indigue les solmmes qui devraieni
incornber au :
nouveal copropriétaire, pour le lot considére, au tire

a} De la reconstitution des avances mentionnees a l'ariicle 45-1 et ce d'une
mani&re
méme approximative ;

b) Des provisions nan encore exigibles du budgef prévisicnnei ;

¢) Des pravisions non encore exigihles dans les dépenses nan oomprises
dans le budget prévisiannel,

Dans une annexe a la froisiéme partie de étaf daté, le syndic indique la
somme correspondant, pour les deux exercices préecédents, a la quote-part afférente
au lot considéré dans le budgei prévisionnel et dans le total des dépenses hors
budget prévisionnel, Il mentionne, s'il ¥ a lieu, Fobjet et I'état des procédures en cours
dans lesquelles le syndicat est partie. » Décref du 27 mai 2004 - arf 4)

ART 30 - La notificatlen ao syndic

Tout transfert de propriété d'un lot est notifié sans délai au syndic soit par les
parties, soif par |s nofaire qui établit l'acte. Cetle nafification comporte la designation

RN
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du lot ainsi que nom, prénom et domicile réel de l'acquéreur. (Décret du 17 mars 1967
Artice 8). ,

[l sst précise dans |a for ENL (arf. 90 / arficle 10-1 de Ia fof n" 65857 du 10
juiliet 1965) -

¢ Par dérogation aux dispositions du deuxiéme afinga de l'article 10, sont
impuiables au seul copropriétaire concerné :

« b} Les honoraires du syndic afférents aux prestations qu'il deit effectuer pour
l'etablissement de 'état daté a Yoccasion de [a mutation 4 titre onéreux d'un lot ou
d'une fraction de lot_ ».

ART 31 - La répartitlon des charges

A l'occasion de s mutation 3 titre onérewux d'un lot; le paiament de la provision
exigible du budget prévisionnel incombe au vendeur. Le paiement des provisions des
dépenses non comptises dans 'e budget prévisiornet incombe & celui, vendeur ou
acquéreur, qui est copropriétaire au moment de l'exigibilité. Le trop ou moins pergu
sur provision, révélé par (‘approbation des comptes, est porté au crédit £ débit du
compte de celui qui est copropriété lors de Vapprobation des compfes. Toute
convention contraire & ces dispositions n'a d'effet qu'entre les parties {vendeur et

acguéreur), elle n'est donc pas opposable au syndic. (Déorat du 27 mai 2004 - atlicie
5}

SECTION X - LES ASSURANCES

ART 32 - Assurances du syndicat

Dans le cadre d'un contrat d'assurance "multirisque immeuble", le syndicat
sera assuré contre ;

1. lincendie, |a foudre, les explasions, les dégats causaés par I'électricité ou le
gaz, les dégéts des saux

2. [e recours des voising et des losataires ;

3. la respansabilité civile pour les dommages causeés aux tiers.

ART 33 - Assurances des copropriétalres

33-1. Chague copropriétaire devra assurer on ce qui le concerne, son maobilier
et le recours des woising contre lncendie, Pexplosion, les accidents causés par
I'&lectricité ou le dégat des eaux.

Le syndic pourra en exiger |a justification.

33-2. En cas de shistre, les indemnités seront, sous réserve des droits des
créanciers

inscrits, affectées par privildge & la réparation ou 3 la reconstruction.

_33-3. Au cas ol il serait décidé de ne pas reconstituer le batiment ou ['élément
déguipement sinistré, les indemnités dassurance seront réparties entre les
proprigtaires quien cas de reconstitution, en auraisnt supports les charges et dans
les proportions ol efles leur auraient incombs,

33-4. Le copropriétaire doit imposer 4 ses Incataires ou occupants l'obligation
d'étre assuré contre les risques locatifs.

SECTION Xl - DISPOSITIONS DIVERSES
ART 34 - Modification du réglement de copropriété
34-1. Dans les cing ans suivant la premulgation de la loi n® 2000-1208 du

13 décambra 2000 relstive a la solidarité et au renouvellement urbains, assemblée
générale décide, & 1a maijorité prévue & l'article 24, les adaptations du réglement de
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copropriété rendues nécessaires par les modifications législatives depuis son
établissement. La publication de ces modifications du raglement de copropriéfé sera
effectuée au droit fixe (Lof dir 13 décembre 2000 - atticle 81).

La décision de procéder aux adaptations du réglement de copropriété rendues
nécessaires par les modifications législatives depuis son &tablissemett pourra étre
prise & la majorite de l'article
24 jusqu'au 13 décembre 2008 (Lof ENL : art. 94 /article 75 da la ioi n° 2000-1208 du
13 décembre 2000)

34-2, Aprés le 13 décembre 2008, Ia procédure da modification du réglement
de
copropriété retombera dans le droit cotmmun. Le rénlement de copropriéié pourra
alors faire I'objet de modification relative & la jouissansce, lusage et 'administration
des parties communses. Mais cette modification ne pourra prendre affet qu'une fois
volée par l'assemblée générale & la majorité des copropriétaires réprésentants au
meins les deux tiers des voix.

34-3. Le présent réglement de copropriété devient opposable 4 tous les
copropriétaires et leurs ayants droit, & compier du jour de sa publication au fichler
immoabilies, & la conservation des hypothéques, A défaut, le réglement et ses
madificatifs s'imposent a Facquéreur ou au titulaire de droits, g%l est constaté qu'il en a
eu préalablement connaissance et qu'il a adhéng aux obligations 4ui en découlent.
fDécrefl du 17 mars 1967 - article 4)

ART 35 - Litiges

Sans préjudice de l'application des texies spéciaux fixant des délais plus
courts, les actions personnelles nées de Papplication de la loi du 10 juillet 1965 et du
présent réglement entre copropiiétaires ou entre un copropriétaire ef le syndicat, se
prescrivent par uit délai de 1D ans.

Les actions qui ont pour objet de contester les decisiohs des assemblées
générales ne peuvent &fre introduites que par les copropriétaires opposants ou
défaillants et ce dans le délai de 2 mois 4 compter de la notification des décisions &
eux faites par le syndic.

ART 36 - Publiclté fonclérs

Le préssnt raglement de copropridté sera publiz au bureau des hypothégques,
conformément & la loi du 18 juillet 1965 et aux dispositions légales portant réforme de
la publicité foncidre. Il en sera de méme de toufes modifications pouvant étre
apportées par la suife au présent réglement. ‘

MODE DE FIXATION DES QUOTES-PARTS DE PARTIES COMMUNES ET
REPARTITIONS.DES CHARGES :

La lol SRU Impose que tout réglement de copropriété publié 3 compter
du 31 décembre 2002 indiguo les éléments pris en considération et la méthode
de calcul des guotes-parts de parfles communes et la répartition des charges.

En application de l'atticle 76 de la loi SRU n°2000-1208 du 13 décembre 2000
modifiant Yarticle 10 de la loi du 10 juillet 1965 « tout réglernant de copropHélé publié
& compter du 31 décembre 2002 indigue fes dléments pris en considérafion et la
méthode de calcul permetfant de fixer les quotes-parts de parties communes et Iz
répariifion des charges. »

A- QUOTE-PART DES PARTIES COMMUNES

La dquotepart des parties communes afférenfe & chague lot est

propottionnelle a la
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valeur relative de chaque partie privative par rappaort & I'ensembie des dites parties,
telles que ces valeurs résultent lors de I'établissement de la copropriété, de la
consistance, de la superficie et de |a situation des lots, sans égard & [eur utilisation.
Ainsi, le calcut de 12 quote-part de |a copropriété résulte de I'application de
pondérations tenant compte

- De la superficie ; surfaces fractionnées en fonction des divers éléments
constitutifs de chaque lot

- De la cousistance : nature physigue, distribution, configuratian,
éclairement, hauteur sous-plafond ;

- De la shuatlon : niveau tenant cample de la présenca ou non d'un
ascenseur, ensoleillement, emplacement, vue, qualité des mafériaux.

B- REPARTITIONS DES CHARGES

Article 10 alinéa 1 de |a loi du 10 juillet 18685 : ¢ les coproprisfaires
Sont tenus de
participer aux charges enirainées par les senvices collectifs et les égiipemeants
communs en fonction de Fulifité que ces services st 8lémenis présentent 3 l'égard de
chaguo fof ». '
Il est tenu compte dans le calcul de |a répartition des charges, des lots effectivement
desservis par 'équipement commun, de son utilité pofentielle. Suivant le cas par fypes
de charges : :

1- CHARGES GENERALES

Elles se calculent suivant les mémes critéres gue la répartition des guotes-
parts das
parties comtmunes.

2- CHARGES D’ASCENSEUR

Niveau du |ot dessend,
Surface ou nombre de pigces principales,
Affectation du lot (habitation, lecal professionnel... },

3-CHARGES DE CHAUFFAGE CGLLECTIF
a) Immeubles anclens avec chauffage central

Dans les immeubles qui ne disposent pas de compteurs de calores, les critéres de
réparlition des charges se basent :

- Soit sur les volumes chaufigs,
- Soit sur la surface chauffée (chauffage par le sol),

- Soit sur la surface de chauffe de radiateurs, deux cas peuvent alors se
présenter : '

Radiateurs homogénes aves leur cosfficient thermigue,

Radiateurs d'origines diverses.

Il convient alors de se rapprochar d'un chauffagiste professionnel pour obtenir les
cuafficients thermiqueas.

B immeubles munis d’apparells mesurant la quantité de chaleur fournie
{compteurs calorimétrigues...)
Répartition dee frais de combustible ou d'énergie :

- Frais communs : total des dépenses de combustible ou d'énergie multiplié par un
coefiicient de 0,5 ou entre 0,25 et 0,5 (suivant décision de I'assemblée générale)
répattis dans les conditions fixées par le réglement de copropristé (surfaces ou
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volumes des lots ou surfaces de chaufie) ;

- Frais individuels : différence entre le total des frais de combustibles ou d'énergie ef
les frais communs ; répariis en fonction des indications fournies par les appareus
mesurant la qL:antlﬁe de chaleur.

Repartition des autres frais de chauffags .
- Dans les conditions fixées par le réglement de coproptiété (surfaces ou volumes
des lots cu surfaces de chauffe).

4-CHARGES D'EAU FROIDE

a} immeubles munis de compteurs :

- Répariition de la consommation d'eau fioide des parties privatives en fonction des
indications foumies par lesdits compteurs,

- Réparation du matériel, canalisations principales, frais de maintenancs..., sur la
base du nombre de tantidémes généraux affectés a chague lot intdresss.

b} immeubles non munis de compteurs

- Répattition de la consommation deau froide selon dwerses mathodes :
En fonction de |a superficie des différents lofs desservis par la distribution
d'esau froids,

Proputtionnellement au nombre de points deau,
En foenction de la capacite d'oocupation des lots,
En fonction des tantiémes de copropriétg,

Et en tenant compte de |'affectation des lots.

5-CHARGES D'EAU CHAUDE

Repariition des frais de comhustible ou d'énergie :

Les frais de combustible ou d’énergie afférent seuls 3 la foumiture de I'eau chaude

sont répartis entre les locaux intéressés au prorata de 1a mesure directe {enfre autres

eompteurs divisionnaires. .. } de 1a quantité d'eau chaude fourmie a chaque local.

Répartition des autres frais

Les frais fixes {(enfrefien, réparations, remplacement des installations de production et

de distribution d’eau chaude) et du {ou des) compteurs(s} généraux sont répartis

conformeément aux dispésitions du réglement de copropriété (superficie des lats, ou
tanfiémes).

=

DOMICLE

Domicile est &lu de plein droit dans FPIMMEUBLE paf chacun des
coproprigiaires et les acles de procédure y seront valablement délivrés, 4 défaut de
notification faife au syndic de son domicile réel ou &lu dans |es conditions de [arlicle
64 du décret du 17 Mars 1967,

PUBLICITE FONCIERE

Le présent réglement de copropriété et état descriptif de division sera publie
au service de la publicité fonciére de BORDEAUX 2, conformément 4 la i du 10
Juillet 1865 et aux dispositions 1dgales relatives 2 la publicité foncidre.

Il en sera de méme de toutes medificafions pouvant etre apportées par la
suite au présent réglament.

GL,
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POUVOIRS POUR PUBLICITE FGNCIERE

Pour laccomplissement des formalitées de poblicité fonciére, les parties
agissant dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs nécessaites A tout clers
habilité et assermenté de la Société Civile Professionnelle dénommée en téte des
présentes |, 4 [effet de faire dresser st signer tous acles complémentaires ou
reclificatifs pour metire le présent acte en concordance avec les dosUments
hypothécaires, cadastraux ou d'stat civil.

FRAIS

Tous les frals, droifs et émoluments des présentes seront supportés par le
requérant alnsi qu'il 'y oblige.

MENTION L EGALE D'INFORMATION

Conformement a I'arficle 32 de la loi n°78-17 «informatigue ef Libertésy du &
janvier 1978 modifiée, I'office notarial dispose d'un firaiternent informatique pour
laccomplissement des activités notariales, notamment de formalités d'actes. A cetle
fin, l'office est amené a enregistrer des données concemant les parlies =t a les
transmelire & certaines administrations, notamment auprés du service de la publicité
foncidre compétent et 4 des fins complables et fiscales. Pour les seuwls actes relatifs
aux mutations immobilidres, certaines dohnées sur le bien et son prix, sauf opposition
de la part d'une partie auprés de 'office, seront transcrites dans une base de données
immobilitres 4 des fins statistiques. '

Chaque partie peut sexarcer ses droits d'accés et de rectification aux données
la concemant auprés de FADSN : service Correspondant a Iz Protection des Données,
95 avenus des Logissons 13107 VENELLES cpd-adsn@notaires.fr, 0820 845 8886.

- FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'll en existe, font partis intégrante de la minuta.

Lorsque |'acte est &tabli sur support papier les pi2ces annexéas 3 lacte sont
rev&tues d'une mention constatant cette annexe et sighée du notaire.

Si lacte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sur trente pages

Comprenant Paraphes
- renvoi approuve @ —

-blanc barré | — :

-lighe entigre rayee : — '
-nombre raye o -

-mof rayé . _
Fait et passé aux liey, jour, mois ef an ci-dessus indigués.

Aprés lecture faite, Ips parties ont signé le présent acte avec le notaire
SousSsIgre.
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